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Einflhrung

1 Einfuhrung

1.1 Aufgabe und Funktion des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan ist Teil der kommunalen Bauleitplanung nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB). Aufgabe der Bauleitplanung ist
es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vor-
zubereiten und zu leiten (8 1 Abs. 1 BauGB). Bauleitplane sind der Flachennut-
zungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindli-
cher Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB).

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Lenkung der stadtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung im gesamten Gemeindegebiet. Er dient dartiber hinaus
der Umsetzung ubergeordneter Planungen und bildet die Grundlage und den
Rahmen fur die Aufstellung der Bebauungspléne.

Der Flachennutzungsplan hat Programmcharakter und ist gleichzeitig Koordi-
nierungsinstrument der Stadt fiir die stadtebauliche Entwicklung. Der Flachen-
nutzungsplan schafft kein Baurecht. Er hat — anders als der Bebauungsplan —
keine unmittelbaren bodenrechtlichen Wirkungen fiir den einzelnen Biirger und
bedarf grundsatzlich der Umsetzung und Konkretisierung durch Bebauungspla-
ne. Das heil3t, der Flachennutzungsplan hat keine Bedeutung fiir die Zulassig-
keit von Vorhaben in Bebauungsplangebieten und in unbeplanten Gebieten des
Innenbereichs. Im AulRenbereich hat der Plan eine Bedeutung fiir Vorhaben, die
den Darstellungen des Flachennutzungsplans widersprechen. Der Flachennut-
zungsplan begriindet Anpassungspflichten fur o6ffentliche Planungstrager, so-
weit sie dem Plan im Aufstellungsverfahren nicht widersprochen haben.

Nach dem BauGB ist im Flachennutzungsplan ,fir das gesamte Gemeindege-
biet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in
den Grundziigen darzustellen* (8§ 5 Abs.1 BauGB). Dem Flachennutzungsplan
sind demnach die politischen Entwicklungsvorstellungen der Stadt und die Pla-
nungen der gemeindlichen Fachbehérden zu Grunde zu legen. Dies sind insbe-
sondere die von der Stadt Eberswalde beschlossenen Planungsgrundlagen, die
unter Abschnitt 1.2 aufgelistet und in den Abschnitten 5.1 — 5.4 néaher erlautert
sind.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (8§ 8 Abs. 2
BauGB). Sie enthalten die fur jedermann rechtsverbindlichen Festsetzungen fur
die stadtebauliche Ordnung innerhalb ihrer réumlichen Geltungsbereiche
(8 8 Abs. 1 BauGB).

Die Stadte und Gemeinden sind gesetzlich zur Aufstellung der Bauleitplane
verpflichtet ,sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist.“ (§ 1 Abs. 3 BauGB). Dieser Planungspflicht der Stadt
steht die kommunale Planungshoheit im Rahmen des geltenden Rechts gegen-
Uber, die jedoch dort ihre Grenzen findet, wo Anpassungspflichten an tberge-
ordnete Planungen im Rahmen der Bauleitplanung bestehen.

Die Bauleitplane sind von der Stadt in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2
Abs. 1 BauGB). Sie sind den rechtswirksamen Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Daruber hinaus sind die Bau-
leitplane mit denen der benachbarten Gemeinden abzustimmen (8 2 Abs. 2
BauGB). Die Nachbargemeinden haben demzufolge einen Anspruch auf die
Beteiligung an der Bauleitplanung der Stadt.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane

- ~eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaft-
lichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und

Der FNP als Teil der
kommunalen Bauleitplanung

Aufgabe des FNP

Charakter und Rechtswirkung

Darstellungen im FNP

Bebauungsplane

Planungspflicht

Planaufstellung durch
die Stadt

Ziele und Grundsatze der
Bauleitplane
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eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten“ und

- .dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Ver-
antwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln*

In diesem Zusammenhang formuliert das BauGB Ziele und Grundsétze, die bei
der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere zu bericksichtigen sind (8 1
Abs. 6 BauGB), sowie erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, deren An-
wendung in der Bauleitplanung vorgeschrieben ist (§ 1a Abs.2 BauGB).

Weiterhin enthalt das BauGB die Verpflichtung, die o6ffentlichen und privaten
Belange bei der Aufstellung der Bauleitplane gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwéagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Offentliche Belange sind gemeinsame
Interessen, die sich auf die Art und Intensitat der Bodennutzung auswirken und
fur die engere Allgemeinheit von Bedeutung sind. Private Belange dagegen
sind Einzelinteressen, die aus dem Grundeigentum resultieren. Der Katalog der
zu berticksichtigenden Belange ist im BauGB unter § 1 Abs. 5 und 6 sowie un-
ter § 1a in Bezug auf die umweltschitzenden Belange aufgefihrt.

Mdgliche Inhalte des Flachennutzungsplans werden in 8 5 Abs. 2 bis 4 BauGB
formuliert. Der Plan kann insbesondere die dort aufgefiihrten Darstellungen, in
begriindeten Fallen jedoch auch weitere Darstellungen enthalten. Er soll zudem
Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke gem. § 5 Abs. 3,
4 und 4a BauGB enthalten. Dem Flachennutzungsplan sind eine Begriindung
und ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB beizufiigen (8 5 Abs. 5 BauGB).

1.2 Rechtliche und planerische Grundlagen

Die wichtigsten Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Flachennutzungs-
plans sind:

die Bundesgesetze und Rechtsverordnungen auf Bundesebene

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geénd. durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geand. durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und WohnbaulandG v. 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt geand. durch Art. 9 des Gesetzes vom 31.Juli 2009. (BGBI. | S.
2585, 2617),

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt ge-
and. durch Art. 1 des Gesetztes vom 20. Juli 2011 (BGBI. | S. 1474)

sowie die Landesgesetze und Rechtsverordnungen auf Landesebene

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226),

Abwagungsgebot der
offentlichen und privaten
Belange

Inhalte des FNP

Gesetze und Verordnungen
auf Bundesebene

Gesetze und Verordnungen
auf Landesebene
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- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3)

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG), vom 20.April 2004
(GVBI. BB | S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
27. Mai 2009 (GVBI. BB | S. 175, 184)

- Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenk-
male im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz —
Bbg-DSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. BB | S. 215)

- Gesetz zu dem Landesplanungsvertrag vom 6. April 1995 vom 20. Juli
1995 (GVBI. | S. 210),

- Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungs-
programm fir das Land Brandenburg (Brandenburgisches Landespla-
nungsgesetz — BbgLPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.
Dezember 2002 (GVBI. | S. 9), zuletzt gednd. durch Art. 4 zum LA-
PlaStVAendStV und zur And. weiterer planungsrechtl. Vorschriften vom
21.09.2011 (GVBI. I Nr. 21, S 1).

Die bei der Planaufstellung zu beriicksichtigenden planerischen Grundlagen auf
der Ebene des Landes Brandenburg sind:

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember
2007 (Brandenburg) — daneben bleiben aus dem LEPro in der Fassung
vom 1. November 2003 § 16 Abs. 6 und 8§ 19 Abs. 11 in Kraft (GVBI. | S.
235),

- Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz
2009 (GV BI. Il S. 186),

- Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) in der
Fassung vom 30. Mai 2006 (GVBI. Il S. 153).

Die bei der Planaufstellung zu bertcksichtigende planerische Grundlage auf
Ebene der Regionalplanung ist:

- Sachlicher Teilplan ,Windnutzung und Rohstoffsicherung und -gewin-
nung“ vom 29. September 2004 (dieser Plan wird derzeit fortgeschrie-
ben).

Als Planungen des Landkreises Barnim bzw. sonstiger Planungstrager sind von
Bedeutung:

- Integrierte Wirtschaftsentwicklungsstrategie (IWES) des Landkreises
Barnim, Fortschreibung, September 2007,

- Machbarkeitsstudie Wassertourismus Initiative Nordbrandenburg (WIN),
KAG Region Finowkanal, Juli 2003,

- Landschaftsrahmenpléne fur den Landkreis Barnim, 1994, und fir das
BSR Schorfheide-Chorin, 2003 (beide Plane werden derzeit fortgeschrie-
ben),

- Pflege- und Entwicklungsplan Naturpark Barnim, Institut fiir Okologie und
Naturschutz, Eberswalde 2007.

MaRgebliche Grundlage fur den Inhalt des Flachennutzungsplans sind die Ziele
und Leitlinien der Stadtentwicklung nach den beschlossenen Querschnitts- und
Fachplanungen der Stadt Eberswalde. Hierzu zahlen insbesondere:

- .Strategie Eberswalde 2020“, Gesamtkonzept 2007, Integriertes Stadt-
entwicklungskonzept (INSEK) und Wirtschaftsstandort-Entwicklungskon-
zept (WISTEK), Stadt Eberswalde mit Unterstitzung von Ernst Basler +
Partner, Eberswalde 2008, im Weiteren bezeichnet als INSEK 2008,

- Wirtschaftsstandort-Entwicklungskonzept WISTEK fiir den Regionalen
Wachstumskern Eberswalde, Baudezernat der Stadt Eberswalde 2006,

Planungsgrundlagen auf
Landesebene

Planungen des Kreises und
sonstiger Planungstrager

Planungsgrundlagen
der Stadt
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- Regionaler Wachstumskern Eberswalde, 1. Fortschreibung des Wirt-
schaftsstandort-Entwicklungskonzeptes fur den RWK Eberswalde (WIS-
TEK), empirica, Berlin 2010,

- Gewerbe- und Industrieflachen-Entwicklungskonzept GIK der Stadt
Eberswalde, Baudezernat der Stadt Eberswalde 2008,

- Stadtumbaukonzept Eberswalde 2002, Blro Eichstadt / Emge, Berlin
2002,

- Stadtumbaustrategie Eberswalde2020 als Fachplanung und Modul des
INSEK, Biro fir Stadtplanung, -forschung und -erneuerung, Berlin,
Oktober 2011

- Stadt Eberswalde, Verkehrsentwicklungsplan, Teil A: Bestandsanalyse
(2008), Teil B: Verkehrliches Leithild (2007); Tel C: Mallnahmenkonzept
(2008); Planungsbiro Ditmar Hunger, SVU Dresden / Berlin, und
PROZIV, Regional- und Verkehrsplaner, Berlin,

- Luftreinhalteplan / Aktionsplan fir die Stadt Eberswalde, Abschluss-
bericht, Planungsbiro Ditmar Hunger, SVU Dresden / Berlin, und
PROZIV, Regional- und Verkehrsplaner, Berlin 2006,

- Larmaktionsplan fur die Stadt Eberswalde, Abschlussbericht, Planungs-
biro Ditmar Hunger, SVU Dresden / Berlin, und PROZIV, Regional- und
Verkehrsplaner, Berlin 2008,

- Einzelhandels-Zentrenkonzepts der Stadt Eberswalde, Fortschreibung
2010, Plan und Recht GmbH, Berlin, April 2012

- Landschaftsplan fur die Stadt Eberswalde, Stefan Wallmann, Berlin 1997.
- Landschaftsplan Amt Biesenthal-Barnim, DPU 1997

Als Kartengrundlagen und sonstige Plangrundlagen wurden verwendet: Kartengrundlagen und

- Digitale Topografische Karte (DTK 10), Landesvermessung und Geoba- sonstige Plangrundlagen
sisinformation Brandenburg, 2008)

- Luftbilder der Stadt Eberswalde vom Mai 2006 und April 2011, (georefe-
renzierte digitale Orthofotos), GTA Geoinformatik GmbH, 2006, 2011

- Bestandskarte Flachennutzung in der Stadt Eberswalde, Stadt Eberswal-
de, Stadtentwicklungsamt, 2008

- Stadt Eberswalde, Flachennutzungsplan vom 03.11.1998 (inclusive 5
Anderungen von Teilflachen 1998 — 2006), Biiro fiir Stadtplanung, -
forschung und -erneuerung, Berlin, September 1997

- Gemeinde Spechthausen, Flachennutzungsplan 2010 vom 16.09.1998,
Biro fur Freiraumplanung SCHIRMER & KERNBACH und Partner, Mai
1998

1.3 Réaumlicher Geltungsbereich, Planungserfordernis und zeitlicher Horizont des
Flachennutzungsplans

131 Planungsgebiet

Planungsgebiet ist das Gesamtgebiet der Stadt Eberswalde mit einer GroRe Stadtgebiet Eberswalde
von 93,578 kmz2. Die friher selbstandigen Gemeinden Sommerfelde und Tor-

now gehdren seit dem 6. Dezember 1993 zum Stadtgebiet, die friher selbstan-

dige Gemeinde Spechthausen trat am 1. Januar 2006 der Stadt Eberswalde

bei.

Das Gebiet der Stadt Eberswalde grenzt im Westen und Norden an die Ge-
meinde Schorfheide, im Nordosten und Sidosten an das Amt Britz-Chorin-
Oderberg mit den Gemeinden Britz, Chorin, Hohenfinow, Liepe, Lunow-Stol-
zenhagen, Niederfinow, Oderberg, Parsteinsee, im Suden an das Amt Biesent-
hal-Barnim mit den Gemeinden Biesenthal, Breydin, Marienwerder, Melchow,
Rudnitz und Sydower Flief3.
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Abb. 1: Eberswalde und angrenzende Gemeinden
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(Quelle: Landkreis Barnim, Strukturentwicklungsamt)

Gemal § 3 der Hauptsatzung der Stadt Eberswalde ist das Stadtgebiet in sie-
ben Ortsteile unterteilt. Es handelt sich um die Ortsteile Brandenburgisches
Viertel, Eberswalde 1, Eberswalde 2, Finow, Sommerfelde, Spechthausen und
Tornow. Die Abgrenzung der Ortsteile ist in Beikarte 1 dargestellt. Dariiber hin-
aus existiert eine kleinraumige Gliederung der Stadt Eberswalde in 10 Stadtbe-
zirke und 37 Unterbezirke. Diese Untergliederung in Stadtbezirke und Unterbe-
zirke ist ebenfalls in der Beikarte 1 dargestellit.

Da die meisten statistischen Angaben der Stadt nur fiir die 10 Stadtbezirke ge-
maf der kleinrdumigen Gliederung vorliegen, wird in der Begriindung zum FNP
die Unterteilung und Zuordnung in Stadtbezirke und Unterbezirke verwendet.

Kleinrdumige Gliederung

des Stadtgebietes
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Tab. 1: Stadtbezirke und Unterbezirke nach Flachengrdf3e und Einwohnerzahl

Nr. Stadtbezirk Nr. Unterbezirk Ortsteil Flache Einwoh-
in nerzahl *
km2 | 31.12.2011
| Stadtmitte 1/1 Eberswalde-Zentrum Eberswalde 1 7,467 12.512
1/2 Schwarzetal
/3 Eberswalde-Sud
1/4 Eichwerder
1/5 SchleusenstralRe
116 Leibnizviertel
17 EisenbahnstralRe
1] Ostend {74 Ostend Eberswalde 1 2,969 3.180
/2 WaldstraRe Sommerfelde
/3 Mulldeponie
] Nordend /1 Nordend Eberswalde 2 9,929 2.800
/2 Dr.-Gillwald-Hoéhe
/3 Stadtsee
14 Kahlenberg
\ Westend Iv/1 Westend Eberswalde 2 8,928 4.830
IvV/2 Kupferhammer
IV/3 Britzer StralRe
IvV/4 TGE
\% Brandenburgi- V/1 Brandenburgisches Brandenburgisches 4,808 6.839
sches Viertel Viertel Viertel
V/2 Eisenspalterei Finow
VI3 Coppistral’e Eberswalde 2
VI Finow Vi/a Finow-Zentrum Finow 13,188 8.140
VI/2 Finow-Ost
VI3 Messingwerk
Vi Mackersee
VI/5 Angermiinder Stral3e
VI/6 Flugplatz
VII7 Finow West
Vil Clara-Zetkin- VII/1 Siedlung West Finow 1,445 1.001
Siedlung VII/2 Siedlung Ost
Vil Sommerfelde VI Sommerfelde-Dorf Sommerfelde 4,352 419
VIIN/2 Sommerfelde-Land
IX Tornow IX/1 Tornow Dorf Tornow 5,385 318
IX/2 Tornow Land
X Spechthausen X/1 Spechthausen-West Spechthausen 35,107 175
X/2 Spechthausen-Mitte
XI3 Spechthausen-Ost
Eberswalde insgesamt 93,578 40.214

* Zahl der Einwohner mit Hauptwohnsitz in der Stadt Eberswalde

Quelle: Einwohnermeldeamt, Stadt Eberswalde, 2011

1.3.2

Planungserfordernis

Das Erfordernis der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir die Stadt
Eberswalde ist in mehrfacher Hinsicht begriindet.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde vom Juli 1998 hatte an-
gesichts der seinerzeitigen Unsicherheiten bei der Einschatzung der lan-
gerfristigen Entwicklungen nur einen Planungshorizont bis zum Jahr
2005. Dieser zeitliche Rahmen war 2008 bereits um drei Jahre Uber-
schritten. Der Flachennutzungsplan Stadt Eberswalde ist nun wie das
INSEK 2008 auf den Planungshorizont 2020 ausgerichtet.

Grundlegende Veradnderungen der planerischen Rahmenbedingungen
und Wachstumserwartungen erfordern eine Uberpriifung und Anpassung
der Planung. Zu diesen Veranderungen gehoéren insbesondere:

Neuer Planungshorizont
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Demografische Entwicklung

Wahrend der FNP 1998 fur den Zeitraum von 1995 bis 2006 fir  Demografische
Eberswalde von einem Bevélkerungszuwachs von ca. 49.000 auf ca.  Veranderungen
54.000 Einwohner ausging (dieser Wert entsprach der Einwohnerzahl

von Eberswalde 1989), ist die Einwohnerzahl der Stadt bis Ende 2011

tatsachlich auf 40.214 zurlickgegangen. Fir 2020 wird im INSEK 2008

eine Einwohnerzahl von ca. 37.600 prognostiziert. Andere Prog-

nosen stiitzen diese Annahme. In der Stadt hat sich auch die Bevdl-
kerungsverteilung auf die einzelnen Stadtteile verandert. Gravierende

Veranderungen haben sich und werden sich weiter in der Alters- und

Sozialstruktur der Wohnbevolkerung ergeben. Aus diesen Verande-

rungen resultieren in der Summe deutlich reduzierte Bedarfsgrof3en

fur Wohnbauflachen und veranderte Anforderungen an Infrastruktur-

einrichtungen.

Wirtschaftliche Entwicklung

Die Wirtschafts-, Beschéaftigten- und Arbeitsplatzstruktur der Stadt hat Neue wirtschaftliche
sich verandert. Der Bevolkerungsanteil in den arbeitsfahigen Alters- Rahmenbedingungen
gruppen nimmt weiter ab. Die Zahl der am Wohnort Beschéaftigten ist

schneller zuriickgegangen als erwartet und der Einpendleriiber-

schuss hat sich nahezu verdoppelt. In der Entwicklung der Wirt-

schaftszweige zeigt sich, dass die Uberwiegende Anzahl der Beschaf-

tigten nicht mehr im gewerblich-industriellen Bereich, sondern in den
dienstleistungsorientierten Wirtschaftszweigen arbeitet. Die Stadt

Eberswalde ist von der Landesregierung im Jahre 2005 als ,Regiona-

ler Wachstumskern“ mit acht Branchenkompetenzfeldern eingestuft

worden und hat ein integriertes Gewerbe- und Industrieflachen-
Entwicklungskonzept als Grundlage fir die Neuaufstellung des Fla-

chennutzungsplans erarbeitet.

Entwicklung des Planungsrechts

Verschiedene Anderungen sind seit 1998 im Planungsrecht erfolgt.  Veranderte
Hierzu gehoren im BauGB die Aufnahme des § la (Ergidnzende Vor-  Rechtsgrundlagen
schriften zum Umweltschutz) und des § 2a (Planbegriindung mit
Umweltbericht), die teilweise Neufassung der Vorschriften Uber die

Aufstellung der Bauleitplane (88 1 bis 4, 13), die Aktualisierung der

Grundsatze der Bauleitplanung im Hinblick auf die Erfordernisse der
Umweltprifung (88 1 und 1a), die Erganzung der Vorschriften tber

die Inhalte der Bauleitplanung (8 5), neue Vorschriften tiber den Stad-

tumbau und die Soziale Stadt sowie neue Regelungen zur Erleichte-

rung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte und

zum Klimaschutz. Auch in anderen Rechtsgrundlagen sind Verande-

rungen erfolgt, so z.B. im Bundes- und Landesnaturschutzgesetz
(Neufassung der Vorschriften tber die Landschaftsplanung (88 12 ff.

BNatSchG), Vorschriften Giber Schutzgebiete (88 22 ff. BNatSchG)

und die Neufassung der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-

VO)). In den landesrechtlichen Bestimmungen (z. B. mit dem
BbgNatSchAG) hat es entsprechende Anpassungen gegeben .

Veranderte Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Durch das Landesentwicklungsprogramm 2007 vom 18. Dezember  verianderte Ziele der
2007 (LEPro 2007), den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg Raumordnung und Landes-
vom 31. Marz 2009 (LEP B-B) und den Landesentwicklungsplan planung
Flughafenstandortentwicklung in der Fassung vom 30. Mai 2006 (LEP

FS) liegen neue Ziele und Rahmenbedingungen der Landesplanung

vor. Die Einstufung der regionalen Zentren und die Zuordnung der

Mittelbereiche haben sich damit verandert. Die Stadt Eberswalde ist

zum Regionalen Wachstumskern erklart worden und der Verkehrs-

landeplatz Eberswalde-Finow hat die Einstufung zum gewerblich-

industriellen Vorsorgestandort erhalten. Fir die Steuerung der Sied-
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lungsentwicklung und die Infrastrukturentwicklung im Rahmen der
gemeindlichen Bauleitplanung sind demzufolge neue Rahmenbedin-
gungen zu beachten.

Beruicksichtigung des Klimaschutzes

Im vorliegenden Entwurf des Sachlichen Teilplan ,Windnutzung und Beruicksichtigung des Klima-
Rohstoffsicherung und -gewinnung“ vom Regionalplan aus dem Jahr  schutzes

2011 ist eine Eignungsgebiet fir Windenergie enthalten, welches

auch das Stadtgebiet tangiert und im FNP berticksichtigt werden soll.

Weiterhin soll ein Flachenangebot fir Freiflachenphotovoltaik im FNP

aufgenommen werden. Ebenfalls ist das ,Kommunale Energiekon-

zept fur die Stadt Eberswalde (Integriertes Energie- und Klimaschutz-

konzept)* zu bericksichtigen, fir welches seit Dezember 2013 ein

Selbstbindungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vorliegt.

- Neu erarbeitete Konzepte, Leitlinien und Planungen sind von der Stadt Neue Ziele und Planungen
Eberswalde beschlossen worden und als Grundlagen in der raumlichen  der Stadt
Planung zu beriicksichtigen. Der Flachennutzungsplan von 1998 war von
den Vorgaben der 1993 von der Stadtverordnetenversammlung be-
schlossenen Stadtentwicklungskonzeption (STEK) ausgegangen. Inzwi-
schen liegen — wie schon unter Abschnitt 1.2 aufgefiihrt — ein neues Ge-
samtkonzept fur die Stadtentwicklung (INSEK), ein Wirtschafts-Standort-
entwicklungskonzept (WISTEK), ein Gewerbe- und Industrieflachen-
Entwicklungskonzept (GIK), eine Verkehrsentwicklungsplanung (VEP)
sowie weitere neue kommunale Fachplanungen vor, die eine Neufassung
der rdumlichen Planung erforderlich machen.

- Das Stadtgebiet hat sich verandert. Nach dem Beitritt von Sommerfelde  Verénderungen der Gren-
und Tornow 1993 gehort seit 2006 auch die Gemeinde Spechthausen zu  zen des Stadtgebiets
Eberswalde. Der geltende Flachennutzungsplan fiir Spechthausen datiert
ebenfalls aus dem Jahr 1998. Auch diese Planung ist zu Uberprifen, zu
aktualisieren und in den Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde ein-
zubeziehen. Des Weiteren sind in den letzten Jahren im Einvernehmen
mit den Nachbargemeinden Chorin und Hohenfinow kleinere Grenzkor-
rekturen und Gebietstausche vorgenommen worden, die in der Planung
zu bericksichtigen sind. Die Splittersiedlung Polenzwerder gehdrt jetzt
zur Gemeinde Chorin, die Forstsiedlung Kahlenberg liegt nun innerhalb
des Stadtgebietes von Eberswalde. Geringfiigige Veranderungen des
Stadtgebietes hat es seit der Aufstellung des FNP 1998 durch Flachen-
zuwachs auch im Stiden von Sommerfelde und Tornow gegeben. Eben-
falls hat sich durch die verbesserten digitalen Plangrundlagen (ALK) ge-
zeigt, dass am Rande der Ortslage Lichterfelde und im Norden des ostli-
chen Finowtals die Stadtgrenze etwas anders verlauft, als es im FNP
1998 dargestellt wurde.

Diese Veranderungen berihren die Grundzige der stddtebaulichen Entwick-
lung und Ordnung der Stadt in erheblichem Mal3. Unter Bezug auf § 1 Abs. 3
BauGB ist das Erfordernis der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fur
die Stadt Eberswalde damit begriindet.

1.3.3 Zeitlicher Horizont der Planung

Als Planungshorizont fiir den neuen Flachennutzungsplan der Stadt Eberswal-  Planungshorizont 2020
de wird das Jahr 2020 festgelegt. Die Geltungsdauer des Flachennutzungspla-

nes wird damit im Interesse der Schaffung von Planungssicherheit auf einen

angemessenen Zeitraum angesetzt.

Wahrend dieses Zeitraumes kénnen Veranderungen von Rahmenbedingungen
der Planung, Veranderungen von Entwicklungszielen der Stadt bezogen auf
einzelne Sachverhalte der Planung sowie externe Planungen Anpassungen des
FNP erforderlich machen. Solche Anpassungen konnen als Planéanderungen
nach den geltenden Verfahrensregelungen im Flachennutzungsplan berick-
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sichtigt werden. Erst wenn eine Ausrichtung der Planung auf grundsatzlich ver-
anderte umweltbezogene, wirtschaftliche, soziale und rdumliche Ziele der
Stadtentwicklung erforderlich wird, ist eine Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans geboten. Es wird davon ausgegangen, dass dies nicht vor Ende
des Planungszeitraumes im Jahr 2020 der Fall sein wird.

1.4 Bestandteile des Planwerks

Der Flachennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung mit Legende und den
Verfahrensvermerken sowie der Begriindung gem. 8 5 BauGB i. V. m. § 2a
BauGB. Im Teil A der Begrindung werden die Ziele, Zwecke, Inhalte und we-
sentlichen Auswirkungen des Plans dargelegt. Teil B der Begriindung ist der
Umweltbericht, in dem die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt
sind.

Planzeichnung und
Begriindung mit Umwelt-
bericht

Die Begriindung des Flachennutzungsplanes enthalt 19 Beikarten. Diese die- Beikarten
nen der Verdeutlichung ausgewahlter Planinhalte bezogen auf einzelne The-
menbereiche.

15 Verhaltnis des Flachennutzungsplans zur Gibergeo  rdneten Planung

Gem. § 1 Abs. 4 BauGB ist der Flachennutzungsplan den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung anzupassen. Die Anpassungspflicht bezieht sich so-
wohl auf die in § 2 Abs. 1 ROG festgelegten Grundséatze der Raumordnung als
auch auf die Konkretisierung dieser Grundsatze im Rahmen Ubergeordneter
Programme und Pléne des Landes Brandenburg. Die einschlagigen program-
matischen und planerischen Vorgaben der Landes- und Regionalplanung und
die Bericksichtigung dieser Vorgaben im Flachennutzungsplan der Stadt
Eberswalde werden unter Abschnitt 3 dargelegt.

1.6 Verhdltnis des Flachennutzungsplans zur Fachpla  nung

Wahrend die Flachennutzungsplanung die Nutzungsregelung fur das gesamte
Gemeindegebiet zum Gegenstand hat, bezieht sich die Fachplanung auf die
Planung jeweils eines einzelnen Sachbereichs. Fachplanungen erfolgen auf der
Grundlage bundes- oder landesrechtlicher Regelungen in Form von Planfest-
stellungen (Aufstellung verbindlicher Plane zur Errichtung spezieller Anlagen
wie Ubergeordnete Stral3en, Wasserstral3en, Flughafen), Nutzungsregelungen
fur bestimmte Gebiete (z.B. Wasserschutzgebiete, Naturschutzgebiete) und
sonstiger raumlicher Planungen mit spezifischem Inhalt (z.B. Landschaftspla-
nung). Kommunale Fachplanungen formulieren Ziele der Stadtentwicklung be-
zogen auf sektorale Aufgabenbereiche, wie Verkehr, Stadtumbau, Infrastruktur-
einrichtungen u. a.

Planfeststellungen werden nach den Fachgesetzen des Bundes getroffen. Sie
regeln die Zuldssigkeit von Vorhaben Ubergeordneter Bedeutung auf den Ge-
bieten des Verkehrs-, Wege- und Wasserrechts im Hinblick auf alle beriihrten
offentlichen Belange. Die Festsetzung von Wasserschutzgebieten erfolgt durch
Rechtsverordnungen auf der Grundlage des Gesetzes zur Ordnung des Was-
serhaushalts (WHG). Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht werden nach
8§ 23 - 32 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) festgesetzt. Die relevanten
kommunalen Fachplanungen sind gemal 8 5 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung
des FNP zu berlcksichtigen.

Nach § 5 Abs. 4 und 4a BauGB sollen Planungen und sonstige Nutzungsrege-
lungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt worden sind,
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen werden. Sofern derarti-
ge Regelungen in Aussicht genommen worden sind, sollen sie im Flachennut-
zungsplan vermerkt werden.

Anpassung an die Ziele
der Raumordnung und
Landesplanung

Gesamtplanung und Fach-
planung

Planfeststellungen und
Festsetzungen aufgrund
Uibergeordneter Rechts-
grundlagen

Nachrichtliche Ubernahme

n
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1.7 Verhéaltnis des Flachennutzungsplans zur Landsch

Nach § 1 Abs . 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane ,die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege” insbesondere zu berticksichtigen.

Zur Berucksichtigung der ortlichen Erfordernisse und MaRhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege wurden der vorhandene Landschaftsplan
der Stadt Eberswalde vom September 1997 sowie der Landschaftsplan vom
Amt Biesenthal — Barnim zu Grunde gelegt. Diese Plane enthalten die raumlich
wirksamen Entwicklungsabsichten der Stadt in Bezug auf den Naturschutz und
die Landschaftspflege. Das landschaftsplanerische Leitbild der beiden Land-
schaftsplane wurde im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplans
Uberprift und fortgeschrieben. Die Aktualitat der Aussagen zu den abiotischen
Schutzgutern (Boden, Klima, Luft, Wasser) ist weiterhin gegeben. Im Zuge der
Aufstellung des Flachennutzungsplans wurden die Aussagen zu den Schutzgu-
tern Biotope, Pflanzen und Tiere durch Nachkartierungen und der Ubernahme
der Erfassungsdaten aus dem Pflege- und Entwicklungsplan des Naturparks
Barnim aktualisiert. Ebenso erfolgte eine Aktualisierung der Aussagen zu vor-
handenen Schutzgebieten, zur Naherholung sowie zum vorhandenen Versor-
gungsgrad an den verschiedenen Grunflachen (Parkanlagen, Sportflachen,
Kinderspielplatze, Friedhdfen u. a.). Damit ist gewahrleistet, dass die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege entsprechend ihrer Relevanz bei
der Erarbeitung des Flachennutzungsplans entsprechend Beriicksichtigung fin-
den.

1.8

Das Verfahren der Aufstellung des Flachennutzungsplanes unterliegt bestimmten
Regelungen, die durch das BauGB vorgegeben werden. Die Regelungen bezie-
hen sich im Wesentlichen auf die Aufstellung des Plans im engeren Sinn (§ 2
BauGB), auf die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB) sowie auf die Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 BauGB).

Planungsverfahren

Die Planaufstellung gliedert sich in zeitlich aufeinander folgende Phasen unter
Beteiligung der Birger, der politischen Gremien der Stadt, der Verwaltung auf
verschiedenen Ebenen und sonstiger Akteure.

aftsplanung

Beriicksichtigung des
Landschaftsplans im FNP

Vorgaben des BauGB

BauGB mit Aufforderung zur Stellungnahme

Planungsphase / Verfahrensschritt Beteiligte
Bestandsaufnahme, Analysen, Prognosen, Planungsvorschlége Stadt,
Erarbeitung des Vorentwurfs des FNP mit Begriindung und Umweltbericht Planer
Offentliche Auslegung des Vorentwurfs des FNP mit Begriindung und Umweltbericht im Stadtverordnete,
5 Rahmen der friihzeitigen Blirgerbeteiligung gem. 83 Abs.1 BauGB mit Gelegenheit zur Stadit,
é AuRerung. Planer,
£ | Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Burger,
>

Behorden und sonstige TOB

Abwégung der Anregungen und Hinweise aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung und den
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

Stadtverordnete,
Stadt,
Planer
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Planungsphase / Verfahrensschritt Beteiligte
Fertigstellung des Entwurfs des FNP mit Begriindung einschl. Entwurf des Umweltbe- Stadt,
richts unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Abwéagung Planer
Billigung des Entwurfs des FNP mit Begriindung und Umweltbericht durch die Stadtver- Stadtverordnete
ordnetenversammlung
Offentliche Auslegung des Entwurfs des FNP mit Begrundung und Umweltbericht gem. Stadtverordnete
x § 3 Abs. 2 BauGB mit Gelegenheit zur Auerung Stadt, Planer,
2 | Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Burg_er, ) "
S | BauGB mit Aufforderung zur Stellungnahme Behdrden und sonstige TOB
Auswertung der zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen und Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gem. 8 1 Abs.7 Stadt, Planer
BauGB Stadtverordnete
Beschluss des Abwagungsergebnisses
Stadt, Planer, Stadtverordnete
Bei Bedarf Uberarbeitung des Entwurfes und Wiederholung der Beteiligungsschritte Birger, Behdrden und sonstige
TOB
. . . . Stadt,
Fertigstellung des FNP mit Begriindung und Umweltbericht Pl
) aner
= | Feststellungsbeschluss des FNP mit Begriindung und Umweltbericht durch die Stadtver- Stadtverordnete
% ordnetenversammlung
-%” Erstellung des genehmigungsfahigen Planwerks und Einreichung des FNP mit Begriin- Stadt
& dung und Umweltbericht bei der Héheren Verwaltungsbehoérde im Landkreis Barnim zur Planér
Genehmigung
Genehmigung des Flachennutzungsplans und Bekanntmachung der Genehmigung Genehmigungsbehorde, Stadt

Die Beschlussfassungen und wesentlichen Einzelschritte des Planaufstellungs-
verfahrens werden in zeitlicher Abfolge in den Verfahrensvermerken auf dem
Plan dokumentiert.

1.9

Der Flachennutzungsplan ist aufgrund der GréRe des Stadtgebietes zeichne-
risch im Mafstab 1:15.000 dargestellt. Die wichtigsten Darstellungen in der
Planzeichnung sind:

die Abgrenzung der fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen mit Kenn-
zeichnung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Wohnbauflachen,
Gemischte, Gewerbliche und Sonderbauflachen) gem. § 1 Abs.1 BauNVO,

die Flachen bzw. Standorte fir Gemeinbedarfseinrichtungen,

die Flachen fiir den Uberértlichen Verkehr und die 6értlichen Hauptver-
kehrszlige und Freihaltetrassen,

die Flachen fir die stadttechnische Ver- und Entsorgung,

die Grunflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Flachen fiir Sport,
Spiel und Erholung, Friedhdofe u. a.,

die Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
die Flachen fir die Landwirtschaft und Wald,

die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschatft.

Darstellungssystematik

Da sich die Inhalte des Flachennutzungsplans auf die Grundziige der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung beschranken, werden generalisierte Plandar-
stellungen verwendet. Das heil3t, es werden in der Regel nur Bauflachen gleicher
Nutzung, die groRer als 1 ha sind, und Grinflachen, die groRer als 0,5 ha sind,
dargestellt. Nur an Stellen mit besonderer stadtentwicklungspolitischer Bedeu-
tung werden auch kleinere Flachen dargestellt. Bauflachen und Grunflachen un-
terhalb dieser Flachengrdf3e werden der Nutzungsart der unmittelbar angrenzen-
den Flachen zugeordnet. Die Abgrenzung der jeweiligen Bauflachen und die
sonstigen Grenzdarstellungen erfolgen nicht parzellenscharf. Bedeutende Ge-

Planzeichnung

Art der Darstellungen

Generalisierte Darstellung
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meinbedarfseinrichtungen auf Flachen kleiner als 0,5 ha werden durch Lagesym-
bole dargestellt.

Neben den aufgefiihrten Darstellungen enthalt der FNP nachrichtliche Ubernah-
men, Vermerke und Kennzeichnungen. Nachrichtliche Ubernahmen sind flachen-
bezogene Planungen und Nutzungsregelungen, die nicht nach dem BauGB, son-
dern auf der Grundlage anderer Rechtsvorschriften festgesetzt wurden, wie Fern-
verkehrstrassen, Bundeswasserstraen, Schutzgebiete nach dem Naturschutz-
recht und Denkmalbereiche sowie Windeignungsgebiete. Sind Planungen Dritter
in Aussicht genommen, aber noch nicht rechtswirksam, werden sie als nachricht-
liche Kennzeichnungen gemaR § 5 Abs. 4 BauGB beriicksichtigt, wenn Sie den
stadtebaulichen Zielen der Stadt Eberswalde entsprechen. Weiterhin erfolgt eine
Kennzeichnung der Lage (ohne Flachendarstellung) von Flachen, deren Bbden
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind (entsprechend des Katas-
ters der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Barnim).

Weitere Darstellungen und Vertiefungen von einzelnen Themenbereichen fin-
den sich in den 19 Beikarten zur Begrundung (vgl. Abschn. 1.4) beziehungs-
weise in Abbildungen innerhalb der Begriindung.

Nachrichtliche Ubernahmen,

Vermerke,
Kennzeichnungen

Beikarten
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2 Ausgangsbedingungen

2.1 Lage Eberswaldes im Raum

2.1.1 Lage und Funktion

Die Stadt Eberswalde liegt im Nordosten des Landes Brandenburg Barnim ca. Geographische Lage
45 km norddstlich von Berlin Mitte, ca. 85 km sldlich von Stettin und ca. 20 km

westlich der Oder, die hier die Staatsgrenze zur Republik Polen bildet. Benach-

barte Stadte sind Angermiinde und Schwedt im Nordosten (ca. 24 bzw. 45 km),

Oderberg und Bad Freienwalde im Osten (ca. 18 bzw. 15 km), Bernau im Si-

den und Liebenwalde im Westen (ca. 23 bzw. 29 km). Die nachsten Grenz-

Ubergange nach Polen sind Hohenwutzen / Osinéw Dolny (ca. 25 km) und

Schwedt (Oder) / Krajnik Dolny (ca. 50 km).

Das Gebiet der Stadt Eberswalde umfasst eine Flache von ca. 93,578 km2 und  Ausdehnung des Stadt-
erstreckt sich von Norden nach Siden Uber bis zu ca. 11,7 km sowie in Ost- gebiets
West-Richtung tber bis zu ca. 17 km. Die Stadt grenzt im Westen und Norden

an die Gemeinde Schorfheide, im Nordosten und Osten bis Sudosten an das

Amt Britz-Chorin-Oderberg und im Studen und Sudwesten an das Amt Biesent-

hal-Barnim.

Die Lage der Stadt Eberswalde als Regionaler Wachstumskern in der Metropol- ~ Lage als Standortfaktor
region Berlin-Brandenburg und in dichter Nahe zu Berlin, die Nahe zum Metro-

polraum Stettin und die Zugehdorigkeit zur deutsch-polnischen Euroregion Po-

merania sind Standortfaktoren, die sich fir die wirtschaftliche Entwicklung der

Stadt mittel- und langfristig positiv auswirken werden.

Die Stadt Eberswalde ist Kreisstadt des Landkreises Barnim. Die Stadt zahlt Zentral6rtliche Bedeutung
nicht mehr zum unmittelbaren Verflechtungsraum Berlins, hat jedoch als Wirt-
schafts-, Dienstleistungs-, Verwaltungs-, Kultur- und Einkaufszentrum eine gro-
Re Bedeutung fur die gesamte Region im Nordosten Brandenburgs. Als Mittel-
zentrum, Regionaler Wachstumskern und Kreisstadt stellt Eberswalde Arbeits-
statten und zentrale Einrichtungen (Kreisverwaltung, Bundes- und Landesbe-
horden, Kliniken, Hochschule (FH), Bildungs- und kulturelle Einrichtungen, etc.)
fir einen Verflechtungsraum bereit, der sowohl den eigenen Mittelbereich
(Eberswalde, Schorfheide, Amt Joachimsthal (Schorfheide), Amt Biesenthal-
Barnim, Amt Britz-Chorin-Oderberg) mit einer Gesamtbevélkerung von ca.
81.200 Personen (31.12.2006) umfasst, als auch im Norden, Westen und Siid-
osten in die angrenzenden Mittelbereiche hinein reicht.

Mit der geplanten Darstellung des Umfeldes des Verkehrslandeplatzes Ebers-
walde-Finow als gewerblich-industrieller Vorsorgestandort im neuen Landes-
entwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B), der teilweise als Solarpark
genutzt wird, dem geplanten Ausbau der groRraumigen Verkehrsverbindungen
(Havel-Oder-WasserstralRe sowie B 167 OU) wird die Bedeutung der Stadt als
Wirtschaftszentrum zuséatzlich unterstrichen.

2.1.2 Naturrdumliche Eingliederung

In der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs von 1962 gehort der Pla- Lage im Waldgebiet
nungsraum zum Naturraum des Siidteils der Mecklenburgischen Seenplatte. Im  Barnimplatte und Eberswalder
Suiden schlieRt mit der Barnimplatte der Naturraum der Ostbrandenburgischen  Ta

Platte an. In der Naturraumgliederung des MUNR (1994) wird die Grof3einheit

Mecklenburgische Seenplatte — Sudteil als Nordbrandenburgisches Wald- und

Seengebiet bezeichnet. Gem&l Landschaftsrahmenplan Barnim gehdrt das

Stadtgebiet Eberswalde zur Planungseinheit ,Waldgebiet der Barnimplatte und

Eberswalder Tal".

In dieser gro3raumlichen Gliederung wird die Lage der Stadt Eberswalde be-
stimmt durch die Britzer Platte im Norden, das Eberswalder Urstromtal und die
Barnimplatte im Suden. Durch das Zusammentreffen der Barnim-Hochflache
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mit dem Eberswalder Urstromtal ergeben sich im Stiden der Altstadt und vom
Stadtteil Ostend aus gro3ziigige Ausblicke Uber die Stadt.

Die Barnimplatte markiert im siidwestlichen Bereich des Eberswalder Stadtge-
bietes entlang der Schwarze, des Stadtkerns sowie der Ortsteile Sommerfelde
und Tornow mit pragnant ausgebildeten Hangen den Abschluss des Eberwalder
Tales nach Siden. Wahrend die Hangbereiche des Barnim zahlreiche Einker-
bungen kleinerer Taler aufweisen und Hohenspriinge zwischen 20 und 50 m
U.NN dUberwunden werden, befindet sich die Hochflache der Barnimplatte auf
einem Hoéhenniveau von 60 bis 75 m 0.NN. Sudlich des Ortsteils Finow ist der
Nordrand des Barnim weniger markant ausgebildet. Der Ubergang zwischen
dem Eberswalder Tal und dem Barnim verlauft hier flieRender und wird lediglich
durch einige Dunenzige betont. Das Relief bewegt sich hier zwischen 30 und
50 m U.NN.

Abb. 2: Eberswalder Tal — Relief (Ausschnitt)

10
Quelle: TOPOS

Die naturrdumliche Einheit des Eberswalder Tales bestimmt den tbrigen Pla-
nungsraum. Das Hohenniveau der Hauptterrasse des Tales bewegt sich zwi-
schen 36 und 38 m 0. NN. Die zum Oderbruch flieBende Finow hat sich nach
Osten abfallend tief in den gleichmaRigen Talraum eingeschnitten. Zahlreiche
Reliefspriinge und Boschungen, teilweise auch kinstlich durch den Menschen
verursacht, begleiten den Verlauf der Finow. Ahnliche Taleinschnitte treten
auch entlang der FlieBgewasser Schwarze, Ragoser FlieR und Kaltes Wasser
auf. Am Sudrand des Tales befinden sich in 40 bzw. 47 m G.NN zwei hthere
Terrassenreste, die teilweise von Diinen Uberdeckt sind.

Die nérdliche Britzer Platte fallt in einer 10 m hohen, markant ausgebildeten
Stufe nach Suden zum Eberswalder Tal ab. Der aufféllige Reliefsprung von 50
auf 40 m U.NN ist nordlich der Clara-Zetkin-Siedlung und der Ortschaft Lichter-
felde gut im Gelande zu erkennen.

Im Osten, auRRerhalb des Planungsraumes, 6ffnet sich das Eberswalder Tal und
geht in das Untere Oderbruch tber.
2.1.3 Verkehrseinbindung

Die Stadt Eberswalde ist gut bis sehr gut in die regionalen und Utberregionalen
Netze der unterschiedlichen Verkehrstrager eingebunden. Die Stadt nimmt
durch die glnstigen Verkehrsverbindungen zum Ballungsraum Berlin im Siiden

Barnimplatte

Eberswalder Tal

Britzer Platte

Gute regionale und Uberregi-
onale Verkehrseinbindung

l TOPOS - UmbauStadt

19



FNP Eberswalde

Ausgangsbedingungen

wie auch zu den Erholungsgebieten der norddeutschen Seenplatte und der
Ostseekiste im Norden eine verkehrlich bedeutende Rolle fiir den Landkreis
Barnim ein.

Zu den bedeutsamen Verkehrsanbindungen der Stadt Eberwalde gehéren:
- der Verkehrslandeplatz Eberswalde-Finow,

- das Schienennetz der Deutschen Bahn mit der elektrifizierten Hauptstre-
cke Berlin — Stralsund (bzw. — Schwedt), mit Fern- (IC-) und Regionalver-
kehr (RE 3) und die Regionalstrecken Eberswalde — Joachimsthal (RB
63) und Eberswalde — Frankfurt (Oder) (RB 60) und dem Giuterverkehr
der Deutschen Bahn

- die BAB A 11 / E 28 (Berlin — Stettin / Polen), Anschluss Finowfurt west-
lich der Stadt,

- die Bundesstra3en B 167 (Lebus — Neustadt/Dosse), B 168 (Eberswalde
— Cottbus),

- die LandesstraBen L 238 und L 293 (Richtung Lichterfelde und Werbellin
im Norden), L 237 und L 23 (Richtung Britz, Chorin, Joachimsthal und
Angermiinde im Norden und Nordosten), L 200 (Richtung Biesenthal —
Bernau nach Sudwesten und Chorin - Schwedt (Oder) im Nordosten) so-
wie L 291 nach Oderberg und Niederfinow im Osten),

- die sich in Eberswalde kreuzenden Regionalradwanderwege (Oder-
Havel-Radweg, Bernau — Stolzenhagen, Eberswalde — Altenhof),

- die Havel-Oder-Wasserstral3e als Bundeswasserstrafie.

2.2 Historische Entwicklung der Stadt

Urgeschichtliche Funde belegen eine friihe Besiedlung des heutigen Stadtge-
bietes. Die Stadtgriindung Eberswaldes wird auf 1254 datiert. Die Altstadt ent-
stand an einer Handelsstral3e im Schutze einer auf dem Hausberg gelegenen
Askanierburg als planmaRige Anlage, wobei schon bestehende Siedlungen (Ja-
cobsdorf und Ebersberg) einbezogen und tiberbaut wurden. Die erste urkundli-
che Erwdhnung Eberswalde erfolgten im Jahr 1276 als ,Everswolde” und Hee-
germiuhle, der alteste Teil Finows, im Jahr 1294. Die 1306 erfolgte Erteilung des
Marktzollrechts sowie die Zollfreiheit zu Wasser und zu Lande trugen zum wirt-
schaftlichen und rdaumlichen Wachstum der Stadt bei.

Die Gunst der Lage lie3 im Finowtal den friihesten industriell-gewerblichen
Standort der Mark Brandenburg zwischen Berlin und der Oder entstehen. Er-
giebige Raseneisenerzvorkommen, die Wasser- und Wasserkraftversorgung
durch die Schwarze und die Finow sowie die ausgedehnten Walder zur Gewin-
nung von Brenn- und Baumaterial waren natirliche Voraussetzungen dieser
Entwicklung. 1603 wurden die bereits 1532 an der Schwarze erbauten Kupfer-
hammer an die Finow verlegt. Schon 1620 wurde der erste Finowkanal eroffnet,
der jedoch wahrend des Drei3igjahrigen Krieges zerstort wurde. Deshalb wurde
durch Erlass von Friedrich Il. ab 1743 der bis heute erhaltene zweite Finowka-
nal gebaut und 1746 fur den Verkehr freigegeben. An diesem Kanal entstanden
in den Jahren 1698 bis 1702 mit der Eisenspalterei und dem Messingwerk zwei
bedeutende Industriekerne. Zu den wichtigsten Transportgitern auf dem Kanal
gehdrten Holz und Salz sowie spater im 19. Jahrhundert zusatzlich Ziegelsteine
aus den 15 im damaligen Umland ansassigen Ziegeleien.

Westlich der Eberswalder Altstadt wurde 1740 zudem eine Stahl- und Eisenwa-
renfabrik gegriindet. Dariiber hinaus gab es zwischen 1750 und 1898 zahlrei-
che Versuche, die eisenhaltigen Quellen der sudlich des Stadtzentrums gele-
genen ,Brunnenberge” fur einen Kur- und Badebetrieb zu nutzen.

Mit der Industrie waren bereits im 18. Jahrhundert auch die Wohngebiete ge-
wachsen, anfangs in Form von Werkssiedlungen wie beispielsweise die Mes-
singwerkssiedlung. Fur die Arbeiter der Stahl- und Eisenwarenfabrik westlich
der Eberswalder Altstadt hatte sich schon ab 1751 eine neue Vorstadt beider-

Bedeutsame Verkehrs-
anbindungen

Friheste Besiedlung

Frihe industriell-
gewerbliche Entwicklung
entlang der Fliegewasser

Finowkanal

Kur- und Badebetrieb

Wachstum der Wohngebiete
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seits der heutigen Schicklerstral’e herausgebildet. Die Stadt Eberswalde, das
Dorf Heegermiihle und die alten Industriekerne im Finowtal verschmolzen nach
und nach zu einem durch Unterbrechungen gekennzeichneten Siedlungsband,
das bis heute die Stadtstruktur pragt.

Der Bau der Eisenbahnlinie Berlin — Stettin 1842/43 und des Oder-Havel-  Bahnanschluss,

Kanals 1906 bis 1914, der den kurvigen Finowkanal als Wasserstrae abléste,  Oder-Havel-Kanal,
verbesserten die Standortbedingungen fir die Industrie weiter. Wahrend der  Flugplatz- und Autobahnbau
Kaiserzeit entwickelten sich das Siedlungsgebiet der Bahnhofsvorstadt, das alte

Westend (1908) und das Villenviertel unterhalb des Drachenkopfes.

Mehrere Wohnanlagen und Siedlungen, darunter die heutige Clara-Zetkin-
Siedlung (1934), Nordend (1939) und Ostend (1932) wurden in der Zeit zwi-
schen den Weltkriegen errichtet. Bereits 1928 waren das Dorf Heegermihle,
die Gemeinde Messingwerk sowie die Gutsbezirke Eisenspalterei und Wolfs-
winkel zur Nachbargemeinde Finow verschmolzen worden, die 1935 das Stadt-
recht erhielt. In der Zeit des Nationalsozialismus wurden au3erdem der Flug-
platz Finow und die Autobahn Berlin — Stettin angelegt. Ein einschneidendes
Ereignis war fir die Stadt schlielich die weitgehende Zerstérung der Innen-
stadt von Eberswalde im April 1945 durch einen Angriff der deutschen Luftwaf-
fe.

In der DDR-Zeit entstanden ab den 1960er Jahren mit dem Bau der Wohnge-  Zentrum der Schwerindustrie
biete Finow-Ost, Leibnizviertel und ,Max Reimann* (heute Brandenburgisches in der DDR-Zeit
Viertel) erneut bedeutende Stadterweiterungen. Die seit 1970 vereinigte Stadt
Eberswalde-Finow wurde planméRig zu einem Uberregional bedeutsamen Zent-

rum der Schwerindustrie ausgebaut. Industrielle Schwerpunkte waren die ehe-

mals volkseigenen Betriebe Kranbau, Walzwerk Finow, Rohrleitungsbau Finow,

Chemische Fabrik Finowtal, Papierfabrik Wolfswinkel, Schiffsarmaturen- und

Leuchtenbau sowie das Reichsbahnausbesserungswerk. Im Norden der Stadt

wurde zudem ein ausgedehntes Schweinemastkombinat angesiedelt. In seiner
Gesamtentwicklung fiel Eberswalde-Finow allerdings hinter die damals mit Vor-

rang ausgebaute Bezirkshauptstadt Frankfurt (Oder) zurtick.

Infolge ihrer hauptsachlich durch die Schwerindustrie gepragten Wirtschafts-  Betriebszusammenbriiche und
struktur war die Stadt Eberswalde nach 1989 besonders stark von Betriebszu-  Arbeitslosigkeit nach 1989
sammenbriichen und Arbeitslosigkeit betroffen.

Nach der Wiedervereinigung wurde die Stadt zur Kreisstadt des neu gebildeten
Landkreises Barnim bestimmt. Im Jahr 1993 erweiterte sich das Stadtgebiet
durch den Beitritt der Gemeinden Sommerfelde und Tornow. Der Name der
Stadt ist seitdem Eberswalde. 2006 erfolgte der Beitritt der Gemeinde Specht-
hausen.

Eberswalde wird Kreisstadt

Eingemeindungen

Seit 1992 ist das Stadtzentrum ,formlich festgesetztes Sanierungsgebiet nach  Neue Akzente in der Stadt-
dem Besonderen Stadtebaurecht des BauGB. Zahlreiche MalRnahmen der Sa-  entwicklung

nierung, der Erneuerung von Platzen, StralRen und Griinflachen sind seitdem

realisiert worden. Insbesondere die Rekonstruktion des Stadtzentrums um den

Marktplatz hat eine grol3e identitatsstiftende Bedeutung bekommen und ist

markant fir das neue Stadtbild von Eberswalde geworden.

1998 begannen neue Instandsetzungsarbeiten am Finowkanal, dem histori-
schem Wahrzeichen der Stadt, und an der Havel-Oder-Wasserstral3e konnte im
Jahr 2000 ein moderner neuer Binnenhafen in Betrieb genommen werden. Ein
Ereignis mit besonderer Ausstrahlung war die 2. Brandenburgische Landesgar-
tenschau im Jahr 2002 auf dem Gelande einer Konversionsflache am Finowka-
nal, dem heutigen Familiengarten.

Trotz der starken industriellen Pragung konnte sich Eberswalde auch einen Ruf  Stadt im Grinen
als ,\Waldstadt“ erwerben. Dies ist in erster Linie der Lage zwischen ausgedehn-

ten Waldern zu verdanken. Die gute Eisenbahnverbindung eroffnete die Mog-

lichkeit, in Eberswalde zu wohnen und in Berlin arbeiten zu kdnnen.

Das ,Waldstadt-Image" der Stadt hat seit der ersten Hélfte des 19. Jahrhun-  Zentrum fiir Forschung und
derts neben der landschaftsraumlichen auch eine wissenschaftlich-institutio- Lehre

B TOPOS - UmbauStadt 21



FNP Eberswalde Ausgangsbedingungen

nelle Komponente. Mit der Griindung der ,Hbheren Forstlehranstalt 1830 be-

gann die Entwicklung Eberswaldes zu einem Zentrum der Forschung und Lehre

auf dem Gebiet der Forstwissenschaft. In der zweiten Halfte des 19. Jahrhun-

derts erlangte die inzwischen als ,Forstakademie” bezeichnete Lehranstalt welt-

weite Anerkennung. 1921 wurde die Forstakademie in den Rang einer Forstli-

chen Hochschule erhoben und spéater in die Humboldt-Universitéat zu Berlin ein-

gegliedert. Im Jahr 1963 wurde die Forstliche Hochschule aus politischen

Griunden geschlossen. Die wissenschaftliche Forschung vor Ort war nun in

mehreren Instituten angesiedelt, die der Akademie der Landwirtschaftswissen-

schaften der DDR unterstellt waren. Mit der Grindung der Fachhochschule

Eberswalde im Jahr 1992 — heute Hochschule fur nachhaltige Entwicklung  Hochschule fir nachhaltige
Eberswalde (FH) HNE Eberswalde — hat die wissenschaftliche Lehre und For-  Entwicklung Eberswalde
schung in der Stadt wieder ihre iiberregionale Bedeutung zuriickerlangt. Weite- ~ HNEE

re wissenschaftliche Landes- und Bundeseinrichtungen, wie die Forstliche For-

schungsanstalt e.V., eine AuRRenstelle der Bundesforschungsanstalt flr Forst-

und Holzwirtschaft und des Landesumweltamtes tragen dazu bei.

2.3 Siedlungsstruktur

Die Struktur des Siedlungsraumes wird wesentlich vom Finowkanal bestimmt.  Industrielle Entwicklung
Die Mdglichkeit, Maschinen mit Hilfe der Wasserkraft zu betreiben und die Pro-  bestimmte die Siedlungsent-
dukte auf dem Wasserweg transportieren zu konnen, filhrte im 17. und 18.  Wwicklung

Jahrhundert entlang des Finowkanals zur Ausbildung verschiedener Siedlungs-

kerne wie Kupferhammer, Eisenspalterei und Messingwerk. Nach der Eréffnung

des Bahnhofes 1842 verstarkte sich die bereits durch die ,Schickler’'sche Vor-

stadt” eingeleitete Entwicklung Eberswaldes nach Westen. Die Erdéffnung des

Oder-Havel-Kanals (ehem. Hohenzollernkanal) im Jahre 1914 mit seinen Anle-

gestellen ,Lichterfelder Wassertor®, ,Britzer Strale“ und ,Stadtbollwerk” be-

glnstige die Entwicklung weiterer Industriegebiete. Der gewerblichen Entwick-

lung des Nordraumes stand zur DDR-Zeit die Errichtung groR3flachiger Neubau-

siedlungen im Sudraum gegenuber.

Das historische, Uber die heutigen Stadtgrenzen (Ortsteil Finowfurt der Ge-  Siedlungsentwicklung
meinde Schorfheide) hinausweisende Grundmuster der ,punkt-axialen Verdich-

tung” in Ost-West-Richtung ist auch heute noch erkennbar. Der Siedlungsraum

der Stadt besteht noch heute aus einer Anzahl sich aneinander reihender Sied-

lungskerne mit eigener Identitat, innerhalb derer das Stadtzentrum Eberswalde

eine herausragende Stellung einnimmt. Die Besiedlung setzt sich dabei nach

Westen bis Gber die BAB A1l fort (Ortsteil Finowfurt) und erstreckt sich auch in

ndrdlicher Richtung deutlich tGber den Talraum hinaus. Der Ortsteil Lichterfelde

der Gemeinde Schorfheide und die Gemeinde Britz missen bei der Betrach-

tung dieser Verflechtungsbeziehungen einbezogen werden.

Als Folge der unterschiedlichen Einflisse bietet die Struktur des Siedlungsrau-  Heterogene Siedlungsstruktur
mes Eberswalde heute neben den einzelnen Verdichtungsbereichen in einzel-

nen Randzonen jedoch auch ein zum Teil ungeordnetes Bild. Aus dieser Situa-

tion erwachsen fir die Flachennutzungsplanung die Zielstellungen, einer weite-

ren Zersiedlung entgegenzuwirken, die erschlossenen Siedlungsgebiete zu

verdichten und zu konsolidieren und Grundlagen fiir eine nachhaltige Verbesse-

rung der stadtebaulichen Gestaltung des Siedlungsraumes der Stadt insgesamt

zu schaffen.

2.4 Natur und Landschaft

Das Eberswalder Urstromtal mit den angrenzenden Huigelriicken der Barnimer  Abwechslungsreiche
Platte und des Choriner Endmordnenbogens ist gepragt durch ausgedehnte, Lebensraume fur Flora und
naturnahe Walder, den weitgehend naturbelassenen Finowkanal, zahlreiche Fauna

kleine Seen und Grubengewasser, feuchte Niederungen und Trockenstandorte.

Sudlich von Eberswalde pragen im Naturpark Barnim Mischwalder mit alten Bu-
chenbesténden und im Nordosten die strukturreichen Mischwélder des bis in
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das Stadtgebiet hineinreichenden Biosphéarenreservats Schorfheide-Chorin den
Charakter der umliegenden Waldflachen. Die siidwestlich der Stadt liegenden
Kiefernwalder, ebenfalls im Naturpark Barnim gelegen, sind dagegen aus 6ko-
logischer Sicht armer.

Innerhalb des Stadtgebietes befinden sich Schutzgebiete unterschiedlicher Ka-
tegorien — drei FFH-Gebiete, das ,Finowtal-Ragdéser Flie3" im Osten, das ,Non-
nenflieR-Schwérzetal* im Siden und um Spechthausen sowie das ,Finowtal-
PegnitzflieR" im Sudwesten — auRerdem Naturschutz- und Landschaftsschutz-
gebiete, Geschitzte Landschaftsbestandteile, wie ,Moore Pumpe" in Nordend
und ,Die Hdllen* im Stadtteil Westend, sowie zahlreiche Naturdenkmale.

Das Stadtgebiet hat in vielen Bereichen den Charakter einer durchgriinten Sied-
lungslandschaft im Wald. Es herrschen kleinteilige Strukturen entlang mehrerer
Siedlungskerne vor und eine zumeist aufgelockerte Bebauung mit hohem
Grinanteil. Daneben existieren die GroR3siedlungen des Brandenburgischen
Viertels und des Leibnizviertels. Im &stlichen Stadtgebiet um Tornow und Som-
merfelde ist die Landschaft durch groRflachige, landwirtschaftlich genutzte
Areale agrarisch gepragt.

Bedeutende Gewasser im Betrachtungsraum sind der von West nach Ost die
Stadt durchlaufende Finowkanal, der Oder-Havel-Kanal als Teil der Havel-
Oder-WasserstralRe, die siidwestlich von Eberswalde verlaufenden naturnahen
Gewasser Schwarze und Nonnenflie3, die norddstlich flieBende Ragdse sowie
einige Seen (z. B. Samithsee, Schwarzesee, Mackersee, GrolRer und Kleiner
Stadtsee) und ehemalige Tongruben vor allem im westlichen Stadtgebiet.

Der Finowkanal ist trotz Kanalisierung recht naturnah und besitzt sowohl fir
Flora und Fauna sowie fiir die Erholung und den Tourismus einen hohen Wert.

In das Stadtgebiet ragen Auslaufer der umgebenden Walder hinein, welche die
einzelnen Siedlungskerne raumlich voneinander trennen. So lassen sich sieben
in Nord-Siud-Richtung ausgerichtete griine Zasuren feststellen, die mit dem in
Ost-West-Richtung verlaufenden Finowkanal und der Schwarzeniederung eine
wichtige Bedeutung im Biotopverbundsystem haben. Die ndrdlich und sudlich
der Stadt liegenden Landschaftsraume werden so miteinander vernetzt.

Aus dieser naturrdumlichen Lage und Ausstattung ergeben sich fir die Stadt-
entwicklung von Eberswalde klare Leitziele (vgl. Abschnitt 5.1) hinsichtlich der
Entwicklung der Landschaft und deren Integration in und um die Stadt:

- Der landschatftliche ,griine Rahmen®,

- der Finowkanal als ,inneres griines Band“ und Hauptelement der inner-
stadtischen Grinstruktur,

- .grinen Zasuren“ in Nord-Siud-Richtung als Vernetzungselemente zwi-
schen dem nérdlichen und dem sidlichen Landschaftsraum sowie

- ,grine Inseln“ innerhalb der Siedlungsflachen,
die erhalten und entwickelt werden sollen.

Eine Inanspruchnahme dieser Zonen fir zusatzliche Bauflachen als Siedlungs-
ausuferung in die Landschaft soll grundsatzlich vermieden werden. Landschaft-
liche Potentiale innerhalb der Siedlungsflachen sollen dagegen geschiitzt und
aufgewertet werden. Die Ziele fir die Entwicklung der Landschaft und der
Grinordnung werden unter Abschnitt 5.1 dargestellit.

Ausgedehnte Schutzgebiete
unterschiedlichster
Kategorien

Mehrere Siedlungskerne —
Gartenstadt im Wald

Zahlreiche FlieRR- und
Stillgewasser pragen das
Stadtbild

Biotopverbund in der
Stadt

Leitziele:

- griner Rahmen,
- griines Band,

- grune Zasuren

- griine Inseln
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3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

3.1 Landesplanung

Jeder Flachennutzungsplan ist an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen (§ 1, Abs. 4 BauGB). Da der Bund im Raumordnungsgesetz
(ROG) und in den Raumordnungsberichten nur sehr allgemeine Vorgaben ent-
wickelt, liegt das Schwergewicht hier auf der Landesplanung.

Unabhangig von einer mdéglichen spateren Fusion haben die beiden Bundes-
lander Berlin und Brandenburg 2001 vereinbart, eine gemeinsame Landespla-
nung zu betreiben. Die Aufgaben und die Organisation der gemeinsamen Lan-
desplanung werden durch den Landesplanungsvertrag geregelt; dieser be-
schreibt deren Grundlagen und das Verfahren.

Die gemeinsame Landesplanungsabteilung ist zugleich Teil der Berliner Se-
natsverwaltung und des Brandenburger Ministeriums fir Infrastruktur und
Landwirtschaft (MIL) mit Sitz in Potsdam. lhre Aufgabe besteht aus der Uberge-
ordneten, dberortlichen und zusammenfassenden Planung fir die raumliche
Entwicklung. Sie erarbeitet gemeinsame Raumordnungsplane und sichert die
Vereinbarkeit der Regionalplane mit den Ubergeordneten Zielen und Grundsat-
zen und sorgt fuir die Anpassung der kommunalen Bauleitplanungen.

Die gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg hat seit der Aufstellung
des Flachennutzungsplans 1998 zahlreiche Weiterentwicklungen erfahren. Die
wichtigsten heute geltenden Grundlagen und Vorgaben sind:

- der Landesplanungsvertrag (Vertrag Uber die gemeinsame Landespla-
nung zwischen den Landern Berlin und Brandenburg vom 6. April 1995
sowie in einer Fassung vom 5. Januar 2001),

- das gemeinsame Landesentwicklungsprogramm 2007 der Lander Berlin
und Brandenburg (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007,

- der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.
Marz 2009,

- der gemeinsame Landesentwicklungsplan Flughafenstandortsicherung
(LEP FS) vom 30. Mai 2006.

3.1.1 Das gemeinsame Landesentwicklungsprogramm (LE ~ Pro 2007)

Das LEPro 2007 will das geltende gemeinsame Landesentwicklungsprogramm
den geédnderten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen anpassen, indem es das
bis dahin informelle Leitbild fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg in
Form von Grundséatzen und Zielen auf Raumordnungsebene umsetzt. Das neue
gemeinsame Leitbild 16st das Leitbild der ,Dezentralen Konzentration* ab und
konzentriert sich starker als bisher auf den engeren Verflechtungsraum. Es ver-
ankert nach eigenen Worten die polyzentrale und nachhaltige Entwicklung des
Gesamtraums mit der Bundeshauptstadt Berlin in der Mitte und will die Teilrau-
me starken (,Starken starken®). Kiinftig soll Wachstum in raumlichen und sekt-
oralen Schwerpunkten geférdert werden, statt Férderung (wie bisher) als Aus-
gleichsinstrument einzusetzen.

Das LEPro 2007 besteht aus Grundsatzen der Raumordnung zu den Themen
Hauptstadtregion, wirtschaftliche Entwicklung, zentrale Orte, Kulturlandschatft,
Siedlungsentwicklung, Freiraumentwicklung, Verkehrsentwicklung sowie inter-
kommunale und regionale Kooperation, die im Landesentwicklungsplan weiter
konkretisiert werden.

Das LEPro enthalt zusatzlich zur Begrindung der Raumordnungsgrundsétze
einen Umweltbericht.

Auf die einzelnen Sachaussagen wird sowohl im folgenden Abschnitt, als auch
in den verschiedenen sektoralen Sachkapiteln eingegangen.

Anpassung des FNP

Landesplanungsvertrag

Gemeinsame Landespla-
nung

Neue Grundlagen und
Vorgaben

Leithild der Raumordnung

Grundsétze der Raum-
ordnung
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3.1.2 Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B 2009)

Der Landesentwicklungsplan LEP B-B konkretisiert die 0. g. Raumordnungs-
grundsétze in Zielen und planerischen Grundsatzen mit Begriindung und zwei
Festlegungskarten. Die textlichen Festlegungen sind in folgende Abschnitte un-
terteilt:

(1) Hauptstadtregion,
(2) Zentrale-Orte-System,
(3) Kulturlandschaft,
(4) Steuerung der Siedlungsentwicklung,
(5) Steuerung der Freiraumentwicklung,
(6) Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung sowie Energiegewinnung.
Im Folgenden wird vor allem auf die Festlegungen eingegangen, die fur die Ent-

wicklung der Stadt Eberswalde und die Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans von Bedeutung sind:

Zentrale-Orte-System

Im Gegensatz zum bisher geltenden Landesentwicklungsplan (LEP 1) ist
Eberswalde im aktuellen LEP B-B 2009 nicht mehr als Mittelzentrum mit Teil-
funktionen eines Oberzentrums, sondern nur noch als Mittelzentrum eingestuft.
Im Gegensatz zum Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2003) und seinen
raumordnerischen Leitbild der dezentralen Konzentration entfallt die besondere
Einstufung als ,Regionales Entwicklungszentrum des Stadtekranzes" fir
Eberswalde genauso wie die Einstufung ,Regionales Entwicklungszentrum im
auReren Entwicklungsraum® fur insgesamt sechs andere Stadte wie Schwedt
und Prenzlau.

Die Stadt Eberswalde steht damit als Mittelzentrum auf der gleichen Ebene wie
Bernau und Bad Freienwalde (Oder).

Abb. 3: Eberswalde im Kontext der Zentralen Orte und Mittelbereiche
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Quelle: Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg vom 31. Mé&rz 2009 (Ausschnitt)

Grundsatze und Ziele

Einstufung als Mittel-
zentrum

Abgrenzung des
Mittelbereiches
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Die Abgrenzung des Mittelbereichs &ndert sich ebenfalls. Im Gegensatz zum al-
teren LEP | und in der Darstellung im Flachennutzungsplan 1998 (Seite 30-31)
gibt es keine Uberschneidungsbereiche zu anderen Mittelbereichen mehr. Der
Uberschneidungsbereich zum Mittelzentrum Bernau (Amt Biesenthal-Barnim)
ist jetzt dem Mittelbereich Eberswalde zugeordnet. Der Uberschneidungsbe-
reich zum Mittelzentrum Strausberg ist zu Lasten des Mittelbereichs Eberswal-
de und zu Gunsten des neuen Mittelzentrums Bad Freienwalde (Oder) aufge-
hoben.

In den Mittelzentren sollen fur den jeweiligen Mittelbereich die gehobenen Funk-
tionen der Daseinsvorsorge konzentriert werden. Dazu sollen dort auch die vor-
handenen Angebote an Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs
entsprechend dem Nachfragepotenzial gesichert und teilweise auch qualifiziert
werden. Um diese Funktionen zu gewahrleisten, sollen die Mittelzentren Ent-
wicklungskonzepte fiir den Mittelbereich entwickeln.

Kulturlandschaft

Als Kulturlandschaft wird im LEP B-B 2009 die durch jahrtausendelange
menschliche Pragung geformte urspringliche Naturlandschaft mit ihren vielfal-
tigen Pragungen und Erscheinungsformen verstanden. Als Grundséatze werden
formuliert

- die Kulturlandschaften als Trager der regionalen Identitdt und Ausdruck
kultureller und gesellschaftlicher Vielfalt zu bewahren und durch Ko-
operation zwischen Stadten und Ddérfern zu entwickeln. ,Anschlieend an
die regionalen Eigenarten und individuellen Starken sollen Kulturland-
schaften zu Handlungsrdumen einer zuklnftigen Regionalentwicklung
werden.”

- .Kulturlandschaften sollen ... identifiziert und Leitbilder zu ihrer Weiterent-
wicklung formuliert werden. Durch eine regionale Vernetzung ... relevan-
ter Steuerungsanséatze und unter Einbeziehung birgerlichen Engage-
ments sollen Strategien und Entwicklungskonzepte fiur die kulturland-
schaftlichen Handlungsraume entwickelt und umgesetzt werden.”

Ein spezifischer Handlungsbedarf wird u.a. besonders in historische bedeutsa-
men Kulturlandschaften und in von starkem Nutzungswandel betroffenen R&u-
men hervorgehoben. Die aktive Gestaltung der Kulturlandschaften soll dabei als
Chance begriffen werden. Weitere Prinzipien und Forderungen des Pro-
gramms sind u.a.:

- die Einbeziehung und Koordination der unterschiedlichen Interessen,

- die Berlcksichtigung von Aspekten des Schutzes, der Nutzung und der
Gestaltung unter Biindelung unterschiedlicher fachplanerischer Belange

- die Kooperation der Akteure
- die Bundelung von Vorhaben und Finanzmitteln,
- die Erhaltung und Erlebbarmachung des kulturellen Erbes sowie

- MaRnahmen, die der Fragmentierung und Banalisierung der Landschaft
entgegen wirken.

Steuerung der Siedlungsentwicklung

Der Abschnitt zur Steuerung der Siedlungsentwicklung besteht aus finf Grund-
satz (G)- und vier Zielbeschreibungen (Z) zu den Themen:

- nachhaltige Siedlungsentwicklung (G),

- Umgang mit Konversionsflachen (G),

- groi3flachige gewerblich-industrielle Vorhaben (G),

- zentrumsrelevante und nicht zentrumsrelevante Sortimente (G),

- zulassige grof3flachige Einrichtungen aul3erhalb der stédtischen
Kernbereiche (G).

Funktion der Mittel-
zentren

Kulturlandschaft als
Identifikationstrager

Aktive Kulturlandschaftent-

wicklung

Grundsétze und Ziele
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- Sonderregelungen (2),

- Vermeidung von Streusiedlungen (2),

- Entwicklung der Wohnsiedlungsflachen (2),

- Umgang mit grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen (2),

Zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung wird noch einmal der Vorrang der In- Nachhaltige Siedlungs-
nenbereiche vor den AuBenbereichen gefordert. Als Sonderregelungsanlasse entwicklung

werden die Gestaltungsraume innerhalb der Verdichtungszonen rund um Berlin

sowie Gewerbe- und Industrieflachen mit besonderen Anforderungen an Emis-

sionsschutz und VerkehrserschlieBung genannt. Die Vermeidung von Streu-

siedlungen ist traditionelles Ziel der Raumordnung. Bei den Konversionsflachen

werden siedlungsverbundene und nicht-siedlungsverbundene Flachen ohne

und mit hochwertigen Freiraumpotenzialen unterschieden und fir jede der drei

Typen gesonderte Umnutzungsrichtungen gefordert.

Die Ziele zur Entwicklung der Wohnsiedlungsflachen sind tief gegliedert und
versuchen vor allem, den jeweiligen Eigenbedarf der Gemeinden zur Ausdeh-
nung der Wohnsiedlungsflachen (0,5 ha pro 1.000 EW) zu begrenzen.

Fir grof3flachige gewerblich-industrielle Vorhaben werden insgesamt ein Gebiet  GroRflachige gewerblich-
in Berlin und 22 Gebiete in Brandenburg benannt. Fiir den Mittelbereich Ebers-  industrielle Vorhaben
walde ist dies der Verkehrsladeplatz Eberswalde-Finow, welcher auf den Ge-

meindegebieten der Stadt Eberswalde und der Gemeinde Schorfheide liegt. Die

nachsten Gebiete dieser Art und GroRenordnung sind Bernau (Bernau-Ost) und

Schwedt (nordwestlich der Raffinerie). Die Gebiete sind einzeln aufgefiihrt und

in der Festlegungskarte durch Symbole gekennzeichnet (ohne Flachenabgren-

zung). GroRflachiger Einzelhandel

Zum grof3flachigen Einzelhandel werden Ziele formuliert, zu denen vor allem
das Konzentrationsgebot (Zuléssigkeit nur in zentralen Orten), das raumordne-
rische Beeintrachtigungsverbot (Verbot der Beeintrachtigung benachbarter
zentraler Orte) und das Kongruenzgebot (Erweiterung nur im Rahmen des zen-
tralortlichen Versorgungsbereichs) gehoren.

Zur Unterscheidung von zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten wird der Grundsatz aufgestellt, dass groR3flachige Einzelhandelseinrich-
tungen mit zentrenrelevanten Sortimenten vornehmlich im stadtischen Kernbe-
reich zu entwickeln sind (Integrationsgebot). Ausnahmen sollen nur dann zul&s-
sig sein, wenn die entsprechenden Vorhaben nachweislich der Nahversorgung
dienen und bei Mittelzentren 2.500 m2 VKF nicht Uberschreiten. (Die Sortimente
fur die Nahversorgung sind gesondert dargestellt.)

Fur grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen mit nicht zentrumsrelevantem
Kernsortiment, die auRerhalb der stadtischen Kernbereiche entwickelt werden,
wird der Grundsatz formuliert, dass hier der Verkaufsflachenanteil fiir zentrenre-
levante Randsortimente 10% nicht Gibersteigen darf.

Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung

Im Abschnitt ,Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung sowie Energiegewinnung” Grundsétze und Ziele
werden sechs Grundséatze (G) und zwei Ziele (Z) ausformuliert:

- grof3raumige und Uberregionale Verkehrsverbindungen (G),

- Erreichbarkeit zwischen den Zentren (G),

- Weiterentwicklung des Stral3enverkehrsnetzes, u. a. Ortsumgehungen (G),
- Ubergeordnete Wasserstral3enverbindungen (G),

- Entwicklung von Logistikfunktionen (G),

- Vorgaben fur Leitungs- und Verkehrstrassen (G),

- Gewinnung und Nutzung einheimischer Bodenschatze (G).

- transnationale Verkehrskorridore (2),

- Vorgaben fiir den Luftverkehr (2),
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Fur die Entwicklung der Stadt Eberswalde sind dabei folgende Vorgaben be-
deutsam:

Eberswalde liegt im Verkehrskorridor Richtung Stettin und Baltischer Raum. Als
Uberregionale Verkehrsverbindungen zwischen den zentralen Orten sind neben
der Bahntrasse Berlin — Stralsund die B 167 sowie die L 200 eingetragen. Als
Limit fr die Erreichbarkeit der Oberzentren mit offentlichen Verkehrsmitteln
werden 90 Minuten, als Limit fur die Erreichbarkeit zwischen benachbarten Mit-
telzentren werden 60 Minuten angegeben. Diese Limits werden in Eberswalde
in allen Richtungen deutlich unterschritten.

Bei der Weiterentwicklung des Verkehrsnetzes wird eine Verbesserung der Er-
reichbarkeit bei gleichzeitiger Minderung der Umweltbelastungen angestrebt.
Ortsumgehungen sollen den Flachenverbrauch und die Zerschneidungswirkun-
gen minimieren und die Potenziale anderer Verkehrsarten beriicksichtigen.

Der Abschnitt bekennt sich zur Weiterentwicklung der Ubergeordneten Wasser-
stral3enverbindungen und Hafen. Der Binnenhafen Eberswalde ist auf der Bei-
karte durch ein Symbol hervorgehoben.

Die Ziele zur Ordnung des Luftverkehrs legen die absolute Prioritat des Ver-
kehrsflughafens Berlin-Brandenburg in Schoénefeld fest. Die frihere Absicht,
Regionalflughafen zu entwickeln, wird wegen fehlenden Bedarfs im Linien- und
Pauschalflugreiseverkehr aufgegeben. Als verbleibende Geschéftsfelder fur die
Verkehrslandeplétze, also auch fur Eberswalde-Finow, werden angegeben:

- Linien- und Pauschalflugreiseverkehr bis 14.000 kg Abfluggewicht,
- Frachtflugverkehre auBerhalb der Linienflige,

- Schulungs- und Trainingsflige,

- Werkverkehre der angesiedelten Unternehmen,

- Sport- und Privatflugverkehr sowie

- gewerbliche Verkehre der sonstigen allgemeinen Luftfahrt.

Die Zielfestlegungen zum Luftverkehr werden ausfihrlich begriindet.

3.2 Regionalplanung

Die Regionalplanung stellt die Uberértliche, Gberfachliche und zusammenfas-
sende Landesplanung in der Region dar. Dabei geben die Regionalplane den
Rahmen sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung vor. Die Stadt
Eberswalde befindet sich im Bereich der regionalen Planungsgemeinschaft
Uckermark — Barnim. Die Regionalplanung der Region Uckermark — Barnim ist
aus dem Landesentwicklungsprogramm sowie dem Landesentwicklungsplan
Berlin Brandenburg (LEP B-B 2009) zu entwickeln und fur die Entwicklung der
natirlichen und wirtschaftlichen Lebensgrundlagen der Region zu konkretisie-
ren.

Mit dem Inkrafttreten des LEP B-B 2009 wurde die zentral6rtliche Gliederung fur
das Land Brandenburg neu formuliert und der Regionalplan zur zentralrtlichen
Gliederung aus dem Jahr 1996 ersetzt. Es gibt nun nur noch Ober- und Mittel-
zentren. Die im Regionalplan 1996 enthaltenen Grundzentren, Siedlungschwer-
punkte und landlichen Versorgungsorte entfallen als zentrale Orte.

Fur die Region Uckermark — Barnim gibt es derzeit keinen integrierten Gesamt-
regionalplan, sondern nur den sachlichen Teilplan ,Windnutzung, Rohstoffsi-
cherung und —gewinnung“ aus dem Jahr 2004. Fir das Stadtgebiet von Ebers-
walde enthélt dieser Teilplan keine Festlegungen, die in den Flachennutzungs-
plan gem. 1 Abs. 4 BauGB Gbernommen werden mussten.

Die Regionalversammlung der Region Uckermark — Barnim hat am 29.10.2007
die Fortschreibung des Teilplans ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewin-
nung“ beschlossen. Nach derzeitigem Planungsstand (Entwurf 2011) wird das
Windeignungsgebiet ,Lichterfelde* erweitert und reicht zukinftig in das Stadt-

Transnationaler Ver-
kehrskorridor

Weiterentwicklung des
Verkehrsnetzes

Binnenhafen

Flugplatz Eberswalde-Finow

Regionale Planungsgemein-
schaft Uckermark — Barnim

Neuformulierung der zentral-

ortlichen Gliederung

Sachliche Teilplane
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gebiet von Eberswalde. Im FNP 2014 erfolgt die Ubernahme dieses Planungs-
standes als Vermerk gemalR § 5 Abs. 4 BauGB.

3.3 Kreisentwicklungsplanung

Die im Erlauterungsbericht des FNP 1998 referierte Kreisentwicklungskonzepti-
on von 1995 (KEK 1995) wird nicht mehr weiterverfolgt. (Der KEK “95 war noch
eindeutig auf regionales Wachstum ausgerichtet, Zielzahl fir Eberswalde 2010
waren 50.000 Einwohner. Das KEK "95 sah darum (ber den Bedarf hinausge-
hende Darstellungen von Gewerbe- und Industrieflachen, aber auch Wohnbau-
flachen vor).

Die Kreisentwicklungskonzeption aus dem Jahr 1995 wurde als separates Pla-
nungswerk seitens des Landkreises nicht fortgeschrieben, sondern durch ein-
zelne fachliche Konzeptionen bzw. Handlungsstrategien ersetzt. Einige davon
sind:
- IWES (Integrierte Wirtschaftsentwicklungsstrategie) mit den Handlungs-
feldern
- Region mit moderner Industrie und wissensbasierten Dienst-
leistungen,
- multifunktionale Landwirtschaft — nachwachsende Rohstoffe —
erneuerbare Energien,
- Wohn-, Familien- und Freizeitregion,
- Gesundheitsregion,
- Tourismusregion,
- Bildungs- und Wissensregion.

- Nullemissionsstrategie,

- Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung,

- Integriertes landliches Entwicklungskonzept,

- Touristische Marketingkonzeption,

- Touristisches Informations — und Leitsystem fir das Barnimer Land,
- Vier-Wege-Netz-Konzeption.

Kreisentwicklungs-
konzeption 1995

Integrierte Wirtschafts-
entwicklungsstrategie
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4 Entwicklungsfaktoren

4.1 Bevolkerungsentwicklung

41.1 Bevolkerungsentwicklung in der Region

Die Bevélkerung im Landkreis Barnim hat im Gegensatz zu der Stadt Ebers-
walde seit 1995 kontinuierlich von 152.000 auf ca. 178.000 zugenommen.*
41.2 Bevolkerungsstruktur und -entwicklung in Eber swalde

Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung ist in der Stadt Eberwalde seit 1989 kontinuierlich
ricklaufig gewesen. 1996, zum Zeitpunkt der Erarbeitung des letzten Flachen-
nutzungsplans hatte Eberswalde noch 46.250 Einwohner mit Hauptwohnsitz.
Ende 2011 waren es nur noch 40.215°. Der Ruckgang hat sich allerdings in den
letzten Jahren verlangsamt.

Im Flachennutzungsplan von 1998 war noch von einem Einwohnerzuwachs auf
54.100 im Jahr 2005 ausgegangen worden.

Tab. 2: Bevdlkerungsentwicklung Eberswalde 1990 — 2010

Bevdlkerungsentwicklung Eberswalde

60.000
58.000 A

56.000
54.000 A

52.000 1>

50.000 \\\

48.000

46.000 - \\\

44.000

42.000 - \\'\\

40.000

38.000
1990 | 1992 | 1994 | 1996 | 1998 | 2000 | 2002 | 2004 | 2006 | 2008 | 2010

—e— Einwohner |52.856/50.997/49.940 48.41146.25044.623 42.901142.144/41.787|40.84840.366

Quelle: Stadt Eberswalde

Hinsichtlich des Einwohnerriickgangs nimmt Eberswalde im Vergleich zu ande-
ren Brandenburgischen Stadten ahnlicher Struktur und Lage eine mittlere Posi-
tion ein.

1 Alle Angaben zu Einwohnerzahlen und Altersstruktur: Stadt Eberswalde — Burgeramt
2 Zum 31.12.2011 waren mit Haupt- und Nebenwohnsitz 41.621 Personen gemeldet.

Rucklaufige Bevolkerungs-
entwicklung
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Tab. 3: Bevdlkerungsabnahme Eberswalde 1992 — 2010

Jahrliche prozentuale Bevélkerungssabnahme
Eberswalde

2,50%
2,00% /\

1,00% -

0,50% -

0,00%

1992 | 1994 | 1996 | 1998 | 2000 | 2002 | 2004 | 2006 | 2008 | 2010
‘—O—Abnahme 0,89%1,66% |1,52% | 2,23% | 1,76%|1,93% | 0,88%|0,42% | 1,12% | 1,18%

Quelle: Stadt Eberswalde

Kinftige Bevolkerungsentwicklung

Nach den Prognosen des Landes Brandenburg® wird sich in Zukunft der Bevél-
kerungsriickgang in der Stadt Eberswalde fortsetzen.

Tab. 4: Prognose der Einwohnerentwicklung Eberswalde 2008 — 2030

Prognose der Einwohnerentwicklung
2008 - 2030

42000

40 000 \

38000 -

36000 -

34000

32000

2008 2010 2015 2020 2025 2030

—e—Einwohner | 41331 | 40785 | 39672 | 38339 | 36350 | 34101

Quelle: Landesamt fiir Bauen und Verkehr: Bevolkerungsprognose des Landes Brandenburg —
2009 bis 2030*

3 Landesamt fur Bauen und Verkehr: Bevdlkerungsprognose des Landes Brandenburg — 2009
bis 2030. Hoppegarten 2010. Diese neue Prognose geht von einem etwas geringeren Bevol-
kerungsriickgang aus als die im Jahre 2008 veréffentlichte. Im INSEK der Stadt Eberswalde
2007 sind zwei weitere Bevdlkerungsprognosen dargestellt, die keine so differenzierte Alters-
gliederung aufweisen. Die hier dargestellte Landesprognose Ubersteigt die fur das INSEK
maf3gebliche ,Leitbildprognose’fiir das Jahr 2020 um ca. 800 Einwohner.

4 Der Wert fur 2025 wurde interpoliert.
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Die Hauptursache fiir den Riickgang liegt nach den der Prognose zugrunde lie-
genden Annahmen in der natirlichen Bevoélkerungsentwicklung (mehr Sterbe-
falle als Geburten).

Ab dem néchsten Jahrzehnt wird nicht mehr mit Wanderungsverlusten, sondern
mit leichten Wanderungsgewinnen gerechnet, die jedoch die Verluste im Saldo
der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung nicht kompensieren kénnen.

Der Bevolkerungsverlust wird von 2010 bis 2020 mit etwa 2.450 Personen (mi-
nus 6.0%), noch unter den Verlusten der letzten Jahre liegen. Ab 2020 be-
schleunigt sich die Abnahme auf ca. 4.300 Personen in zehn Jahren (11,1 %).
Die prognostizierte Abnahme wird starker sein als im ganzen Land Branden-
burg und im Kreis Barnim. Sie entspricht aber der in vergleichbaren Stadten wie
z. B. Brandenburg an der Havel.

Gegenwartige und zukiinftige Bevdlkerungsstruktur

Die Altersstruktur der Bevélkerung weist im Vergleich zu dem Land Branden-
burg und dem Landkreis Barnim nur geringfigige Differenzen auf. Der Anteil
der &lteren Erwachsenen im Erwerbsalter ist leicht unterdurchschnittlich. Dem-
gegeniber ist der Anteil der 65 bis 80jahrigen leicht Uberdurchschnittlich. Im
Landkreis Barnim leben etwas mehr Kinder und Erwachsene bis 45 Jahre.

Tab. 5: Altersstruktur 2006 im Vergleich

Altersstruktur Eberswalde 2006

im Vergleich zu Kreis und Land
40%

35% -
30% -
25% 4
20%
15% A
10% A
5% |

oo L] | W] | "l
0-6 6 -10 10-18 | 18-45 | 45-65 | 65-80 | 80 u. &a.
W Eberswalde 4,4% 2, 7% 6,1% 36,1% 28,4% 18,3% 4,0%
@ Barnim 4.5% 3,0% 6,7% 36,6% 30,0% 15,9% 3,4%
O Land Brandbg. 4,4% 3,0% 6,7% 36,1% 29,0% 16,8% 3,9%

Quelle: Stadt Eberswalde

Im Zuge der prognostizierten Bevolkerungsabnahme wird es eine gravierende
Veranderung der Bevdlkerungsstruktur geben. Bis 2020 werden die Zahl und
der Anteil der Erwachsenen im Erwerbsalter schnell abnehmen, die der Hoch-
betagten schnell zunehmen sowie die der Kinder und Jugendliche bis 18 Jahre
leicht zunehmen. Die Abnahme der Bevélkerung wird Uberwiegend eine Ab-
nahme der aktiven Bevdlkerung zwischen 18 und 45 sein.’

In jedem Fall muss mit einer erheblichen Zunahme der Hochbetagten um etwa
1.800 bis 2020 gerechnet werden.

5 Hier liegt u. E. auch der gréRte Unsicherheitsfaktor der vorliegenden Prognosen zur Bevolke-
rungsentwicklung in Stédten wie Eberswalde. Der prognostizierte Riickgang der Bevélkerung
im erwerbsféhigen Alter liegt héher als die heutigen Arbeitslosenzahlen. Bei einer normalen
Wirtschaftsentwicklung wird es in Eberswalde zu einer steigenden Nachfrage nach Arbeits-
kraften mit spezifischen Qualifikationen kommen, die von dem vorhandenen Angebot auf dem
Arbeitsmarkt nicht mehr gedeckt werden kann. Dies kann eine stérkere Zuwanderung von
Personen in diesen Altersklassen induzieren.

Veranderungen in der
Alterstruktur

Veranderung der
Bevdlkerungsstruktur
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Tab. 6: Veranderung der Altersverteilung Eberswalde

Veranderung in den Altersklassen
Prognose 2010 - 2030

14 000
12 000 -
10 000 -
8 000 -
6 000 —
4000 |
il B nl il
0 a
. 6 bis u. | 18 bis u. | 25 bis u. | 45 bis u. | 65 bis u. | 80 und
O bis u. 6 N
18 25 45 65 80 alter
@2010| 2101 3166 3164 10 027 12 420 7 839 2 069
W 2020 | 1666 4197 1565 7843 11754 7 509 3804
02030 729 3276 2179 3936 10 761 9 096 4124

Quelle: Landesamt fiir Bauen und Verkehr: Bevolkerungsprognose des Landes Brandenburg —
2009 bis 2030; Zusatzauswertung

Tab. 7: Prognose der Alterstruktur Eberswalde in Prozent

Verénderung der Altersstruktur
Prognose 2010 - 2030

35,0%
30,0% -
25,0% -

20,0%

15,0% —
10,0% —
0,0% -

0bis U 6 6 bis u. | 18 bis u. | 25 bis u. | 45 bis u. | 65 bis u. | 80 und
' 18 25 45 65 80 alter

m2010| 5,2% 7,8% 7,8% 24,6% 30,5% 19,2% 5,1%
m2020| 4,3% 10,9% 4,1% 20,5% 30,7% 19,6% 9,9%
02030 2,1% 9,6% 6,4% 11,5% 31,6% 26,7% 12,1%

Quelle: Landesamt fur Bauen und Verkehr, a.a.O.

Bevolkerungsentwicklung in den Teilgebieten

Von den gréReren Stadtteilen hat Finowtal mit der Grof3siedlung Brandenburgi-  Unterschiedliche Entwicklung
sches Viertel den gréRten und weiter andauernden Bevélkerungsverlust erlitten.  in den Teilgebieten
Gegeniiber 1995 hat sich die Einwohnerzahl hier fast halbiert. Daneben haben

vor allem die Stadtteile Nordend und Westend deutlich an Bevolkerung abge-

nommen. Stagnierende Einwohnerzahlen mit leicht fallender Tendenz weisen
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die Stadtteile Finow und Ostend auf. Die Bevdélkerung von Stadtmitte war in den
neunziger Jahren zuriickgegangen, nimmt aber seit 2003 wieder kontinuierlich
zu. Dabei ist zu beachten, dass die Bevolkerungsverluste von Stadtmitte in den
90-er Jahren uberwiegend auf das Wohngebiet Leibnizviertel zurtickzufiihren
waren.

4.2 Wirtschaftsentwicklung

421 Generelle Entwicklung seit 1995

Nach den Arbeitsplatzverlusten gleich nach der Wende 1990 hat das ehemalige  Arbeitsplatzverluste aber Rick-
Industriezentrum Eberswalde zwischen 1995 und 2003 weitere Verluste an so-  gang der Arbeitslosigkeit
zialversicherungspflichtigen Beschaftigten (SV-Beschaftigten) hinnehmen mus-

sen (von 21.100 Arbeitsplatzen (AP) auf 15.990 AP am Arbeitsort, von 19.200

AP auf 12.500 AP am Wohnort). Seit 2005 setzt sich langsam eine Stabilisie-

rung durch (2010 = 16.067 AP am Arbeitsort, 12.615 AP am Wohnort), die auch

zu einem spurbaren Rickgang der Arbeitslosigkeit gefuhrt hat (2004 = 5.567

AL, 2010 = 3.506 AL, Ruckgang um 2.061 Personen, das sind 37,0 %).

Wenn man die Entwicklung genauer analysiert, lasst sich feststellen, dass sich
die Zahl der Arbeitsplatze, die in Eberswalde angeboten werden, und die Zahl
der SV-Beschéftigten, die in der Stadt selbst wohnen, nicht weitgehend gleich-
mafig entwickelt haben, sondern dass die Beschaftigten, die in der Stadt selbst
wohnen, im gleichen Zeitraum deutlicher abgenommen haben (-34,9%) als die
Zahl der versicherungspflichtigen Arbeitsplatze, die in der Stadt inzwischen an-
geboten werden (-24,2%).

Interessant ist, dass im Zeitraum 1995 bis 2010 das sog. Pendlersaldo von Mehr Einpendler als
+1.820 Personen im Jahr 1995 auf +3.452 Personen in 2010 angewachsen ist ~ Auspendler

(Das Pendlersaldo bezeichnet das Verhéltnis zwischen der Anzahl der Ebers-

walder Personen, die aul3erhalb von Eberswalde arbeiten, zu der Anzahl der

aus der Region kommenden Personen, die taglich in die Stadt zur Arbeit kom-

men.). 2008 verlieRen insgesamt 5.076 Personen die Stadt um zu arbeiten und

8.659 Personen kamen in die Stadt zum gleichen Zweck, hinter dieser gréR3eren

Zahl an Einpendlern verbergen sich auch SV-Beschaftigte, die in den letzten

Jahren ins Umland gezogen sind und jetzt zum Pendeln gezwungen sind.

Trotzdem zeigt dieses Ergebnis zweierlei: Zum einen ist dieser wachsende
Pendleriiberschuss ein Beweis fur die Attraktivitdt der Stadt und ihre Anzie-
hungskraft auch auf junge Leute, d. h. die Stadt Eberswalde wird ihrer Mittel-
zentrumsfunktion immer mehr gerecht. Als Zweites zeigt es aber auch vor dem
Hintergrund der nach wie vor hohen Arbeitslosigkeit, dass bei den angebotenen
Arbeitsplatzen teilweise andere Qualifikationen erwartet werden, als die in der
Stadt wohnenden Arbeitsuchenden anbieten. Dieses, ganz offensichtliche Defi-
zit muss die Stadt ernst nehmen und versuchen, dieses Defizit zusammen mit
den Bildungstragern und der Agentur fur Arbeit abzubauen.

4.2.2 Strukturelle Entwicklung und Zielsystem

Strukturentwicklung

Betrachtet man die strukturelle Entwicklung der SV-Beschéftigten am Arbeitsort  Veranderung der

in Eberswalde, also vor allem die Sektoren- und Branchenentwicklung auf dem  Beschéftigtenstruktur
Eberswalder Arbeitsmarkt, so lasst sich fur den Zeitraum 1998-2010 Folgendes

feststellen:

Die Zahl der SV-Beschaftigten am Arbeitsort verringert sich zwischen 1998 und
2010 in 12 Jahren um 11,1 %, dies betrifft jedoch nicht alle Sektoren gleichma-
Rig, sondern die starkste Abnahme mit fast 34,6 % erfolgt im Sektor Handel,
Gaststatten und Verkehr, wahrend sie bei den sonstigen Dienstleistungen nur
-1,7 % betragt. Der gewerbliche Sektor verliert 13,9 %, die Land- und Forstwirt-
schaft liefert fir 2010 keine Daten, weil die erfassten Werte unterhalb der statis-
tischen Unbedenklichkeitsgrenze liegen. Durch die UngleichmaRigkeit ver-
schieben sich die Gewichte (Prozentanteile) zwischen den Sektoren, die sonsti-
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gen Dienstleistungen wachsen mit ihrem Anteil auf 61,5 % (von 55,7 %), wah-
rend der Anteil der SV-Beschaftigten im Sektor Handel/Gaststatten/Verkehr auf
15,0 % (von 20,4 %) und das produzierende Gewerbe auf 22,1 % (von 22,8 %)
zurlick geht. Die Entwicklung des Bereichs Land- und Forstwirtschaft sowie Fi-
scherei kann hier auf Grund fehlender Daten nicht nachvollzogen werden.

Tab. 8: Sektorale Entwicklung der Eberswalder SV-Beschaftigten am Arbeitsort

31.12.1998 31.12.2010
Sektoren

AP abs. % AP abs. % Abnahme
Land- u. Forstwirtschaft u.a. 200 1,1 0. A. 0. A.
Produzierendes Gewerbe 4,117 22,8 3.545 22,1 -13,9%
Handel, Gaststatten, Verkehr 3.692 20,4 2.413 15,0 -34,6%
Sonstige Dienstleistungen 10.061 55,7 9.885 61,5 -1,7%
gesamt 18.070 100% 16.067 100% -11,1%

Quelle: Bundesagentur fir Arbeit

Diese Daten zeigen zwei Entwicklungen, die im Trend liegen:
- die leichte Abnahme der gewerblichen Arbeitsplatze und
- die relative Stabilitdt der Arbeitsplatze bei den sonstigen Dienstleistun-

gen.
Die starke Abnahme der sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze im Bereich
Handel, Gaststatten, Verkehr (-1.279 AP), die nicht allein auf

Rationalisierungsprozesse zuriickzufuihren ist, sollte genauer beobachtet und
untersucht werden, da zu diesem Sektor auch der Tourismus z&hlt. Damit
widerspricht diese Entwicklung eindeutig den generellen Entwicklungszielen der
Stadt Eberswalde.

Zielsystem

Die Entwicklungspolitik und raumliche Planung der Stadt Eberswalde ist einge-
bunden in ein komplexes Zielsystem, das nicht nur aus eigenen Zielliberlegun-
gen sondern auch aus Vorgaben und Abreden mit der Landesplanung, der Re-
gionalplanung und der Kreisentwicklungsplanung besteht (s. Abschnitt 3 sowie
Abschnitt 6.3.2). Dieses komplexe Zielsystem ist im Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept ,Strategie Eberswalde 2020“ unter Abschnitt 4.4. zusammenge-
fasst. In diesem Abschnitt werden vor allem zwei Inhalte erlautert:

- Die Einstufung der Stadt als Regionaler Wachstumskern mit der Vorgabe
von insgesamt acht Branchenkompetenzfeldern (alle aus dem produzie-
renden Gewerbe), die die Stadt mit ihrem Wirtschaftsentwicklungskon-
zept (WISTEK) um weitere Kompetenzfelder und Handlungsfelder er-
ganzt hat (Energiewirtschaft, Gesundheitswesen, Zulieferunternehmen,
Technologie-Kooperationen, Ausbildung und Qualifikation, allgemeine
Dienstleistungen, Touristik). Als benachbarte Regionale Wachstumsker-
ne eingeordnet sind auch Schwedt (Oder), Oranienburg / Velten / Hen-
ningsdorf sowie Bernau / Zehdenick und Strausberg / Ridersdorf.

- Die Malinahmenschwerpunkte, die die Stadt im Rahmen des Integrierten
Wirtschaftsentwicklungskonzeptes des Landkreises (IWEK) definiert hat
(Verkehrslandeplatz Eberswalde — Finow, Entwicklung der Region Finow-
kanal, Vier-Wege-Netz, verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien, Was-
sertourismus — Initiative Nordbrandenburg (WIN) sowie Ortsumgehungen
im Zuge der B 167).

Die erlauterten Zielbausteine werden im Rahmen des INSEK 2008 weiter ver-
dichtet zu einem System von neun SchlisselmalRnahmen (MaRRnhahmenfelder),
die in ihrer Mehrzahl auch wirtschaftliche Impulse erzeugen sollen. Die Wirt-
schaftsbeziige werden im Abschnitt 7.1.5 des INSEK ausfuhrlich erlautert (s.
auch Abschnitt 6.3.2 dieser Begriindung).

Stabilitat des Dienstleis-
tungssektors, Abnahme des
produzierenden Gewerbes,
eklatante Arbeitsplatzverlus-
te im Sektor Handel, Gast-
statten, Verkehr

Ziele der Entwicklungspolitik
und rdumlichen Planung

Branchenkompetenzfelder

MaRnahmenschwerpunkte
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4.2.3

Beschéftigte und Arbeitslose in den Stadtteil  en

Die Daten fir eine kleinrAumige Verteilung der SV-Beschaftigten liegen zum
30.06.2010 vor, ebenso die Daten fur die Arbeitslosen bzw. die Bezieher von
Arbeitslosengeld | (SGB Ill) und Arbeitslosengeld Il (SGB I1). Das Verhaltnis der
SV-Beschéftigten an der Stadtteilbevolkerung (SV-B / 1.000 EW) und der Anteil
der Arbeitslosen an der Stadtteilbevolkerung (AL / 1.000 EW) zeigt die nachfol-

gende Tabelle.

Tab. 9: Beschaftigten- und Arbeitslosenanteile in den Stadtteilen (2010)

Einwohner SV-Beschéftigte a. WO Arbeitslose SGB 11 + Il

Stadtbezirk ro ro

31122010 | 30.06.2010° | Ew 30062000 ';W

| Stadtmitte 12.463 4.001 321 1.084 87

Il Ostend 3.178 1.076 339 159 50

] Nordend 2.766 817 295 169 59

IV Westend 4.812 1.546 321 407 85

\Y Brandenbur- 7.058 1.854 263 968 137

gisches Viertel

VI Finow 8.164 2.534 310 588 72

VIl Clara-Zetkin- 1.002 397 397 42 42
Siedlung

VIIl Sommerfelde 431 177 411 18 42

IX  Tornow 316 141 446 10 32

X Spechthausen 176 61 347 14 80

ohne Zuordnung - 11 - 52 -

> 40.366 12.615 313 3.506 87

Quelle: Sonderauswertung der Statistikstelle der Stadt Eberswalde

' 6 Monatswerte

Die Tabelle zeigt folgende Unterschiede zwischen den zehn Stadtteilen:

Anteil der SV-Beschéftigten: Im Durchschnitt der Gesamtstadt sind 313
von 1.000 Einwohnern in sozialversicherungspflichtigen Beschéftigungs-
verhaltnissen tatig. Dieser Wert ist relativ niedrig. In den Stadtteilen
Stadtmitte (321 SV-B / 1.000 EW) und Finow (310 SV-B / 1.000 EW) ent-
spricht der Anteil der SV-Beschéftigten etwa diesem Durch-schnittswert.
Im Brandenburgischen Viertel (263 / 1.000) liegt der Anteil deutlich
darunter. In der Clara-Zetkin-Siedlung (397 / 1.000), Tornow (446 /
1.000), Sommerfelde (411 SV-B / 1.000 EW) und Spechthausen (347 /
1000) liegt der Anteil deutlich Gber dem Durchschnitt und ist damit ein
Indikator fir eine Uberdurchschnittliche soziale Stabilitat. Ein
vergleichsweise kleiner Anteil von 11 Personen kann keinem einzelnen
Stadtteil zugeordnet werden.

Anteil der Arbeitslosen: Ein noch deutlicherer Indikator fir die soziale
Stabilitat ist selbstverstandlich der Anteil der Arbeitslosen an jeweils
1.000 Einwohnern. Der Durchschnitt lag hier 2007 bei 121 Personen /
1000 EW, ist jedoch bis Ende 2010 auf 87 Arbeitslose zuriickgegangen.
Der Anteil der Arbeitslosen im Stadtteil Stadtmitte entsprach diesem Wert
(87 Personen), in Finow lag er mit 72 Personen bereits deutlich unter
diesem Wert. Im Brandenburgischen Viertel, lag dieser Anteil deutlich
héher (137 AL / 1.000 EW). In Tornow (32 / 1.000), in Sommerfelde (42 /
1.000) und im Ostend (50 / 1.000), aber auch in der Clara-Zetkin-
Siedlung (42 / 1.000), wurden Werte erreicht, die deutlich unter dem
gesamtstadtischen Durchschnitt lagen. 52 Personen konnten r&umlich
nicht zugeordnet werden. Spechthausen orientiert sich mit seinem Wert
von 80 / 1.000 am Durchschnitt der Gesamtstadt.

Starke Unterschiede in der
Verteilung der Beschéaftigten

und Arbeitslosenanteile in

den Stadtteilen
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Entwicklungsfaktoren

Die gezeigten Relationen zwischen der jeweiligen Stadtteilbevdlkerung und den
verschiedenen Anteilen an SV-Beschaftigten und Arbeitslosen geben keine
Hinweise zur raumlichen Verteilung der Arbeitspléatze bzw. zu einer wiinschens-
werten Anderung dieser Verteilung, sondern lediglich zu den Schwerpunktge-
bieten fur zukinftige Beschéaftigungs-, Ausbildungs- und Qualifizierungsmaf3-
nahmen, eine Aufgabenstellung, die aufRerhalb der Flachennutzungsplanung
liegt.
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5 Ziele der Stadtentwicklung

Grundlage fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ebers-
walde sind die Ziele der beabsichtigten stadtebaulichen Gesamtentwicklung
nach den von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Konzepten
und Planungen. Es sind dies insbesondere:

- Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK), Ernst Basler + Partner,
Stadt Eberswalde, 2008 und Wirtschaftsstandort-Entwicklungskonzept
(WISTEK), Stadt Eberswalde, 2006 mit 1. Fortschreibung des WISTEK,
empirica, Berlin 2010,

- Fortschreibung der Stadtumbaustrategie der Stadt Eberswalde bis zum
Jahr 2020, Buro fur Stadtplanung, -forschung und —erneuerung, Berlin
2010,

- Gewerbe- und Industrieflachen-Entwicklungskonzept (GIK) der Stadt
Eberswalde, 2008,

- Verkehrsentwicklungsplan, Teil A: Bestandsanalyse (2008), Teil B: Ver-
kehrliches Leitbild (2007); Teil C: MalRnahmenkonzept (2008); Planungs-
biro Ditmar Hunger, SVU Dresden / Berlin, und PROZIV, Regional- und
Verkehrsplaner, Berlin,

- Landschaftsplan fir die Stadt Eberswalde, Stefan Wallmann 1997, und
Landschaftsplan Amt Biesenthal-Barnim, DPU 1997.

Dariiber hinaus existieren eine Anzahl sektoraler Konzepte und Planungen, die
im Zusammenhang mit den einschlagigen Darstellungen im FNP erwahnt wer-
den.

5.1 Landschaftsentwicklung und Grinordnung

Die Leitziele der Entwicklung der Landschaft und Freiraumstruktur im Stadtge-
biet Eberswalde sind in dem 1997 vorgelegten und von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossenen Landschaftsplan Eberswalde abgeleitet und dar-
gestellt. Der Plan geht aus von einer detaillierten Landschafts- und Konfliktana-
lyse, erarbeitet Zielvorstellungen fur die Entwicklung der Landschaft im Stadt-
gebiet und formuliert einen differenzierten Landschaftsplan fur das Gesamtge-
biet der Stadt Eberswalde in den Grenzen von 1997. Ebenfalls aus dem Jahr
1997 gibt es einen Landschaftsplan fir den heutigen Stadtteil Spechthausen.

Die im Landschaftsplan Eberswalde aufgefuhrten Entwicklungsziele sind sei-
nerzeit im Wesentlichen in den Flachennutzungsplan Eberswalde 1998 iber-
nommen worden. Sie haben bis heute nichts an Aktualitat verloren und werden
deswegen auch fur den neuen FNP als Ziele und Leitlinien fir die Landschafts-
entwicklung und Grunordnung verwendet.

Leitbild Landschaft

Auf dieser Grundlage wurde fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
ein Leitbild Landschaft entwickelt, das von den folgenden Zielvorstellungen
ausgeht:

- Respektierung des landschaftlichen Rahmens und Integration der Land-
schaft in den Siedlungsraum,

- grundsétzliche Vermeidung des Ausuferns der Besiedlung in die Land-
schaft,

- vorrangiger Schutz und Entwicklung des landschaftlichen ,griinen Rah-
mens" (Landschaftsraume im Norden und Siden der Stadt), des inneren
,grinen Bandes" (Griinzug Finowkanal) sowie der ,grinen Z&suren“
(Nord-Sid-Griunzuge) und Gliederungen,

- grundsétzliche Vermeidung der Inanspruchnahme dieser Zonen fir zu-
satzliche Bauflachen oder Verkehrsanlagen,

MaRgebliche Konzepte
und Planungen der Stadt

Landschaftsplan Eberswalde

Leitbild Landschaft
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- nach Mdoglichkeit Entwidmung nicht genutzter Bauflachen im ,grinen
Rahmen®, im ,grinen Band“ und in den ,griinen Zasuren“ sowie Aufwer-
tung dieser Zonen als ,grine“ Landschaftsraume,

- Schutz und Aufwertung der vorhandenen landschaftlichen Potenziale in-
nerhalb der vorhandenen Siedlungsflachen als ,griine Inseln®.

Folgende Leitsatze fur die Grunordnung ergeben sich aus diesem Leitbild

Landschaft:

- Schutz und Entwicklung der Landschaftsrdume im Norden und Siden
des Siedlungsgebietes (griner Rahmen) als attraktiver Natur- und Erleb-
nisraum mit Angeboten fiir Freizeit und Erholung,

- Entwicklung der Finowkanalzone (inneres griines Band) als Riickgrat und
Hauptelement der stadtischen Griinstruktur,

- Gliederung der Stadt und Verbindung der Landschaftsrdume durch griine
Vernetzungselemente in Nord- Sid- Richtung (griine Z&suren),

- Entwicklung eines Grunflachennetzes innerhalb der Siedlungsflachen zur
landschaftlichen Gliederung und Verbindung der einzelnen Quartiere,

- Betonung der Gewasser als pragender Bestandteil des Stadtgefiiges und
Integration in das Griinflachennetz.

Abb. 4: Leitbild Landschaft
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5.2 INSEK 2008

Das INSEK 2008 ist die strategische und integrierte Grundlage sowie das zent-
rale Steuerungsinstrument fur die zukunftige Stadtentwicklung Eberswaldes. Es
dient sowohl als selbstbindendes stadtinternes Handlungskonzept wie auch als
Grundlage fur die Inanspruchnahme von Fordermitteln des Landes bzw. des
Bundes und der EU in der Férderperiode 2007 bis 2013.

Das INSEK 2008 basiert auf einer breit gefacherten Analyse der Rahmenbedin-
gungen und Handlungsfelder der Stadtentwicklung, aus der die Entwicklungs-
grundséatze und die thematischen Schwerpunkte mit den Zielen fir die weitere
Entwicklung der Stadt abgeleitet werden. Es enthalt ein raumliches Leitbild, ei-
ne Fokussierung auf Schwerpunktgebiete und rdumliche Prioritdten sowie eine
Ausformulierung von neun Schlisselmaflinahmen, die sich jeweils in verschie-
dene Einzelvorhaben aufgliedern.

Strategische Grundlage und

Steuerungselement fir die
Stadtentwicklung
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5.2.1 Entwicklungsgrundsatze

Die Leitbildformulierung des INSEK geht von den folgenden Grundséatzen aus:
- Gleichberechtigte Teilhabe aller Menschen am gesellschaftlichen Leben,
- familienfreundliche Stadtpolitik,

- nachhaltige und langfristig ausgerichtete Stadtentwicklung,

- Prioritaten setzen und raumlich konzentrieren,

- Lebensqualitat der Stadt sichern und Potenziale weiterentwickeln,

- transparente, aktivierende und kooperative Stadtentwicklungspolitik im
regionalen Kontext.

5.2.2 Thematische Schwerpunkte

Wirtschaft — Arbeit — Bildung

Der Schwerpunkt ,Tradition in Bewegung“ — Wirtschaft — Arbeit — Bildung zielt
auf den Ausbau der wirtschaftlichen Starke der Stadt, die starkere Vernetzung
der Hochschule fir nachhaltige Entwicklung mit der Wirtschaft, die Starkung der
Attraktivitdt Eberswaldes als Arbeitsplatzstandort und die Entwicklung der Stadt
als wichtigster Bildungsstandort im Nordosten Brandenburgs.

Als raumlich relevante Ziele werden u. a. genannt:

- Entwicklung der vorhandenen und geplanten Industriestandorte unter be-
sonderer Beriicksichtigung von Gesundheits- und Umweltbelangen,

- Erganzung des Wirtschaftsprofils durch die Branchenkompetenzfelder
Gesundheitswesen, Energiewirtschaft und Tourismus mit Impulsen fir
die wirtschaftliche Entwicklung,

- weitere Entwicklung Eberswaldes als moderner und innovativer Verwal-
tungs-, Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort,

- exzellente verkehrliche Erschlielung fir alle Verkehrsarten, Optimierung
der Leistungsfahigkeit und Qualitat der Verkehrsnetze.

Tourismus — Kultur — Umwelt und Natur

Der Schwerpunkt ,Erlebniswelten im Finowtal* — Tourismus — Kultur — Umwelt
und Natur orientiert sich auf die Entfaltung einer noch gré3eren touristischen
Anziehungskraft, die Bewahrung und Erlebbarmachung des industrie- und was-
serbaukulturellen Erbes der Stadt, die hochwertige Entwicklung der kulturellen
Angebote, den nachhaltigen Schutz der wertvollen Naturlandschaft und den
Beitrag der Stadt Eberswalde zum Klimaschutz.

Als raumlich relevante Ziele werden u. a. genannt:

- naturbezogener Tourismus, Industriekultur und Kulturtourismus sowie
Gesundheits- und Wassertourismus als Ruckgrat der touristischen Ent-
wicklung,

- bessere Vernetzung der touristischen Angebote in der Stadt und der Re-
gion,

- Ansiedlung von touristischen Ubernachtungsmaéglichkeiten in der Innen-
stadt und am Finowkanal,

- Sicherung des kulturellen und industriekulturellen Erbes,
- schwerpunktmafige Weiterentwicklung der kulturellen Einrichtungen,

- Erhaltung und Erlebbarmachung des Reichtums der Eberswalder Kultur-
landschatft,

- Okologische Aufwertung der Grin- und Freiflachen im Sinne eines Bio-
topverbunds,

- aktiver Beitrag zum Klimaschutz und konsequenter Ressourcenschutz.

Grundsatze der Stadt-

entwicklung

Schwerpunkt 1

Schwerpunkt 2
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Stadtstruktur — Wohnen — StadtRegion

Der Schwerpunkt ,Vielféltige Stadtteile — ein starkes Zentrum* — Stadtstruktur —
Wohnen - StadtRegion nennt als Ziele u. a. die Starkung der mittelzentralen
Funktion Eberswaldes (das Zentrum in Nord-Ost-Brandenburg), die Erhaltung
und zukunftsfahige Fortentwicklung der Stadtstruktur mit verschiedenen Zen-
tren, die Forcierung der Innenstadtentwicklung sowie Angebote an attraktiven
Wohn- und Lebensraumen.

Als raumlich relevante Ziele werden u. a. genannt:

- zukunftsorientierte Weiterentwicklung der polyzentralen Stadtstruktur mit
Aufwertung der Zwischenrdume,

- Prioritat fir Innenstadt, Ortsteilzentrum Finow und Brandenburgisches
Viertel,

- Entwicklung von Teilflachen am Finowkanal mit besonderer Qualitat,
- weitere Offnung der Stadt zum Wasser,

- vorrangige Starkung der historischen Ortskerne,

- OPNV- gerechte Entwicklung der Stadtstruktur,

- Starkung der Lebensqualitat durch ,konfliktarme* Nutzungsmischung,
- aktive Weiterentwicklung der Versorgungsfunktionen fir die Region,
- attraktive Verkehrsanbindungen fur Stadt und Zentrum,

- der Bahnhof als Mobilitatsdrehscheibe und wichtiger Verkehrsknoten-
punkt.

5.2.3 Raumliches Leitbild

Das Konzept ,Strategie Eberswalde 2020“ im INSEK 2008 sieht die unter-
schiedlichen Qualitaten der einzelnen Stadtteile als Potenziale fir die Umset-
zung der strategischen Entwicklungsziele und fiir die weitere Profilierung der
Gesamtstadt an. Alle Stadt- und Ortsteile sollen mit jeweils individuellem Profil
und spezieller Charakteristik zu einem gesamtstadtisch vielféltigen Angebot von
urbanen bis hin zu dorflichen Strukturen beitragen. Die spezifischen Starken
und Qualitaten der Ortsteile sollen zugunsten der gesamtstadtischen Entwick-
lungsperspektiven gestarkt werden.

Im Interesse einer zukunftsorientierten strategischen Entwicklung der Gesamt-
stadt und angesichts begrenzter finanzieller Ressourcen wird eine rdumliche
Prioritdtensetzung fur erforderlich gehalten. Das raumliche Leitbild des INSEK
konstituiert sich unter diesen Pramissen als schematisch dargestelltes stadte-
bauliches Strukturkonzept mit teilrdumlichen Schwerpunktsetzungen, denen
spezifische Entwicklungsziele zugeordnet werden.

Die teilraumlichen Schwerpunktsetzungen im Leitbild sind:

- Etablierung der ,City" als lebendiges Stadtzentrum,

- prioritdare Forderung innerstadtischen Wohnens, Aktivierung der Be-
stands- und Neubaupotenziale,

- Weiterentwicklung des Brandenburgischen Viertels (Programm Soziale
Stadt),

- Sicherung der dorflichen Strukturen Uber Ortsteilentwicklung in Tornow,
Sommerfelde und Spechthausen,

- Sicherung und Starkung des Gewerbebands zwischen Finowkanal und
Havel-Oder-Wasserstral3e,

- Ausschoépfung der vielfaltigen Potenziale entlang des Finowkanals und
Schwarzetals,

- Landschaftserlebnis in den Landschaftsraumen im Norden und Siiden
des Siedlungsraumes.

Diesen Schwerpunkten werden als Entwicklungsziele zugeordnet:

Schwerpunkt 3

Potenziale der Stadtteile

Raumliche Prioritaten

Raumliche Schwerpunkt-
setzungen

Entwicklungsziele fur die
raumlichen Schwerpunkte
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- Funktionsstarkung als Wohn-, Wirtschafts- und Erlebnisraum sowie tou-
ristisches Zentrum (Stadtzentrum),

- Aktivierung der Bestands- und Neubaupotenziale (Stadtzentrum, Zentrum
Finow, Leibnizviertel),

- Bereitstellung attraktiver Flachenangebote zur Férderung der wirtschaftli-
chen Branchenkompetenzen und als Grundlage fur die Sicherung bzw.
Schaffung von Arbeitsplatzen (Gewerbeband),

- Verbesserung von touristischen und freizeitbezogenen Infrastrukturen zur
Schaffung einer erlebbaren und attraktiven Gewasserlandschaft (entlang
des Finowkanals),

- Entwicklung, Qualifizierung und Vernetzung der vorhandenen Angebote,
Ergdnzung um touristische Attraktionen (Landesarboretum), Vernetzung
mit der Innenstadt, Schaffung einer durchgangigen Verbindung in die City
(entlang des Schwarzetals),

- soziale Stabilitat in den Wohngebieten erhalten u. a. mit Hilfe des Pro-
gramms ,Soziale Stadt* (Schwerpunkt: Brandenburgisches Viertel),

- Weiterentwicklung des Wohnstandortes und Verbesserung der Anbin-
dung an die City (Clara-Zetkin-Siedlung),

- Entwicklung und Profilierung der dérflichen Ortsteile,

- Nutzung der landschaftlichen Qualitdten (umgebende Natur- und Land-
schaftsraume),

- raumliche Vernetzungen — attraktive Anbindungen, Verbindungen der
Kernstadt mit anderen Stadt- und Ortsteilen sowie der Landschaft Gber
ein Wegenetz sowie die Entwicklung von Natur- bzw. Landschaftsachsen.

Das raumliche Leitbild ist in stark generalisierender Form im INSEK 2008 auf Differenzierung des raum-
S. 145 dargestellt. Zur Erlangung einer konkreteren Unterlage fir den FNP lichen Leitbildes

wurde eine Weiterentwicklung und Differenzierung dieses Leitbildes nach den
folgenden Uberlegungen vorgenommen:

Abb. 5: Raumliches Leitbild
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- Darstellung des Stadtteiles Westend als eigener stadtischer Schwer-
punktbereich (Akzeptanz der Barrierenwirkung und Zasur der Bahn in
Nord-Sud-Richtung durch die Stadt),

- Einbeziehung des Siedlungsbereiches entlang der Spechthausener Stra-
Re und der Eberswalder Stral3e in den Schwerpunktbereich Brandenbur-
gisches Viertel,

- Ubernahme der zentralen Versorgungsbereiche gemaR Einzelhandels-
Zentren-Konzept in die Darstellung (rotbraune Quadrate in 4 Grol3en),

- Betonung der den Stadtraum insgesamt gliedernden Griinziige in Nord-
Sid-Richtung (,griine Zasuren®) und in Ost-West-Richtung (Finowkanal,
Oder-Havel-Kanal),

- Betonung der Entwicklungsachse entlang der Schwérze,

- Einbeziehung der Gebiete mit besonderer touristischer Anziehungskraft in
die Darstellung (griine Kreise).

Die Weiterentwicklung des raumlichen Leitbildes wird in Abb. 5 dargestellt.

5.2.4 Schwerpunktgebiete

Der Begriff ,Schwerpunktgebiete” ist eine Kategorie des INSEK 2008 und meint
.faumliche Prioritaten”. Der Begriff ist handlungsbezogen und ist damit nicht
ohne weiteres in der Systematik eines Flachennutzungsplans unterzubringen.
Aus diesem Grund werden die im Folgenden kurz zitierten Schwerpunktgebiete
des INSEK nicht im Flachennutzungsplan dargestellit.

Schwerpunktgebiete im Wohnsektor

Die Empfehlungen des INSEK 2008 zum Wohnsektor stehen unter dem Leitbild
.Vielféltige Stadtteile — ein starkes Zentrum“ und definieren eine Reihe von
Schwerpunktgebieten, die inzwischen in einzelnen Fachplanungen fortge-
schrieben sind:

- das Sanierungsgebiet Stadtzentrum,

- die Stadtumbaugebiete, deren Kategorien in der Fortschreibung der
Stadtumbaustrategie 2020 inzwischen weiterentwickelt worden sind. Die
neue Stadtumbaukulisse enthélt neben einem reinen Riickbaugebiet wei-
tere Umstrukturierungsgebiete, Erhaltungsgebiete mit Umstrukturie-
rungsbedarf sowie vorrangige Erhaltungsgebiete. Eine ausfihrliche Be-
schreibung der Gebietskulissen der Stadtumbaustrategie 2020 erfolgt in
Abschnitt 6.1.2.,

- die Vorranggebiete Wohnen, die mit dem Beschluss der Stvv im Dezem-
ber 2011 konkretisiert und Uberarbeitet wurden. Entsprechend dieses
Beschlusses gibt es mit dem Stadtzentum Eberswalde (inklusive Leibniz-
viertel) und dem Zentrum Finow zwei innerstadtische Vorranggebiete
Wohnen, wo die verschiedenen Instrumente zur Wohnraumférderung des
Landes Brandenburg greifen (Modernisierung Mietwohnungen, Foérde-
rung Mietwohnungsneubau, Wohneigentumsférderung). Daneben gibt es
Konsolidierungsgebiete (Messingwerksiedlung, Finow Ost, Brandenbur-
gisches Viertel — 1. BA, Westend — Heegermuhler Stral3e, Westend —
Schopfurter Stral3e), in denen der Einbau von Aufziigen, die Modernisie-
rung und Instandhaltung von Mietwohngeb&duden sowie der Erwerb von
Genossenschaftsanteilen geférdert wird,

- die Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf (Soziale Stadt). Hier
wird das Brandenburgischen Viertels genannt, das mit einer Kombination
von Stadtumbau- und Soziale Stadt-Mitteln weiter stabilisiert werden soll.

Konsequenzen fiur den FNP 2014 ergeben sich vor allem fir die Stadtumbau-
gebiete und Umstrukturierungsgebiete (siehe Abschnitt 6.1).

Gebiete mit Handlungsbedarf

Wohngebiete
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Vorsorgestandort GE / Gl

Zur Ansiedlung grof3flachiger gewerblich-industrieller Vorhaben hat die Landes-
planung der Gemeinde Schorfheide und der Stadt Eberswalde eine ca. 100 ha
groRe Flache des Verkehrslandeplatzes Eberswalde-Finow vorgegeben, die
Ubergreifend auf den Gebieten beider Gemeinden liegt. Gegenwartig ist auf der
Flache in der Gemeinde Schorfheide ein Solarpark vorhanden, so dass fur die
nachsten 10 - 20 Jahre diese Flache nicht fir eine zusammenhangende grol3-
flachige Industrieansiedlung zur Verfligung steht.

Stadtische Kernbereiche — Einzelhandel, Versorgungs  standorte

Als Schwerpunktgebiet fur den Einzelhandel schreibt das INSEK 2008 das Ein-
zelhandels-Zentrenkonzept der Stadt Eberswalde fest (S. 158), das im Ab-
schnitt 6.5.2 ausfuhrlich erlautert wird. Das Zentrenkonzept gibt folgende Hie-
rarchie der Standorte vor:

- A: Hauptzentrum Eberswalder Altstadt,

- B: Nebenzentrum Finow,

- C: Quartierszentrum Brandenburgisches Viertel,

- D: Nahversorgungszentrem Westend, Nordend, Leibniz-Viertel, Ostend,
- zusatzlich: Nachbarschaftsladen in entlegenen Siedlungsbereichen.

Die 2008 definierte Zentrenstruktur wird durch das Einzelhandelszentrenkon-
zept (EZK 2010) geringfugig korrigiert und erganzt (siehe Abschnitt 6.5.2). Wei-
terhin konkretisiert der als Satzung beschlossenen BPL | ,Strategische Steue-
rung des Einzelhandels” die Ziele und Handlungsempfehlungen des EKZ 2010
(siehe Abschnitt 6.5.2).

5.25 Schlisselmallnahmen

Das INSEK 2008 beschreibt insgesamt neun SchliisselmaRnahmen, die darauf
abzielen, bestehenden oder zu befiirchtenden Problemlagen zu begegnen und
ermittelte Starken oder Potenziale im Interesse einer nachhaltigen Stadtent-
wicklung zu férdern. Die Malinahmen beziehen sich u. a. auf die folgenden
Handlungsfelder:

- Beseitigung stadtebaulicher und 6kologischer Missstande, Reaktivierung
und Renaturierung von Brachflachen, Attraktivitats- und Funktionssteige-
rung der offentlichen Raume, Entflechtung von Nutzungskonflikten, Ver-
besserung des Stadtbildes, Verbesserung der Aufenthaltsqualitat stadti-
scher Raume fir alle Bevélkerungsgruppen,

- Verbesserung der stadtischen Verkehrsverhéltnisse im Zusammenhang
mit der angestrebten Standortaufwertung und Umweltverbesserung,

- Umbau, Ertlichtigung und Anpassung der Einrichtungen der sozialen und
technischen Infrastruktur im Zusammenhang mit dem Wandel der Stadt-
und Nutzerstruktur.

Als wichtigste raumlich bedeutsame Inhalte der SchliisselmalZnahmen sind her-
vorzuheben:

SchliisselmaRhahme 1: ,Die City lebt auf*

Vitalisierung der Innenstadt durch Fortsetzung der Sanierung, Wieder-
herstellung und Vollendung des historischen Stadtgrundrisses, stadtge-
stalterische Aufwertung, Starkung der Zentrumsfunktionen, Starkung als
Ort zum Wohnen und Arbeiten, Offnung der Innenstadt zum Finowkanal
und zur Schwérze und Férderung der Eigentumsbildung.

Verkehrslandeplatz Ebers-

walde-Finow

Einzelhandels-
Zentrenkonzept

MaRRnahmen zur Forderung
einer nachhaltigen Stadtent-

wicklung

Starkung der Innen-
stadt
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SchlisselmaRnahme 2: ,,Birgerkommune — mehr Partizip ation — mehr
Chancengleichheit”

Projekt ,barrierenfreie Stadt®, das kognitiv und mobilititseingeschrankten
Menschen, Sehbehinderten, Gehoérlosen ein weitgehend selbstbestimm-
tes und selbststandiges Leben in der Stadt Eberswalde erméglichen soll,
barrierefreie Wege und Platze, Haltestellen sowie 6ffentliche und teil6f-
fentliche Einrichtungen.

SchliisselmaRnahme 3: ,Briicken schlagen — Zoo / Schw  &rzetal / Innen-

stadt”

Bruckenschlag vom Naturraum Schwarzetal in den Kulturraum Stadt
durch Malinahmen in den Bereichen Naturerlebnis und naturbezogener
Tourismus, Freizeit und Kultur, Umweltbildung sowie Wissenschaft und
Forschung. Der Ausbau der Wegeverbindung als Erlebnispromenade /
Kulturachse mit Vernetzung von Themeninseln entlang der Schwarze
(Zoo, Zainhammer Muhle, Forstbotanischer Garten, WaldWelten Ebers-
walde (Brandenburgisches Landesarboretum (geplant)), WaldSolarHeim,
HNE Eberswalde, Eberswalder Informations-Centrum Erneuerbare Ener-
gien (E.I.C.H.E. e.V.), Kulturhaus Schwarzetal u. a.) wird dazu der erste
Schritt sein. Die Anbindung dieser Wegeachse an den Hauptbahnhof
durch den Neubau einer FuBgéangerbriicke ist als langfristiger Schritt vor-
gesehen.

Schliisselmallinahme 4: ,Finowkanal erleben — WIN*

Entwicklung, Vernetzung und Vermarktung der Potenziale der Finowka-
nalzone fur den Tourismus und fur Freizeitaktivitdten (Tourismus mit
Haus- und Charterbooten, Kanutourismus, Radwandern auf dem Oder-
Havel-Radweg, etc.), Weiterentwicklung eines Industriekulturpfads Fi
nowtal, Entwicklung von altindusttriellen Brachflachen am Finowkanal,
insbesondere Messingwerksiedlung, E-Werk Heegermuhle, Wolfswinkel,
Eisenspalterei, Hufnagelfabrik.

Schliisselmallnahme 5: Wirtschaft und Wissen

Weiterentwicklung der Gewerbe- und Industrieflachen, Bildungsoffensive,
Birgerbildungsbildungszentrum in der Innenstadt mit den Einrichtungen
Kindertagesstatte, Blrgerzentrum und Stadtbibliothek, Entwicklung met-
ropolitanes Gewerbegebiet am Bahnhof — Entwicklung des Bahnhofsum-
feldes, Entwicklung des Verkehrslandeplatzes Eberswalde-Finow, Ko-
operation Fachhochschule — Wirtschaft/Stadt.

SchliisselmaRnahme 6: Stadtverkehr und Mobilitdt ges  talten

Neubau der B 167 OU, Innenstadt-Umfahrung, ggf. Verkehrsanbindung
Verkehrslandeplatz Eberswalde-Finow, Ortskern - Umfahrung Finow,
Lichterfelder Weg, Neuerschlieung von Gewerbestandorten im Bereich
Walzwerk Finow und Kranbau, Weiterentwicklung des Ful3- und Rad-
wegenetzes.

SchliisselmalBnahme 7: Stabile Stadtteile — neue Wohn  qualitaten — bes-
tens versorgt

Umsetzung der ,Stadtumbaustrategie Eberswalde 2020, Begleitung des
Stadtumbauprozesses durch das Forderprogramm ,Soziale Stadt®, Ent-
wicklung neuer Wohnstandorte in attraktiven Lagen, u. a. am Finowkanal,
MaRnahmen zur Qualifizierung des Wohnumfeldes, klimafreundliche
Stadtteilgestaltung.

Erlebnisachse Schwarzetal

Natur- und Kulturraum
Finowkanal

Gewerbeflachenentwicklung

und Fachkraftesicheruna

Entwicklung
Verkehrsnetz

Neue attraktive
Wohnstandorte
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SchlisselmaRnahme 8: Perspektive StadtRegion Finowt  al

Kooperationsprojekte zur starkeren Zusammenarbeit in der Region zur
Positionierung der StadtRegion Finowtal im Metropolenraum Berlin-
Brandenburg, gemeinsame Entwicklung des Verkehrslandeplatzes
Eberswalde-Finow und des Vorsorgestandortes fiir gewerblich-
industrielle Nutzung, gemeinsame Entwicklung des Finowtals zum touris-
tischen Highlight mit durchgéangigen Wegeverbindungen, attraktiven und
abgestimmten Angeboten etc.

SchlisselmalBRnahme 9: Stadtkultur erleben — ,Urban C ulture®

Sicherung und Erhalt des bau- und technikkulturellen Erbes (denkmal-
pflegerischer Bereich), Erhalt und Sicherung des kulturellen Erbes (kunst-
und kulturhistorischer Bereich).

Mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden grundlegende Vo-
raussetzungen fiir die planerische Vorbereitung und bauliche Umsetzung der
neun Schlisselmal3nahmen geschaffen.

Insgesamt hat sich das INSEK 2008 als tragfahiges Konzept zur Entwicklung
der Stadt Eberswalde erwiesen. Derzeit wird das INSEK anlasslich der neuen
EU-Foérderperiode 2014-2020 sowie der neuen Funktion als Dachkonzept flr
die Stadtebauférderung evaluiert, aktualisiert und fortgeschrieben. Der Ab-
schluss der Fortschreibung ist im Frihjahr 2014 vorgesehen.

5.3 Gewerbe- und Industrieflachen-Entwicklung

Das ,Gewerbe- und Industrieflachen-Entwicklungskonzept — GIK" ist die aktu-
ellste Ausarbeitung der Stadt zur Situation und Entwicklung der Eberswalder
Wirtschaftsstandorte. Das Konzept wurde 2008 von der Stadtverordnetenver-
sammlung beschlossen und dient der Konkretisierung der Aussagen des INSEK
2008 sowie der Vorklarung des Sachgebiets ,Gewerbliche Bauflachen” fur die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans. Das Konzept behandelt die Situati-
on der Eberswalder Wirtschaftsstandorte und die Anforderungen an die Ent-
wicklung der gewerblichen Standorte. Es werden 22 Leitthesen formuliert und
20 gewerbliche Hauptstandorte entsprechend ihrer regionalen bzw. tUberregio-
nalen Bedeutung sowie entsprechend ihrer unterschiedlichen Stérempfindlich-
keit bzw. der jeweils zuldssigen Stérungsgrade bewertet.

Kernstick des GIK ist eine ausfiihrliche Standort-Einzelbetrachtung, die jeweils
auf FlachengrofRen, den Anteil der noch verfligbaren Flachen und den Pla-
nungsstand eingeht, um anschlieend die Besonderheiten des Standorts her-
auszuarbeiten und ihn in ein Klassen-/Zonensystem einzuordnen (s. Abschnitt
6.3.2).

Die tabellarische Zusammenfassung kommt im Gesamtraum Eberswalde zu ei-
nem Flachenumfang gewerblicher Bauflachen von 401,9 ha auf dem Gemein-
degebiet Eberswalde sowie zusétzlich 142,2 ha jenseits der Stadtgrenzen in
den Ortsteilen Lichterfelde und Finowfurt der Gemeinde Schorfheide. Auf die
Unterschiede zur Flachenbilanz des FNP 1998 (ausgewiesene Flachen 368,8
ha) wird hingewiesen. Zusatzlich zu den sog. Grol3standorten werden 15 im
FNP 1998 nicht dargestellte Kleinstandorte aufgez&hlt, von denen neun Stand-
orte als langfristig aufzugebende, sechs Standorte als entwicklungsfahig einge-
stuft werden (s. Abschnitt 6.3.2). Weiterhin nennt der Standortkatalog insge-
samt 13 Standorte, die durch eine Realisierung der B 167 OU deutlich aufge-
wertet werden.

54 Verkehrsentwicklung

Grundlage der kommunalen Verkehrsplanung sind die integrierten Planwerke
des Verkehrsentwicklungsplans, Luftreinhalteplans / Aktionsplans und des
Larmaktionsplans von 2008 fir die Stadt Eberswalde (vgl. Abschnitt 6.7).

Regional bedeutsame
Entwicklungsvorhaben

Erhalt und Sicherung des
kulturellen Erbes

Gewerbe- und Industrie-

flachen-Entwicklungskonzept

GIK

Standortbetrachtungen
und -bewertungen

Verkehrsentwicklungsplan
der Stadt
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Hauptziel der Verkehrsentwicklungsplanung ist es, die vorhandenen Stadt-,
Wohn-, Umwelt- und Verkehrsqualitaten zu sichern und zu erhéhen sowie fir
eine vertragliche Gestaltung des Verkehrs zu sorgen.

Das verkehrliche Leitbild der Stadt Eberswalde basiert auf allgemeinen Zielstel-
lungen, wie z.B. die Wohn-, Aufenthalts- und Umfeldqualitat und die Verkehrs-
sicherheit zu erhdhen sowie Konfliktpotenziale abzubauen. Weiterhin geht es
darum, den Verkehr umweltvertraglich zu gestalten, den Umweltverbund nach-
haltig zu fordern und somit den Modal Split zu Gunsten des Umweltverbundes
zu verschieben.

Die Zielstellungen zu den einzelnen Verkehrsarten konkretisieren die allgemei-
nen Zielstellungen und stellen vor allem auf eine stadt- und umweltvertragliche
Weiterentwicklung der Verkehrstrager, die Sicherstellung der stéadtischen Mobi-
litat sowie die wirtschaftlichen Aspekte zur Verkehrsentwicklung ab.

Selbstverstandlich finden auch allgemein giltige Prinzipien der Verkehrsent-
wicklungsplanung, wie Zweckbindung, Vertraglichkeit, Gleichberechtigung,
Wirtschaftlichkeit und Sicherheit Berlicksichtigung in der Verkehrsentwicklungs-
planung der Stadt.

Auf dieser Grundlage werden verkehrliche Grundsatze der Stadtentwicklung
und Leitbilder fur die einzelnen Verkehrsarten formuliert, die auch gleichzeitig
Aspekte der Nachhaltigkeit und des Klimaschutzes durch Minimierung der Ver-
kehrsflisse und des Materialeinsatzes beinhalten.

Zu den verkehrlichen Grundsétzen fur die Stadtentwicklung gehdoren:
- Vermeidung weiterer Zersiedlung,
- Starkung des Stadtzentrums (Nachverdichtung),

- Verdichten und Ordnen innerhalb der infrastrukturell bereits erschlosse-
nen Siedlungsbereiche, insbesondere des Wohnens,

- Forderung aller Entwicklungen, die das Stral3ennetz von Kfz-Verkehr ent-
lasten,

- Gewerbe an vorhandenen ErschlieRungsstralen anordnen (Stral3e und
OPNV),

- Stadtteilzentren als kompakte Versorgungszentren mit hoher Aufent-
haltsqualitat starken,

- Vermeidung einer verkehrserzeugenden Standortentwicklung,

- Minimierung des StralRenneubaubedarfs zum Erhalt der finanziellen
Handlungsféahigkeit der Stadt.

- (nicht im VEP 2008 enthalten: touristischer Verkehr (Besucherstellplatze,
Busparkplatze etc.)

55 Kommunales Energiekonzept

Seit Dezember 2012 gibt es einen Selbstbindungsbeschluss zum ,Kommunalen Ener-
giekonzept fur die Stadt Eberswalde (Integriertes Energie- und Klimaschutzkon-
zept)“. In diesem verfolgt die Stadt das Leitbild ,Energie ¢)Stadt Eberswalde
2030"

Dieses Konzept beinhaltet Grundsatzen und MaRBnahmen zum kommunalen
Klimaschutz, die im MaRBnahmenkatalog zusammengefasst wurden und bildet
die Basis fur eine nachhaltige Zukunftsstrategie der Stadt. Es ist bei allen kinf-
tigen Entscheidungen einzubeziehen.

Um diesen Prozess auf den Weg zu bringen, wurde von der Stadtverordneten-
versammlung ein Aktionsplan beschlossen. Dieser sieht u. a. den Einsatz eines
Klimaschutzmanagers vor, der als Koordinator fur die stadtischen Aktivitaten
und Kooperationen tatig werden soll. Dartiber hinaus wurde die Fortfihrung und

Verkehrliches Leitbild

Verkehrliche Grundsatze fir

die Stadtentwicklung

Selbstbindungsbeschluss
fur Kommunales Energie-

und Klimaschutzkonzept
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Umsetzung einer Energieeffiziente Stral3enbeleuchtung, die Sanierung kom-
munaler Gebaude, die Qualifizierung des Radwegenetzes und die Entwicklung
einer fulgangerfreundlichen Stadt und die Erarbeitung eines Kriterienkataloges
fur eine nachhaltige Beschaffung dort aufgenommen.

Mit diesem Konzept mochte die Stadt Eberswalde einen aktiven Beitrag zur Kommunaler Beitrag zur Null-
Nullemissionsstrategie des Landkreises Barnim sowie zur Energiestrategie des emissionsstrategie des Land-
Landes Brandenburg leisten. Ziel ist es, die vielfaltigen Aktivitaten vor Ort zu kreises Barnim

biindeln und realistische Handlungsempfehlungen zu geben, welche als Ent-
scheidungsgrundlage fur die kommenden Jahre dienen sollen.

Im Rahmen der Konzepterarbeitung wurde eine energetische Bestandsaufnah-
me durchgefihrt, und daraus ableitend die Potenziale zur Energieeinsparung
bzw. —substitution aufgezeigt. Ergebnis sind ein energiepolitisches Leitbild im
Einklang mit der gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie sowie diverse Hand-
lungsempfehlungen fiir die nachsten Jahre, die im Aktionsplan zusammenge-
fasst wurden. Die Erstellung des Konzeptes wurde durch eine breite Offentlich-
keitsarbeit flankiert, welche insbesondere die Einbindung relevanter Akteure
sowie der Birgerinnen und Burger vor Ort berlicksichtigt hat.

Lokaler Aktionsplan mit
breiter Offentlichkeits-
beteiligung erarbeitet
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6 Inhalt des Flachennutzungsplans

6.1 Wohnbauflachen
6.1.1 Bestand und Aussagen 1998

Bestand

Das Wohnen in Eberswalde ist nicht vorrangig durch Ein- und Zweifamilien-
hauser und auch nicht durch eine gleichmaRige Mischung aus Eigenheimen
und Mietwohnungen sondern eindeutig durch Mietwohnungen gepragt.

Der Anteil der Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern liegt nach Aussa-
gen des Stadtumbaukonzepts von 2002 unter 20 % und ist damit niedriger als
in vergleichbaren Mittelzentren. Der Anteil der Wohnungen in nach 1950 ent-
standenen Plattenbausiedlungen (Leibnizviertel, Brandenburgisches Viertel, Fi-
now-Ost) ist demgegeniber mit ca. 50 % relativ hoch. Die Daten zur Alterstruk-
tur des Wohnungsbestandes sind in den zurlckliegenden Jahren nicht fortge-
schrieben worden. Es wird aber eingeschatzt, dass sich die Proportionen zwi-
schen den Altersgruppen durch inzwischen erfolgte Rickbau- und Neubauvor-
haben nicht wesentlich verschoben haben.

Im Vergleich zu anderen Mittelzentren mit gewerblicher Pragung nimmt der
Wohnbauflachenverbrauch pro Einwohner in Eberswalde mit 183 gm / EW ei-
nen Mittelplatz ein, zwischen den niedrigeren Werten in Henningsdorf (137 m2/
EW) und Bitterfeld/Wolfen (157 m2 / EW) und dem vergleichsweise hohen Fla-
chenverbrauch in Luckenwalde (219 m2/ EW).

Die Wohnbauflachen des Siedlungsbandes Eberswalde-Finow liegen in der
Mehrzahl entlang der HaupterschlielBungsstralen B 167 und L 200. Wichtigste
Ausnahmen sind das Brandenburgische Viertel und die Clara-Zetkin-Siedlung.
Den grof3ten Anteil an den bestehenden Wohnbauflachen / je Einwohner hat
aufgrund seiner lockeren Bebauung der Stadtteil Finow. Es folgen aus den glei-
chen Grinden Ostend und die Clara-Zetkin-Siedlung.

Die aktuelle Bestandserhebung 2008 im Rahmen der Datenerfassung fur die
Neuaufstellung des FNP hat einen Wohnbauflachenbestand von 728,8 ha er-
geben.

Aussagen des FNP 1998

Diesen Bestand von 728,8 ha steht eine ausgewiesene Wohnbauflache des
FNP 1998 von 813,3 ha gegeniber, d. h. der heutige Bestand mit seinen noch
ungenutzten Potenzialen ist um 84,5 ha kleiner als die Darstellungen von 1998.

Die groRRziigige Darstellung im FNP 1998 kam durch die optimistische Bevolke-
rungsprognose fur 2005 mit 54.000 Einwohnern zustande, aus der ein zusétzli-
cher Wohnungsbedarf von 7.880 Wohneinheiten errechnet wurde.

Die Flachendarstellung damals baute auf einer Wohnbauflachenbestands-
erhebung von 646,4 ha auf, die im Laufe des Planungsprozesses um ca. 166,9
ha zusatzliche Wohnbauflache erweitert wurde, und zwar zu 33,3 % durch
Neudarstellungen, zu 17,6 % durch Umwidmungen und zu 49,1 % durch Einbe-
ziehung von Konversionsflachen. Die wichtigsten Konversionsflachen lagen da-
bei ganz im Osten des Stadtgebietes (Standort Freienwalder Strae und Tram-
per Chaussee).

Hoher Anteil von Miet-
wohnungen

Durchschnittlicher Wohn-
bauflachenverbrauch pro
Einwohner

Lage der Wohnbauflachen

Wohnbauflachenbestand

Wohnbauflachen fiir 54.000

Einwohner 2005
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6.1.2 Neuere Ausarbeitungen

Der mit dem Stand vom Marz 2008 vorliegende Abschlussbericht des INSEK
und der Fortschreibung der Stadtumbaustrategie (2010) stellt die planerischen
Basisdaten der Stadtentwicklung auf eine neue Grundlage.

Aus dem fachplanerischen Modul des INSEK zum Thema Wohnungsmarkt und
Stadtumbau vom Juli 2010 (,Fortschreibung der Stadtumbaustrategie der Stadt
Eberswalde bis zum Jahr 2020“) stammen die folgenden Angaben.

Bevdlkerungsentwicklung 1995 bis 2011

In dem Zeitraum zwischen 1995 und 2009 stieg die Einwohnerzahl nicht, wie
vom FNP 1998 erwartet, von 49.000 Einwohnern auf 54.000 Einwohner, son-
dern ging auf 40.621 Einwohner (Haupt- und Nebenwohnungen) Ende 2011,
zuriick (-17,1 %). Vergleicht man die Verluste der einzelnen Jahre, so fallen die
jahrlichen Verluste seit 2003 sehr viel geringer aus als in den Jahren davor.

Der Fortschreibungsbericht der Stadtumbaustrategie analysiert darum vor allem
diesen neuen Trend im Zeitraum 2003 bis 2008. Hier wurde festgestellt, dass
trotz der insgesamt riicklaufigen Bevélkerungsentwicklung einzelne Stadtbezir-
ke und Unterbezirke sogar deutliche Zuwéachse aufwiesen.

In diesem Zeitraum verliert die Stadt Eberswalde 2,1 % ihrer Bevélkerung. ,Ge-
winner* unter den Stadtteilen sind dabei die Stadtbezirke Stadtmitte (+2,4 %)
und Nordend (+1,1 %), ,Verlierer" sind insbesondere Finowtal mit dem Bran-
denburgischen Viertel (-6,3 %), Ostend (-4,6 %) und Finow (-3,7 %).

Bevolkerungsprognose 2020

Als Vorausschau auf die Entwicklung der Bevdlkerung bis zum Jahr 2020 liegen
inzwischen zwei Prognosen vor. Die Leitbildprognose des INSEK 2008 bis
2020, mit der die Fortschreibung der Stadtumbaustrategie weiter arbeitet und
die neue ,Bevdlkerungsschatzung 2009 bis 2030 fur die Gemeinden des Lan-
des Brandenburg" (Landesamt fur Bauen und Verkehr, Mai 2010).

Tab. 10: Bevolkerungsprognose 2010 bis 2020 im Vergleich

Einwohner
Quelle
2010 2015 2020 2010-20
INSEK 2008" 40.471 39.259 37.628 -7,0%
Landesprognose 2010? 40.785 k.A. 38.339 -6,0%

Quellen: 1) INSEK 2008, S. 69
2) Landesamt fur Bauen und Verkehr, Bevolkerungsschéatzung 2009 bis 2030, Anlage S
Blatt 1

Die beiden Vorausberechnungen variieren u. a. deshalb, weil die stadtische
Prognose fur das Ausgangsjahr 2008 eine niedrigere Zahl annimmt (40.748
EW) als die Landesprognose (41.331 EW). Berlcksichtigt man diesen Faktor,
so kommen beide Prognosen anndhernd zum gleichen Ergebnis.

Haushaltsprognose, Wohnungsmarktprognose

Bei der folgenden Wohnungsmarktbetrachtung ist nicht allein die Einwohner-
entwicklung relevant, sondern die Zahl der Haushalte, die Gré3e der Haushalte
(Anzahl der Personen pro Haushalt) und die Frage, welcher Anteil der Neben-
wohnsitz-Einwohner eine eigenstandige Wohnung beansprucht und damit woh-
nungsmarktrelevant wird.

Die aktuelle Stadtumbaustrategie prazisiert diese ergadnzenden Zahlen und An-
nahmen und kommt im Leitbildszenario der Wohnungsmarktbereinigung zu fol-
gendem Ergebnis:

Rucklaufige Bevolkerungs-

entwicklung 1995 — 2009

Zwei Prognoseszenarien

Langsam sinkende Anzahl

der Haushalte
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Tab. 11: Leitbildszenario der Wohnungsmarktbereinigung bis 2020

Stichtag 31.12. 2008 2010 2015 2020
EW mit Hauptwohnsitz ohne Heimbewohner 39.563 39.286 38.073 36.404
EJVrYgrr(:Ii;\ll\IO?’]bgg(\)’/Y)OhnSitZ’ 4,1% d. Bevolke- 1334 1.327 1.288 1.934
Einwohner wohnungsmarktrelevant 40.897 40.614 39.361 37.639
Anzahl Haushalte 20.973 21.043 20.501 19.810
HaushaltsgréRe (Progn.: Annahme) 1,95 1,93 1,92 1,90
Wohnungen Bestand 2008 23.771

2010: 50,930 b 2020: 35380y 00 | 125 | 12
Naturliche Wohnungsabgange (0,1% / Jahr) 48 119 119
Wohnungen Ruckbau 2009 81

Wohnungen (Prognose) 23.742 23.749 23.755
Leerstand absolut ohne Riickbau nach 2009 2.766 2.699 3.248 3.945
Iéce)g;standsquote ohne Ruckbau nach 11,6% 11,4% 13.7% 16,6%
Ruckbauerfordernis 0 750 1.000
Wohnungen Prognose 23.742 22.999 22.005
Leerstand absolut 2.699 2.498 2.195
Leerstandsquote mit Riickbau nach 2009 11,4% 10,9% 10,0%

Quelle: Stadtumbaustrategie Eberswalde2020, S. 25

Die wichtigsten Aussagen von Tabelle 11 sind:

—  Es gibt 2008 ca. 20.973 Haushalte mit einer Durchschnittsgré3e von 1,95
Personen pro Haushalt, diese Zahl geht bis 2020 auf etwa 19.810
Haushalte zurtick (GréRe 2020 = 1,90 Pers./HH).

—  Es gibt nur noch einen bescheidenen Neubau von Wohnungen, zusammen
ca. 350 WE bis 2020.

— Der Leerstand nimmt zu, das Rickbauerfordernis ebenso (2020 = 1.000
WE).

Das heil3t fur die Flachennutzungsplanung: Anders als der FNP 1998 kann der
neue Flachennutzungsplan (hier: Entwurf) nicht mehr von einem Wachstum von
Einwohnern, Haushalten, Wohnungen und Wohnbauflachen ausgehen, sondern
muss sich wesentlich auf eine Konsolidierung des Wohnungsbestands mit ein-
zelnen Rickbauschwerpunkten konzentrieren.

Fortschreibung der Stadtumbaustrategie bis 2020

Im Juli 2010 wurde als Modul und Fachplanung fiir das INSEK eine ,Fort-
schreibung der Stadtumbaustrategie der Stadt Eberswalde bis zum Jahr 2020“
vorgelegt. Die Fortschreibung besteht aus einer Evaluierung der Entwicklung
2002 bis 2009, einer Weiterentwicklung der Ziele und Strategien des Stadtum-
baus mit einer erweiterten Gebietskulisse, Steckbriefen fur die Stadtumbauge-
biete sowie einer Zusammenfassung der MafRhahmenbereiche und Kostenan-
satze.

Danach gibt es ein Rickbaugebiet (Brandenburgisches Viertel West), vier Um-
strukturierungsgebiete (Kopernikusring, Brandenburgisches Viertel (Stid und
West), Ackerstral3e, Spechthausener StralRe), acht Erhaltungsgebiete mit Um-
strukturierungsbedarf (Finow-Ost, Brandenburgisches Viertel — 1. BA, Leibniz-
viertel, Westend/WildparkstraRe, = Kupferhammer/Britzer = Stralle,  Nor-
dend/Poratzstralle, SchleusenstralRe, Eichwerder) sowie sieben Erhaltungsge-
biete (Messingwerksiedlung, Finow-Zentrum, Westend/Heegermuhler Stral3e,
Schopfurter StraRe/Luisenplatz, Eberswalde-Zentrum, Eisenbahnstrale und
Eberswalde-Sud).
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Abb. 6: Gebietstypen der Stadtumbaustrategie Eberswalde 2020
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Quelle: Stadtumbaustrategie Eberswalde 2020, Buro fur Stadtplanung, -forschung und —erneuerung (PFE)

Fur die Flachennutzungsplanung relevant ist vor allem die Erweiterung der Ge-
bietskulisse und das mit Varianten vorgestellte Mengengerust Ruckbau.

Wichtigstes ,Riickbaugebiet” ist danach weiter die Westhalfte des Branden-
burgischen Viertels (Ruckbauvarianten bis 2020 = 1.052 oder 770 oder 409
WE), es folgen mit Vorrang zwei ,Umstrukturierungsgebiete”: Finow-Ost, Ko-
pernikusring (Ruckbauvarianten = 0 oder 290 oder 670 WE) sowie Brandenbur-
gisches Viertel Siid und West (Rickbauvarianten 400, 400 oder 370 WE). Da-
neben stehen zwei weitere kleine Umstrukturierungsgebiete Ackerstral3e
(Ruckbau = ca. 20 WE) und Spechthausener / Kleine Dehnitzstral3e (Ruckbau =
ca. 20 WE). Die Ruckbau- und Umstrukturierungsgebiete werden erganzt durch
die ,Erhaltungsgebiete mit Umstrukturierungsbedarf* sowie nicht differenzierte,
nicht zu erhaltende Wohngebaude im gesamten Stadtgebiet, denen insgesamt
ein Kontingent von ca. 200 riickbaufahigen Wohneinheiten bis 2020 zugeordnet
werden.

Empfehlungen des INSEK 2008 und der Stadtumbaustrat  egie Eberswalde
2020 zum Wohnsektor

Die Empfehlungen des INSEK 2008 zum Wohnsektor wurden im Abschnitt 5.2
bereits erlautert.

Die wichtigsten Schwerpunktgebiete sind:
- das Sanierungsgebiet Stadtzentrum,

- die Stadtumbaugebiete, die mit der Stadtumbaustrategie Eberswalde
2020 mit vier Kategorien (Erhaltungsgebiet, Erhaltungsgebiet mit
Umstrukturierungsbedarf, Umstrukturierungsgebiet, Rickbaugebiet) neu
definiert wurde. Die einzelnen Gebiete werden hier in Kurzdarstellungen
mit Zielaussagen, Daten, Indikatoren und Gebietsplanen beschrieben.

Sanierungsgebiet
Stadtumbaugebiete
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- die Gebiete der Wohnbauférderung (Innenstadt Eberswalde, Leibniz-
viertel, Finow Zentrum).

- Konsolidierte Gebiete und unter Bezugnahme auf bestehende Foérder-
programme einzelne Forderschwerpunkte — Modernisierung / Instand-
setzung, Barrierefreiheit / Aufzlige, Innenstadteigentumsférderung — zu-
geordnet,

- als Stadtteil mit besonderem Entwicklungsbedarf (Soziale Stadt) wird
ausschlieRlich das Brandenburgische Viertel genannt, das mit einer Kom-
bination von Stadtumbau- und Mitteln aus dem Programm Soziale Stadt
weiter stabilisiert werden soll.

Eberswalde im Stadtumbaumonitoring Brandenburg 2011

Im Sommer 2011 hat das Landesamt fir Bauen und Verkehr einen aktuali-
sierten Bericht zum Stadtumbaumonitoring im Land Brandenburg veréffentlicht,
der die 33 Stadtumbaustadte des Landes in systematischer Weise miteinander
vergleicht.

Tab. 12: Eberswalde im Stadtumbaumonitoring-Bericht 2011

Fordergebiete Wohnen

Stadtteile mit besonderem

Entwicklungsbedarf

glésgBeewrii?]lttez (I)(lrilterien des Stadtumbaumonitorings MaRstab ggrr%gschnitt \?Vt:}g; Ebers-
’ STU-Stadte

1. Einwohnerentwicklung 1998 — 2009 EW-Diff.% -16,7 -11,0

2. Einwohnerprognose 2015 zu 2009 EW-Diff % -8,0 -3,7

3. Altersdurchschnitt 2003 bis 2009 @ Alter Diff 43,6 — 46,8 43,3-455

4. SV-Beschaftigte 1998 — 2009 SVB-Diff % 0,0 +6,3

5. Arbeitslosenentwicklung 2003 — 2009 AL-Quote 27,3-21,7 29,3-24,9

6. Entwicklung der SGBII Empfanger 08-09 Anteil EW 22,5-21,7 27,0-26,4

7. Entwicklung der Kaufkraft 2004 — 2009 %-Anteil @ BRD 76,8 - 78,6 75,0 -75,7

8. Entwicklung des WE-Bestands 1998 — 2009 WE-Diff % -4,0 -0,7

9. Baufertigstellungen 2001 — 2009 Diff — Bestand +3,0 +2,9

10. Wohnungsriickbau 2002 — 2009 Diff-Bestand 0.A./-10,0 1:811/-7,6

11. Wohnungsleerstandsquoten 2001 — 2009 Anteil Bestand 145-9,8 12,1 -11,7

12. WE-Leerstand der BBU-Unternehmen 2009 Ant. BBU-Bestand | 13,4 13,7

13. Altbauanteil am BBU-Leerstand Anteil Leer-WE 20,6 41,3

14. Entw. D. Siedlungs- + Verkehrsflache 04-09 ha /1000 EW 90 - 102 46 — 53

Quelle: LBV — Monitoringbericht 2011, ausgewdhlte Daten

Die im Monitoringbericht erfassten Daten erlauben eine Einordnung und Bewer-
tung der Entwicklung der Stadt Eberswalde im Vergleich zu den anderen Stad-
tumbaustadten des Landes Brandenburg. Unter den insgesamt 33 Stadten und
Gemeinden nimmt die Stadt an der Einwohnerzahl gemessen den vierten Rang
hinter Cottbus, Brandenburg / Havel und Frankfurt/Oder ein. Die kleinsten Ge-
meinden sind daneben Dahme / Mark (2010 = 6.640 EW), Beeskow (2010 =
8.092 EW) und Neustadt / Dosse (2010 = 8.107 EW).

Im Vergleich mit den Durchschnittswerten der 33 Stadtumbau-Stadte und Stadt-
umbau-Gemeinden féllt die Stadt Eberswalde durch folgende Entwicklungen
auf:

- In der generellen Einwohnerentwicklung 1998 bis 2009 verlor Eberswalde
(-11,0 %) deutlich weniger Einwohner als der Durchschnitt (-16,7 %).
Gleiches gilt fur die Prognose bis zum Jahr 2015 (Eberswalde -3,7 %,
Durchschnitt -8,0 %).
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6.1.3

Deutlich ginstiger entwickelt sich auch der Altersdurchschnitt der Be-
volkerung zwsichen 2003 und 2009 (Eberswalde von 43,3 auf 45,5 Jahre,
Durchschnitt von 43,6 auf 46,8 Jahre). Glinstiger war auch die Entwick-
lung der SV-Beschaftigten zwischen 2003 bis 2009 (Eberswalde +6,3 %,
Durchschnitt 0,0 %).

Weniger glnstig hat sich in Eberswalde die Arbeitslosenquoten von 2003
bis 2009 entwickelt (Eberswalde = von 29,3 % auf 24,9 %, Durchschnitt =
von 27,3 % auf 21,7 %) sowie der Anteil der SGB IllI-Empféanger in den
Jahren 2008 und 2009 (Eberswalde = 27,0 % auf 26,4 %, Durchschnitt =
22,5 % auf 21,7 %). Weniger glnstig hat sich in Eberswalde auch die
Kaufkraft in den Jahren zwischen 2004 und 2009 entwickelt (Eberswalde
75,0 % auf 75,7 % gemessen am Bundesdurchschnitt, Durchschnitt der
Stadtumbau-Stadte 76,8 % auf 78,6 %). Die Kaufkraftentwicklung wird
dabei selbstverstandlich durch die héhere Arbeitslosigkeit und die hdhere
Hilfsabhangigkeit beeinflusst.

Im Bereich Wohnungsbestand und Riickbau zeigt das Monitoring fol-
gende Trends: Der Zuwachs bzw. die Reduzierung des Wohnungsbe-
stands zwischen 1998 und 2009 lag in Eberswalde mit -0,7 % unter dem
Durchschnitt der Stadtumbaugemeinden (-4,0 %), der Anteil der Neubau-
Wohneinheiten zwischen 2001 und 2009 am Bestand lag in Eberswalde
mit +2,9 % dicht am Durchschnitt (+3,0 %), der erfasste Rickbau 2002
bis 2009 lag jedoch trotz der rickgebauten 1.811 Wohneinheiten nur bei
-7,6 % vom Gesamtbestand, wéhrend der Durchschnitt der Stadtumbau-
Gemeinden -10,0 % erreichte. Aus diesem Grund konnte der Durch-
schnitt der Gemeinden seine Leerstandsquote zwischen 2001 bis 2009
von 14,5 % auf 9,8 % reduzieren, wahrend Eberswalde nach den Zahlen
des Berichts nur eine Verringerung von 12,1 % auf 11,7 % gelang.

Vergleicht man den Wohnungsleerstand der groRen Wohnungsbau-
gesellschaften (BBU-Unternehmen), so betragt dieser Leerstand bei den
Eberswalder Unternehmen im Jahr 2009 13,7 %, beim Durchschnitt der
Unternehmen bis 13,4 %. Unterscheidet man innerhalb der Leerstande
die Altbauanteile, Plattenbauanteile und Neubauanteile, so fallt bei den
Eberswalder Unternehmen der vergleichsweise hohe Altbauanteil
(41,3 %) auf, ein Anteil der bei den anderen BBU-Unternehmen insge-
samt im Durchschnitt nur bei 20,6 % liegt.

Eine letzte Gruppe von Kennziffern vergleicht die Entwicklung der
Siedlungs- und Verkehrsflachen zwischen 2004 und 2009. Gemessen
wird diese als Hektar pro 1.000 Einwohner (TEW). Wéahrend diese Werte
in Eberswalde 46 ha / TEW (2004) und 53 ha / TEW (2009) extrem
niedrig liegen, liegt der Durchschnitt aller Stadtumbaugemeinden in
Brandenburg bei 90 ha / TEW (2004) bis 102 ha / TEW (2009). Analysiert
man dagegen die Werte der anderen drei gro3eren Stadte, so liegt
Eberswalde mit 53 ha pro 1.000 EW im Jahr 2009 dicht bei Cottbus
(48 ha / TEW) und Frankfurt / Oder (58 ha / EW), nur Brandenburg /
Havel liegt mit 70 ha / TEW deutlich Gber den anderen drei Stadten. Das
belegt, dass die Mehrzahl der gréReren Stadte Uber eine dichtere
Bebauung verfugt, die aufgrund dieser Dichte weniger Flache verbraucht
als kleinere Stadte mit sehr viel lockerer Bebauung.

Flachenbedarf

Bei abnehmender Einwohnerzahl und abnehmender Zahl der bewohnten Woh-
nungen, gibt es rein rechnerisch keinen iber den Bestand hinausgehenden
Wohnungsbedarf und keinen zusétzlichen Wohnbauflachenbedarf — trotzdem
werden auch zwischen 2009 und 2020 neue Wohnungen gebaut werden und
neue Flachen fur Neubauten gebraucht werden.

Kein zusatzlicher Wohnbau-
flachenbedarf

B TOPOS - UmbauStadt

54



Stadt Eberswalde — Flachennutzungsplan Inhalt des Flachennutzungsplans

Im Leitbildszenario der Wohnungsmarktbereinigung aus der Stadtumbaustrate-
gie Eberswalde 2020 (S. 25) wird bis zum Jahr 2020 ein Wohnungsneubedarf
von 350 Wohneinheiten errechnet, je 50 Einheiten pro Jahr bis 2010 und da-
nach bis 2020 ca. 25 Einheiten pro Jahr.

Im INSEK 2008 (S. 67) ist der Versuch gemacht worden, das erwartete Neu-
bauvolumen auf die wichtigsten Raume mit Neubaupotentialen zu verteilen, mit
folgendem Ergebnis:

- 32 % Ostend,

- 20 % Stadtmitte,
- 20 % Finow,

- 8 % Westend,

- Rest mit jeweils 4 % und weniger in den anderen sechs Stadtteilen inkl.
Spechthausen.

Wenn man unterstellt, dass die Halfte des genannten Volumens von 350 Wohn-
einheiten in Bestandsrdumen umgesetzt wird und die andere Halfte bisher un-
genutzte groRere Wohnbauflachen sucht, ergibt sich ein Flachenbedarf fur 175
Wohneinheiten in der Grol3enordnung von 10 bis 20 ha, wenn diese 175 Einhei-
ten als Einfamilienhduser mit Garten realisiert werden (10-12 WE pro ha).

6.1.4 Plandarstellungen

Der FNP 2014 stellt fir das Stadtgebiet von Eberswalde insgesamt ca. 737,0 ha
Wohnbauland dar, gegeniiber 813,3 ha fir Eberswalde und Spechthausen in
den Flachennutzungsplanen Eberswalde 1998 und Spechthausen 1998. Diese
Darstellung geht um 8,3 ha Uiber den 2008 erhobenen Bestand an Wohnbaufla-
chen hinaus.

Die geringfligige Ausweitung des Flachenangebots entsteht nur in zwei Fallen
durch kleinere Arrondierungen gegenitiber dem Bestand in Sommerfelde
(Sommerfelder Siedlung) und in Tornow (Dannenberger Weg, Schlehenweg), in
der Mehrzahl der Falle durch Umnutzungen. Die umfangreichsten Umnutzun-
gen gegenuber dem Bestand sind:

- die Flache Casino Siudend sowie die Flache zwischen Schleusenstralle
und Finowkanal in Stadtmitte,

- die Flache der ehem. Hufnagelfabrik am Kupferhammer Weg in Westend,

- die Umnutzungsflache im 6stlichen Abschnitt der Frankfurter Allee im
Brandenburgischen Viertel,

- die bisher unbebaute Flache an der Freienwalder Straf3e in Ostend (Am
Waldfriedhof sidlich der Plattenbauten),

- die mit Garagen belegten Flachen an der Ringstrae und am Karl-Marx-
Ring in Finow sowie westlich des Leibnizviertels nach Nutzungsaufgabe
der Garagenhofe

Diesen Ausweitungen des Flachenangebots durch Umnutzungen stehen Re-
duktionen der Wohnbauflachendarstellung (bezogen auf den Bestand) gegen-
Uber. Im Einzelnen sind dies:

- die Riuckbauflache im Brandenburgischen Viertel im westlichen Teil des
Wohngebietes nérdlich und sudlich der Brandenburger Allee und

- die zukinftige Darstellung der Wohnbebauung entlang der Eberswalder
StraBe und im Bereich BahnhofsstraBe in Finow in eine Gemischte
Bauflache gegenuber dem erfassten Bestand 2008.

Weiterhin wurden vorhandene Splitterflachen im Auf3enbereich im FNP nicht
dargestellt (siehe Kap. 6.13.2).

Alle genannten Anderungen gegeniiber dem Bestand sind in Beikarte 3 darge-
stellt.

Wichtige Potenziale in Os-

tend, Stadtmitte und
Finow

Weniger Wohnbauflachen-
ausweisung
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6.1.5 Flachenbilanz Wohnbauflachen

Tab. 13: Wohnbauflachen in ha

) Vergleich FNP 2014 zu Bestand 2008 ENP
Stadtbezirk - 1998 *
Bestand 2008 FNP 2014 Differenz

| Stadtmitte 134,0 147,4 +13,4 168,5
Il Ostend 108,3 110,1 +1,8 119,6
11l Nordend 60,6 56,3 -4,3 54,1
IV Westend 76,9 80,6 +3,7 82,3
V Brandenburgisches Viertel 59,2 53,2 -6,0 66,2
VI Finow 168,7 168,1 -0,6 204,7
VII Clara-Zetkin-Siedlung 62,7 62,6 -0,1 60,8
VIII Sommerfelde 26,6 26,1 -0,5 32,6
IX Tornow 26,2 28,3 +2,1 19,7
X Spechthausen 5,6 4,4 -1,2 4,8
Gesamt 728,8 737,1 +8,3 813,3

* errechnet aus FNP Eberswalde 1998 mit Anderungen und FNP Spechthausen 1998

Tab. 14: Wohnbauflachen einschl. der Wohnbauflachenanteile in gemischten
Bauflachen in ha

Vergleich FNP 2014 zu Bestand 2008
Bauflachen FNP 1998*
Bestand 2008 FNP 2014 Differenz
Wohnbauflachen 728,8 737,1 +8,3 813,3
50% der gem. Bauflachen 52,5 66,5 + 14,0 61,5
Summe 781,3 803,6 +22,3 874,8

* errechnet aus FNP Eberswalde 1998 mit Anderungen und FNP Spechthausen 1998

6.2 Gemischte Bauflachen
6.2.1 Bestand und Aussagen 1998
Bestand

Laut Baunutzungsverordnung 8 6 dienen Mischgebiete ,dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren“. In einem anschlieRenden Absatz definiert die Baunutzungsverordnung die
Nutzungen, die au3er dem Wohnen zuléssig sind (Geschéfts- und Bironutzun-
gen, Einzelhandelsbetriebe, Gaststatten und Beherbergungsbetriebe, nicht st6-
rende Gewerbebetriebe, Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportbezogene Einrichtungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len). Entsprechend heterogen kénnen die bauliche Struktur und der Nutzungs-
mix eines Mischgebietes ausfallen.

Die bisher als gemischte Bauflachen vorhandenen Standorte liegen tberwie-
gend an den HaupterschlieBungsachsen der Stadt, der B 167 und der L 200
(ehem. B 2) sowie an wichtigen Nebenstraf3en. Die grolieren Mischgebietskon-
zentrationen sind:

- entlang der B 167: Zentrum Finow und im Verlauf der Eberswalder
Stral3e, im Stadtteil Stadtmitte nordlich und sidlich der Eisenbahnstralie,
im Stadtteil Ostend beidseitig der Freienwalder Stral3e,

Gebiete mit heterogener
Struktur

Mischgebietskonzentration
an der B167 alt und an der
L 200
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- an der L 200: an der Breiten StraRe sidlich der Bahnlinie und der R.-
Breitscheid-Strafe im Bereich Karl-Marx-Platz,

- an der sudlichen Angermunder Stral3e in Finow-Zentrum ,
- im sudlichen Bereich der Coppistraf3e.

Der von der Stadt erhobene Bestand an gemischten Bauflachen lag im Jahr
2008 bei 104,9 ha, das sind 18,1 ha weniger als die im FNP 1998 dargestellte
Flachenkulisse. Die Differenz kommt zustande, weil mehrere der damals darge-
stellten Standorte nicht realisiert wurden, z. B. an der Ring- und Schdnholzer
Stralle sowie an der Eberswalder Strale im Stadtbezirk Brandenburgisches
Viertel.

Zum Vergleich: Die Mischbauflachenkulisse des FNP 1998 von 123,0 ha ergibt
auf 41.260 Einwohner (2008) umgerechnet einen Flachenverbrauch von
29,8 m2 pro Einwohner, das ist ein héherer Verbrauch als in Henningsdorf
(23,0 m2 / EW), aber deutlich weniger als in Luckenwalde (81,0 m2 / EW). Die
Unterschiede entstehen durch Differenzen in den historischen Baustrukturen
und sind so nichts Ungew®éhnliches.

Aussagen 1998

Der Flachennutzungsplan von 1998 verfolgte mit seinen Darstellungen von ge-
mischten Bauflachen (insgesamt 123,0 ha) vor allem zwei Ziele:

- die Unterstiitzung der Zentrenentwicklung in der Innenstadt von Ebers-
walde und im Nebenzentrum Finow sowie

- die Sicherung und Unterstitzung von gewerblichen Kleinbetrieben.

Die 1998 ausgewiesenen Flachen sind zu 66,9 % bereits bestehende Misch-
bauflachen, zu 11,8 % kommen sie durch Neudarstellungen zustande. Vor al-
lem am Ostrand von Ostend sowie stidlich von Finow-Ost (13,5 %) entstehen
sie durch Umwidmungen, vor allem an der Eberswalder StralBe (Eisenspalterei /
Wolfswinkel), der Schénholzer Stral3e und der stidlichen Coppistral3e. Zu 7,8 %
sind es Konversionsflachen (ehemalige GUS-Flachen) wie z. B. am Messing-
werk).

Der Flachennutzungsplan 1998 bilanziert diese Flachen zur Halfte (50 % oder
61,5 ha) fur das Wohnen und zur anderen Hélfte fur arbeitsbezogene Funktio-
nen und rechnet damit, dass mehr als 4.500 Arbeitsplatze aus den Bereichen
Biro- und sonstige Dienstleistungen darin untergebracht werden kénnen.

6.2.2 Neuere Ausarbeitungen

Neuere Ausarbeitungen zu den Themen ,Entwicklung des Tertiarbereichs" und
~.Gemischte Bauflachen” gibt es nicht. Die Daten des INSEK 2008 zur Entwick-
lung der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten am Arbeitsort (Seite 74 /
75) machen lediglich deutlich, dass die Zielzahl des FNP 1998 mit 14.900 Ar-
beitsplatzen im Tertidrbereich angesichts 15.400 SV-Arbeitsplatzen insgesamt
Zu optimistisch war.

Aus diesem Grund relativiert sich das oben nachgewiesene Defizit an gemisch-
ten Bauflachen, die speziell fir Arbeitsplatze des Dienstleistungssektors zur
Verfligung stehen.

6.2.3 Uberprufungsbedarfe bei der FNP-Neuaufstellun g

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sind zur Uberprii-
fung der gemischten Bauflachen vor allem zwei Fragen zu stellen:

- Entsprechen die ausgewiesenen Flachen in Umfang und Struktur dem
zukunftigen Bedarf?

- Welche Standorte sollten eindeutiger in eine einzelne Nutzungsrichtung
(Wohnen oder Gewerbe oder Griin) entwickelt werden? An welchen
Standorten sollten zusétzliche Gemischte Bauflachen ausgewiesen wer-
den?

Flachenverbrauch fur
Mischgebiete hoher als in
Henningsdorf, geringer als
in Luckenwalde

Unterstiitzung der Zentren-
entwicklung und des Klein-
gewerbes

50% fiir das Wohnen, 50%
fur Arbeitsplatze angestrebt

FNP 1998: Optimistische
Aussagen

Fragestellungen
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Beide Fragenkomplexe sind schwer zu beantworten, weil sich der zukinftige
Bedarf nur mithilfe von statistischen Hypothesen und strukturpolitischen Zielen
umreil3en lasst und weil das angestrebte wirtschaftspolitische Ziel (Starkung
und Ausweitung des Dienstleistungssektors) sich nicht eindeutig in die Flachen-
kategorien der Flachennutzungsplanung umsetzen lasst. (Mehr gewerbliche
Bauflachen? Mehr gemischte Bauflachen? Oder: Mehr Sonderbauflachen?).
Diese Alternativen sind offensichtlich nur von Fall zu Fall zu entscheiden.

Als stadtentwicklungspolitischer Rahmen lasst sich Folgendes feststellen:

- der Dienstleistungssektor der Stadt Eberswalde wird sich bescheidener
entwickeln als in der Begriindung zum Flachennutzungsplan 1998 ange-
nommen,

- aus diesem Grund erscheint das Angebot des FNP 1998 an dienstleis-
tungsgeeigneten Flachen in den drei Bauflachenkategorien ,gewerbliche
Bauflachen®, ,gemischte Bauflachen" und ,Sonderbauflachen ausrei-
chend zu sein,

- optimierungsbeduirftig ist allenfalls das qualitative Verhaltnis von Dienst-
leistungsflachen und Zentrenstruktur, d. h. die Profilierung exzellenter
Dienstleistungsflachenangebote mit Zentrenbezug bzw. umgedreht: die
klarere Profilierung der Stadt Eberswalde als bedeutendes Dienstleis-
tungszentrum - ein Profil, das in der bandférmigen Siedlungsstruktur so-
fort ablesbar wird,

- ob diese klarere Herausarbeitung exzellenter Dienstleistungsstandorte im
Ergebnis zu neu ausgewiesenen gemischten Bauflachen oder zu einge-
schrankten Gewerbegebieten oder aber zu besonders begriindeten
Sonderbauflachen fuhren sollte, ist schwer zu entscheiden,

In jedem Fall gibt es mehrere gut geeignete Standorte an den Hauptachsen der
Stadt (B 167 und L 200), die in diese Richtung entwickelt werden kénnen.

6.2.4 Flachenbedarf

In Zeiten abnehmender Einwohnerzahlen braucht es keinen schliissigen Nach-
weis fUr einen erweiterten Bedarf an Gemischten Bauflachen, viel mehr geht es
in der Flachennutzungsplanung zunachst darum, Konflikte zwischen der Wohn-
nutzung und der arbeitsplatzorientierten Nutzung zu minimieren, die Qualitat
der zentralen Wohnlagen zu sichern und ebenso den Bestand an Arbeitsplatzen
von wirtschaftlich schwécheren und kleineren Betrieben mit der Ausweisung
gemischter Nutzungen zu schitzen.

Der Flachennutzungsplan von 1998 baute bei den Gemischten Bauflachen auf
einer Bestandserhebung von 78,8 ha auf, das waren ca. 64,1 % der spater im
Plan ausgewiesenen gemischten Bauflachen (123,0 ha). Entsprechend der Be-
standserfassung und der Uberpriifung geeigneter Flachen auf Brachen und auf
ehemaligen Garagenflachen ist weiterhin von dieser Grof3enordnung auszuge-
hen. Dabei sind vor allem Standorte in den Zentrenlagen (Stadtmitte und Fi-
now), an den stadtischen Hauptverkehrsachsen (B167 und L 200) und auf alten
Produktionsstandorten mit denkmalgeschitzter Bausubstanz als Gemischte
Bauflachen darzustellen.

Der FNP stellt insgesamt 133,0 ha gemischte Bauflachen dar, das sind 28,5 ha
mehr als der Bestand von 2008 (104,5 ha).

6.2.5 Plandarstellungen

Wie bei den Wohnbauflachen werden auch die Anderungen der Gemischten
Bauflachen gegentber dem Bestand in einer Beikarte (Beikarte 4) dargestellt.

Auf Grund der bewussten Ausweitung des Angebots an gemischten Bauflachen
um 28,1 ha spielen Reduktionen keine gréf3ere Rolle und beschrénken sich auf
den Bereich zwischen Schleusenstralle und Finowkanal, der gezielt als at-
traktiver Wohnstandort entwickelt werden soll.

Stadtentwicklungspolitischer
Rahmen

Geeignete Standorte an
der B 167 und der L200

Mischgebietsdarstellungen
auch fur Spechthausen

Ausweitung des Flachenan-
gebots durch Umnutzung
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Neuausweisungen von gemischten Bauflachen Uber die bisherige Baulandku-
lisse hinaus sieht der FNP 2014 nicht vor, die Ausweitung des Flachenangebots
kommt vielmehr ausschlie3lich durch Umnutzung zu Stande. Die wichtigsten
Darstellungen dieser Art sind:

- vier kleinere Flachen an der BergerstralRe und Bollwerkstral3e sowie zwei
Flachen 6stlich des Werner-ForBmann-Krankenhauses in Stadtmitte,

- die Brachflache zwischen Heidestralle und Drehnitzstrale sowie die
Flache des ehem. Busbahnhofes an der Heegermuhler Stral3e und der
Feuerwehr am Kupferhammerweg in Westend,

- insgesamt funf Flachen in Finow (entlang der Eberswalder Strafl3e, im
Bereich BahnhofsstralRe, siidlich des ehemaligen Messingwerks) sowie

- die Flache der ehemaligen Papierfabrik in Spechthausen.

Von der Ausweitung des Flachenangebots gegeniiber dem Bestand profitieren
vor allem die Stadtbezirke Stadtmitte (+9,3ha), Westend (+7,6 ha) und Finow

(+8,7 ha).

6.2.6

Flachenbilanz gemischte Bauflachen

Tab. 15: Gemischte Bauflachen in ha

Stadibezirk Vergleich FNP 2014 zu Bestand 2008 NP 1558
Bestand 2008 FNP 2014 Differenz

| Stadtmitte 47,7 57,0 +9,3 40,1
Il Ostend 7,6 8,8 +1,2 2,7
Il Nordend 2,1 2,1 - 1,1
IV Westend 6,4 14,0 +76 19,7
V Brandenburgisches Viertel 15,2 14,9 -0,3 22,7
VI Finow 19,5 28,2 +8,7 22,9
VII Clara-Zetkin-Siedlung 0,1 - -0,1 -
VIII Sommerfelde 12 0,5 -0,7 55
IX Tornow - - - 1,7
X Spechthausen 51 7,5 +2,4 6,6
Gesamt 104,9 133,0 +28,1 123,0

* errechnet aus FNP Eberswalde 1998 mit Anderungen und FNP Spechthausen 1998

6.3 Gewerbliche Bauflachen

6.3.1 Bestand und Aussagen 1998

Bestand

Die ehemals selbststéandigen Stadtgebiete von Eberswalde und Finow verfligen
auf Grund ihrer industriellen Geschichte tber einen vergleichsweise grof3en An-
teil an gewerblich industriellen Flachen, die sich historisch am Finowkanal, heu-
te entlang des Oder-Havel-Kanals orientieren. Diese Flachen waren anders als
in anderen Stadten von Anfang an nicht in die Wohn- und Geschéftsgebiete in-
tegriert, sondern liegen als Grof3standorte neben den Wohngebieten, wie z.B.
das Kranbaugelande, das Walzwerk in Finow oder der ehemalige Rohrleitungs-
bau (heute: Rofin / Proplan-Gelande).

Mit dem wirtschaftlichen Strukturwandel nach der Wende 1990 ging die wirt-
schaftliche Leistung und damit die Beschéaftigung in den fihrenden Gewerbe-
und Industriefirmen rapide zuriick, Gro3betriebe wurden aufgegeben oder liqui-
diert, Gebaude und Grundstiicke standen plétzlich leer oder wurden an Kleinbe-
triebe vermietet, die den Flachen- und Gebaudebestand nur ansatzweise aus-
fullen konnten.

Traditionell gro3er Gewerbe-
flachenbestand

Strukturwandel nach 1990
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Im Rahmen dieses Prozesses kam es zu einer zunehmenden Auflésung der
gewerblichen Nutzung entlang der B 167 und des Finowkanals (z.B. Chemi-
sche Werke Finowtal, altes Walzwerk, Papierfabrik Wolfswinkel) und einer im-
mer deutlicheren Konzentration auf den noérdlichen Raum am Oder-Havel-
Kanal.

Der historische Bestand an groRen Gewerbe- und Industrieflachen wurde 1994
durch die Freimachung der ehemals von den GUS-Truppen belegten Flachen
noch einmal erweitert (z. B. Gelande des heutigen Binnenhafens, Flachen an
der Coppistral3e), ebenso durch die Entwicklung des Technologie- und Gewer-
beparks (TGE) auf dem Gelande des ehemaligen Schweinezucht- und Mast-
kombinates Eberswalde (VEB SZME) nérdlich des Oder-Havel-Kanals.

Die Bestandsaufnahme der Gewerblichen Bauflachen, die im Rahmen des Ge-
werbe- und Industrieflachen-Entwicklungskonzeptes (GIK) erarbeitet wurde,
konzentriert sich auf 17 Grof3standorte auf dem Gebiet der Stadt Eberswalde
mit einer Gesamtflache von 445,0 ha (ohne Bahnflache 402,0 ha), von der ca.
36 % (bzw. 159,2 ha) heute nicht genutzt sind (siehe Abschnitt 6.3.2.). Zahlt
man die verschiedenen Kleinstandorte dazu, die im Stadtgebiet verteilt sind, so
ergeben sich 488,2 ha im ehemaligen Stadtgebiet Eberswalde und zusatzlich
1,2 ha in Spechthausen. Diese GroRenordnung von 489,0 ha ergibt eine durch-
schnittliche FlachengréRe von 113 gm pro Einwohner, das entspricht der ent-
sprechenden Gr6RRe in Henningsdorf, liegt aber noch unter dem Wert, den Bit-
terfeld/Wolfen mit 215m2 pro Einwohner heute erreicht.

Aussagen 1998

Der Flachennutzungsplan 1998 geht davon aus, dass nicht nur die prognos-
tizierten 54.000 Einwohner im Jahr 2005 mit Arbeitsplatzen zu versorgen sind,
sondern auch die Beschaftigten der Region, die einen Arbeitsplatz in Eberswal-
de nachfragen. Im Saldo rechnet er darum mit mehr am Arbeitsort Beschéftig-
ten (26.500 Personen) als am Wohnort Beschéftigten (24.100 Personen).

Nach einer Aufteilung der Beschaftigten auf die drei Sektoren (Primarsektor
3 %, gewerblicher Sektor 36 % und Verwaltungs- und Dienstleistungssektor
61 %) wird ein Gesamtbedarf an Gewerblichen Bauflachen von 370,0 ha ermit-
telt. Entsprechend dieser Bedarfsermittlung werden 379,9 ha Gewerbliche Bau-
flachen im FNP 1998 dargestellt, die sich im Stadtgebiet folgendermafien ver-
teilen:

- Stadtbezirk 11l (Nordend)
- Stadtbezirk IV (Westend)

42,0 ha (1 Gebiet),
203,5 ha (4 Gebiete),

- Stadtbezirk V (Brandenburgisches Viertel) = 52,4 ha (3 Gebiete),
- Stadtbezirk VI (Finow) = 82,0 ha (1 Gebhiet),
- gesamt = 379,9 ha (9 Gebiete).

In dieser Kulisse sollen nicht nur Betriebe des gewerblichen Sektors sondern
auch zu 50 % (2005 = 35 %) Betriebe des Tertiarsektors (Verwaltung / Dienst-
leistungen) untergebracht werden.

6.3.2 Neuere Ausarbeitungen
Zur Wirtschaftsentwicklung der Stadt Eberswalde liegen drei relevante neuere
Studien vor:

- das ,Wirtschaftsstandort-Entwicklungskonzept (WISTEK) fur den Regio-
nalen Wachstumskern Eberswalde (Juni 2006)“ mit Fortschreibung von
2010,

- das INSEK 2008 und

- das ,Gewerbe- und Industrieflachen-Entwicklungskonzept (GIK) der Stadt
Eberswalde vom Mai 2008.

Verlagerung der Gewerbe-
flachen vom Finowkanal an
den Oder-Havel-Kanal

Mehr Flachen vorhanden
als 1998 ausgewiesen

Arbeitsplatzprognose des
FNP 1998

Gewerbeflachen auch fir
den Tertiarbereich geeignet
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Alle drei Ausarbeitungen gehen in unterschiedlicher Weise auf das konkrete
Thema ,Gewerbe- und Industrieflachen ein und werden darum hier kurz be-
schrieben.

Wirtschaftsstandort-Entwicklungskonzept - WISTEK 20 06 und Fortschrei-
bung 2010

Das ,Wirtschaftsstandort-Entwicklungskonzept — WISTEK" aus dem Jahr 2006
ist eine fachliche Ausarbeitung der Stadt (Stadtentwicklungsamt), die auf die
Neuorientierung der Landesplanung und Wirtschaftsforderung des Landes
Brandenburg (Ende 2005) reagiert. Danach wird die Stadt Eberswalde zu einem
der 15 Regionalen Wachstumskernen (RWK) erklart, der sich auf acht Bran-
chenkompetenzfelder konzentrieren soll (Automotive, Erndhrung, Holz verarbei-
tende Wirtschaft, Kunststoffe, Logistik, Metall-Erzeugung / Bearbeitung / Verar-
beitung, Papier und Schienenverkehrstechnik).

Diesen vom Land zugewiesenen Kompetenzfeldern hat die Stadt Eberswalde
drei gewerbliche Schwerpunktfelder hinzugefiigt (Energiewirtschaft- und -tech-
nik, Gesundheitswesen sowie Zuliefererunternehmen aus dem Metallsektor),
die auf die eigenen Profilierungsinteressen der Stadt aufbauen sowie vier zu-
satzliche Kompetenzfelder, die eher dem Dienstleistungssektor zuzurechnen
sind (Technologie-Kooperationen, Ausbildung und Qualifikation, allgemeine
Dienstleistungen und Touristik).

Der Regionale Wachstumskern Eberswalde konzentriert sich raumlich auf das
unmittelbare Stadtgebiet unter Berticksichtigung der wichtigsten wirtschaftlichen
Verflechtungen zum Umland. Aus diesem Grund ist der Flugplatz Finow Be-
standteil des Regionalen Wachstumskerns. Einbezogen ist auch Britz (Fleisch-
verarbeitung, Kompetenzfeld = Erndhrung).

Das WISTEK erlautert anschlie3end ausfiihrlich die Branchenkompetenzfelder
und Schwerpunktfelder und deren aktuellen Betriebs- und Arbeitsplatzbesatz in
der Region. Es folgt eine detaillierte Beschreibung der Schliisselprojekte bis
zum Jahr 2015, die in unterschiedlicher Weise FNP-relevant sind. Hervorzuhe-
ben sind hier:

- Schlisselprojekt 1: Verbesserung der kommunalen Verkehrsinfrastruktur,

- Schlisselprojekt 2: Ausbau eines Regionalflughafens mit Erweiterung der
Genehmigung und Entwicklung als industrielle Reserveflache fur
gewerblich-industrielle GrofR3ansiedlungen,

- Schlisselprojekt 3: Bau von ErschlieBungsstrallen an den Standorten
Walzwerk und Kranbau,

- Schlisselprojekt 6: Ausbau der touristischen Infrastruktur am Finowkanal
im Rahmen der Wassertourismus-Initiative Nordbrandenburg (WIN)
sowie

- Schlisselprojekt 7: Entwicklung des weiteren Bahnhofsumfeldes.
Mit dem geschilderten Inhalt ist das WISTEK vornehmlich ein Strukturkonzept

und ein projektorientiertes MaBnahmenkonzept, weniger ein raumliches Kon-
zept, das Vorgaben fir die Vorbereitende Bauleitplanung entwickelt.

Seit September 2010 liegt eine erste Fortschreibung des WISTEK aus dem
Jahr 2006 vor. Die Fortschreibung enthalt vier gro3e Abschnitte:

- eine Aktualisierung des wirtschaftlichen und sozialen Kontexts des
WISTEK,

- eine MalRnahmenzwischenbilanz des WISTEK 2006,

- eine Fortschreibung der strategischen Ebene mit einer aktualisierten
Starken-/Schwachenanalyse und Fortschreibung der Entwicklungsziele
sowie

- eine Fortschreibung der operativen Ebene (Handlungsfelder und MafR-
nahmen).

Neuorientierung der Landes-

planung und Wirtschafts-
férderung

Branchenkompetenzfelder

Bezugsraum

Schliisselprojekte
WISTEK
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Als Zukunftsaufgaben besonders hervorgehoben werden:

- die konsequente Férderung der wirtschaftlichen Exportbasis des
Regionalen Wachstumskerns (RWK) aufgrund der begrenzten Wachs-
tumsimpulse der regionalen und lokalen Versorgungsfunktionen. Dies gilt
vor allem fir den industriellen Komplex und die wirtschaftsnahen Dienste,
fur den Gesundheitsbereich und die Entwicklungschancen eines Gesund-
heitstourismus wird ein Priifantrag formuliert.

- die weitere Profilierung und Positionierung des RWK entsprechend
dem 2010 vorgelegten Standortmarketing-Konzept, das die von der Stadt
selbst definierten Schwerpunktfelder (Gesundheitswesen, Energiewirt-
schaft, Maschinenbau) bestéatigt, wobei die Wachstumschancen der
Energiewirtschaft weitgehend politikabhéngig sind (Férderung regenera-
tiver Energien) und

- die starkere Verknupfung von WISTEK und INSEK gerade in der Um-
setzung, wobei WISTEK-MalRRnahmen auch den Zielen des INSEK sowie
umgedreht INSEK-MalRnahmen den Zielen des WISTEK nitzen sollen.

Die Fortschreibung des WISTEK 2010 konkretisiert in seinen funf Handlungs-
feldern insgesamt 21 MafRRhahmen und 73 Einzelprojekte und schliel3t mit der
Empfehlung, die bis dahin erarbeiteten Teilkonzepte (WISTEK, Tourismuskon-
zept, BKF-Studie, Standortmarketingkonzeption) zu einer wirtschaftspolitischen
Gesamtstrategie ,Wirtschaftsforderung 2030 zusammenzufuhren.

Auch fiur die Fortschreibung gilt die Ausrichtung auf ein Strukturkonzept, weni-
ger auf ein raumliches Konzept mit Vorgaben fir die Bauleitplanung.

INSEK 2008

Das INSEK 2008 ist von seinem Anspruch her ein Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept, in dem die Wirtschaftsentwicklung bzw. darin die Entwicklung
von Gewerbe und Industrie und ihren Flachenanspriichen vornehmlich zielori-
entiert behandelt wird.

Das Gesamtkonzept aktualisiert die Datenbasis bis zum Jahr 2005 und betrach-
tet die Entwicklung des Beschéftigtenbesatzes von insgesamt 17 Wirtschafts-
zweigen (Basis: sozialversicherungspflichtige Beschéftigte) in den Jahren 2000
bis 2005. Dabei stellt sich heraus, dass die Zahl der am Wohnort Beschéftigten
in diesem Zeitraum sehr viel schneller abgenommen hat (-20,0 %) als die Zahl
der am Arbeitsort Beschéftigten (-8,1 %), wodurch sich der Einpendleriber-
schuss verdoppelt hat (siehe dazu Abschnitt 4.2). Die Daten zur Entwicklung
der Wirtschaftszweige zeigen zusétzlich, dass die Uberwiegende Anzahl der
Beschaftigten nicht in den gewerblich industriell orientierten Wirtschaftszwei-
gen, sondern in den dienstleistungsorientierten Wirtschaftszweigen arbeiten.

Das Gesamtkonzept 2008 stellt als wirtschaftsrelevante Standorte vor allem

heraus:

- das Stadtzentrum Eberswalde als Dienstleistungszentrum,

- den Bahnhofsbereich als Mobilitdtsdrehscheibe und Entwicklungsflachen-
potenzial,

- den Technologie- und Gewerbepark Eberswalde (TGE),

- den Standort Binnenhafen,

- den Walzwerk-Standort mit dem zukunftigen Industrie- und Innovations-
zentrum (IIC) sowie

- den Verkehrslandeplatz Eberswalde-Finow, der von der Landesplanung
als gewerblich industrieller Vorsorgestandort eingestuft ist.

Das Gesamtkonzept konkretisiert anschlieRend zehn einzelne gréRere Indus-
trie- und Gewerbeflachen, die zusammen (ohne Flachenaussagen zum Vorsor-
gestandort Verkehrslandeplatz) 196,9 ha ausmachen, d.h. etwa 51% der im
Flachennutzungsplan 1998 ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen. Von die-

Integriertes Stadtent-
wicklungskonzept

Veranderung der Be-
schéftigungsstruktur

Verdoppelung des Ein-
pendlerliiberschusses

Wirtschaftsrelevante
Standorte

Standorte und Flachen-
reserven
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sen hervorgehobenen Standortflachen sind etwa 50 % noch nicht mit Nutzun-
gen belegt und damit fiir Zukunftsaufgaben verfiigbar.

Gewerbe- und Industrieflachen-Entwicklungskonzept ( GIK)

Das ,Gewerbe- und Industrieflachen-Entwicklungskonzept — GIK* wurde im  Konkretisierung der Ziele
Stadtentwicklungsamt erarbeitet und von der Stadtverordnetenversammlung der Stadtentwicklung fir
beschlossen. Ziel des Konzeptes ist eine Konkretisierung der Aussagen des das Gewerbe

INSEK 2008 in raumlicher Hinsicht und eine Vorklarung des Sachgebiets ,Ge-

werbliche Bauflachen” fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans.

Das Konzept behandelt kurz die Situation der Eberswalder Wirtschaftsstand-
orte, wobei auf die Einschrédnkungen durch den Emissionsschutz besonders
eingegangen wird.

AnschlieRend werden die verschiedenen Anforderungen an die Entwicklung der  Anforderungen und Leit-
gewerblichen Standorte zusammengefasst (Binnenhafen, B 167, Flugplatzge- thesen

lande, Branchenprofil, Entwicklungsbedarf, zu beachtende Konfliktlagen, poten-

zielle weitere Konfliktlagen, Kleinstandorte) und 22 Leitthesen formuliert, deren

Kernstick die Bewertung der 20 Hauptstandorte nach drei Klassen (1 bis 3) ist

entsprechend ihrer regionalen/uberregionalen Bedeutung sowie drei Zonen (A

bis C) entsprechend ihrer unterschiedlichen Stérempfindlichkeit bzw. den je-

weils zuldssigen Stérungsgraden.

Kernstiick des GIK ist eine ausfiihrliche Standorteinzelbetrachtung, die auf Fla-  Bewertung der Standorte
chengréRen, den Anteil der noch verfiigbaren Flachen und den Planungsstand ~ im GIK

eingeht, um anschiel3end die Besonderheiten des jeweiligen Standorts heraus-

zuarbeiten und ihn in das o. g. Klassen- / Zonensystem einzuordnen.

Die tabellarische Zusammenfassung des GIK kommt im Gesamtraum Ebers-
walde zu einem Flachenumfang gewerblicher Bauflachen von 401,9 ha auf dem
Gemeindegebiet Eberswalde sowie von zusatzlich 142,2 ha im Ortsteil Finow-
furt (Nr. 17, 19 und 20) der Gemeinde Schorfheide. Die Differenz zur Bestand-
serfassung (371,0 ha) resultiert aus der unterschiedlichen Generalisierung der
Kartierung. Im Rahmen der Bestandserfassung zum FNP wurden nicht genutzte
Areale innerhalb der Gewerbestandorte als Brachen Kartiert.

Zusatzlich zu den sog. Grol3standorten werden 15 im FNP 1998 nicht darge-
stellte Kleinstandorte aufgezéahlt, von denen neun Standorte als langfristig auf-
zugebende und sechs Standorte als entwicklungsfahig eingestuft werden.

Die Klassen- und Zonenzuordnung der Grof3standorte sagt noch nichts Uber

mdoglich aufzugebende bzw. nicht aufzugebende Standorte. Hierzu werden im

abschlieBenden Standortkatalog mit der Anmerkung ,zuklnftige Nutzung in

FNP-Fortschreibung prifen“ jedoch erste Hinweise gegeben. Im Einzelnen sind

dies entsprechend des GIK 2008 (siehe Tabelle 16) die folgenden Flachen:

- Nr. 2, Gewerbehof SAWO (11,4 ha) und die GrolRbackerei (2,0 ha) an der
Angerminder Stral3e,

- Nr. 4, Altes Heizwerk (14,6 ha) und Betonmischwerk (2,1 ha) an der
CoppistralRe

- Nr. 12, Gewerbestandort Neue StralRe Ost (9,0 ha) und Dr. Zinn-Weg
(5,6 ha) in Nordend,

- Nr. 13, ehem. Chemische Fabrik, (5,0 ha)

- Nr. 15, ODIG-Werkstatt Am Containerbahnhof (10,7 ha).

Die Flache dieser Standorte zusammengenommen betragt 60,4 ha. Der Hin-
weis auf den Uberprifungsbedarf im Rahmen der FNP-Neuaufstellung sagt
noch nichts iiber die Richtung einer Anderung der Flachenwidmung (Sonderge-
biete, Mischgebiete, Renaturierungsgebiete).

Uberpriifungsbedarf
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Tab. 16: Standortkatalog und Flachennachweis aus dem GIK 2008

Nr. Standort Sk Nr. Einzelflache Crite €= el Bemerkung Klasse/
ha ha ha ha Zone
Walzwerk Bestand _
1 Walzwerk" 57,7 la Walzwerk Erweite- 359 359 JIC" 1B
1b run 21.8| 21,8 - 1/B
g
“ 2a | Gewerbehof ,SAWO* 11,4 114 | " B
2 SAWO 13,4 ob | GroRbackerei 2.0 2.0 _ | Uberprifungsbedarf /B
3 WSteil” 22,7 3| ,Steil 22,7 - 22,7 2/B
. 4a | Altes Heizwerk 146 | 146 - | Uberpriifungsbedarf 3/B
4 Coppistraie West 16,7 4b | Betonmischwerk 2,1 2,1 — | Uberprifungsbedarf 3/B
. 5a | Thimm 54 3,4 2,0 1/A
5 CoppistralRe Ost 30,5 5b | Rofin / Proplan 51| 138| 113 VA
TGE Westpark (ohne _ | Mit Teil Lichterfelde
6 | Teil Lichterfelde 14,3 ha) | 38| 6| TGE Westpark 5811 581 58,1 ha 2IA
TGE Ostpark 54,2 TGE Ostpark 54,2 6,6 | 47,6 1/A
8 Lichterfelder Bruch 6,6 Lichterfelder Bruch 6,6 6,6 - 3/C
g |Am Hafen (ohne Um- 383 9a | Am Hafen 27,0 6,1| 20,9 | GE = Freihalte- 1A
schlagstelle 5,3 ha) ' 9b | ,Marka“ 11,3| 11,3 - | trasse B167 1/A-B
10 | Britzer StralRe 25,6 | 10 | Britzer Stralle 256 | 145| 111 1/A-B
11 | Neue StralRe West 22,1 11 | Neue StraRe West 22,1 22,1 - 3/C
1o |Neue StraRe / Dr. Zinn- 146 12a | Neue StralRe Ost 9,0 9,0 - | Uberpriifungsbedarf 2/C
Weg ' 12b | Dr.-Zinn-Weg 5,6 5,6 — | Uberpriifungsbedarf 2/C
13 | ,Chemische Fabrik“ 50| 13| ,Chemische Fabrik* 5,0 50 - | Uberpriifungsbedarf 3/C
14 | ,Kranbau“ 34,6 | 14 | ,Kranbau* 34,6 | 14,9 19,7 1/B
. 15a | Containerbahnhof 3,3 3,3 - | GE-ahnlich 3/B
15 | Am Containerbahnhof 14,0 15b | ODIG-Werkstatt 10,7 | 10,7 — | Uberprufungsbedarf 3/B
16 | DB-Ausbesserungswerk 15,0| 16 DB- 15,0 - | 15,0 | Gl-ahnlich 1/B
Ausbesserungswerk
17 Flugplatz Nordwest 89| 17 Flugplatz Nordwest 8.9 8.9 ~ | Logistik (Finowfurt) B
(geplant) geplant
Flugplatz Nord (ge- Anders WVZ: 17,0
18 | Flugplatz Nord (geplant) 16,1 | 18 Iagtp)) 9 16,1 | 16,1 - | ha gemeindeuber- 2/B
P greifend
19 | Flugplatz Siid (geplant) 76,.8| 19 E};ﬁg'mz Sud (ge- 76,8 ~| 76,8 | Finowiurt -
20 | Gewerbepark Finowfurt 275| 20 f(atretwerbepark Finow- 275| 27,5 - | Finowfurt -
Summe gewerbliche Baufla- o
chen Eberswalde (1-14, 18) 401.9 401,91 230,71 171,2
sonstige Bauflachen fur Be-
triebe (extern oder gewerbe- 142,2 -- 142,2| 50,4 | 91,8
ahnlich)
Quelle: GIK 2008, sowie Eigene Erhebungen und Berechnungen auf Grundlage der Topografi-

6.3.3

Anders als im Flachennutzungsplan von 1998 leitet der FNP 2014 keinen Fla-

schen Karte 1:10.000. Eindeutige Verkehrsflachen (Bahnhof, Umschlagstelle Hafen) wur-
den nicht aufgenommen. Differenzen zur Darstellung im FNP 1998 entstehen durch die
Einbeziehung von Flachen aus dem GIK: « Gewerbehof SaWo (2a) « Am Containerbahn-

hof (15) « DB-Ausbesserungswerk (16)

Flachenbedarf

chenbedarf aus einer Beschéftigungsprognose ab,
weil die Zahl der 2020 reguldr Beschéftigten nicht zu prognostizieren ist,

weil sich das Verhaltnis von Beschaftigten und Flachenverbrauch durch

Realistische Prognose fiir
2020 nicht méglich

die Automatisierung und andere Prozesse so diffus entwickelt hat, dass

der Flachenverbrauch zwischen 40 m2 und mehreren 100 m2 liegen kann
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Vielmehr geht der FNP 2014 vom vorhandenen Flachenpotenzial (siehe GIK)
aus, das es so optimal wie mdglich zu nutzen gilt. Diese Vorgehensweise un-
terstiitzt das Ziel der Landesregierung, die Stadt Eberswalde als industriellen
Wachstumskern zu entwickeln.

6.3.4 Plandarstellungen

Der FNP 2014 stellt insgesamt 390,3 ha gewerbliche Bauflachen dar, das sind
19,3 ha mehr als der 2008 erhobene Bestand (371,0 ha). Damit werden vor al-
lem die vorhandenen Grol3standorte entsprechend dem GIK 2008 gesichert
(siehe Tabelle 16), einschliellich der Flachen am ndérdlichen Rand des Ver-
kehrslandeplatzes Eberswalde-Finow.

Wie in den vorangegangenen Abschnitten sind alle Anderungen der Flachenku-
lisse gegeniiber dem Bestand in einer Beikarte dargestellt (Beikarte 5). Die
wichtigsten Anderungen der Flachenkulisse sind:

- es gibt im FNP 2014 nur eine Neudarstellung auf einer bisherigen
Waldflache, um der Firma Thimm-Verpackung eine Erweiterungmaoglichkeit
Richtung Westen zu ermdglichen, weil die bisher beabsichtigte Erwei-
terung Richtung Suden durch den Bau der B1670U nicht mehr mdglich ist.

— Die Ausweitung des Flachenangebots gegeniiber dem Bestand um 19,3 ha
kommt vor allem durch Umnutzung zu Stande, von denen die neue
Gewerbeflache nordlich des Verkehrslandeplatzes Eberswalde-Finow die
groite ist. Weitere Ausweitungen durch Umnutzung in Finow sind auf der
Nordhélfte des Gewerbegebietes sudlich der Angerminder Strale und
westlich des BPL 623 auf der ehem. GUS-Flache ,Waldeslust”
vorgesehen. Im Stadtbezirk Brandenburgisches Viertel beschranken sich
die Ausweitungen des Flachenangebots durch Umnutzung auf zwei kleine
Flachen an der Trasse der B167 OU neben dem Standort Thimm-
Verpackung sowie an der Kreuzung Eberswalder StraRe/ Spechthausener
Strae. Im Westend ist eine Nachnutzung der gewerblichen Brache im
Norden des Kranbaugeldndes dargestellt und im Stadtbezirk Nordend der
Bereich o6stlich der Breiten Strale (ehem. Verwaltungsstandort ndrdlich
des Dr.-Zinn-Wegs).

— Die Reduktionen im Angebot Gewerblicher Bauflachen betreffen im
Stadtbezirk Stadtmitte (zwischen Bergerstralle und Finowkanal sowie
ndrdlich des Werner ForBmann Krankenhauses) und in Finow (westlicher
Bereich Eberswalder StraRe) Gebiete, wo zukiinftig Gemischte Bauflachen
entwicklelt werden sollen. Im Bereich Messingwerk ist die Integration der
Gewerblichen Bauflache in das Wohngebiet vorgesehen.

Weitere Reduktionen, die in Beikarte 5 dargestellt sind, betreffen einen isoliert
liegenden Standort an der Angerminder Strae, den Bereich der
Hochspannungsleitung im Gebiet des ehem. Heizwerkes an der
CoppistraRe und eine Teilfliche im Gewerbestandort an der Britzer
Stral3e, welche fir die B 1670U bendtigt wird.

In der Gesamtbilanz nimmt das Flachenangebot in Finow (+18,6 ha), Nordend
(+4,4 ha) sowie Brandenburgisches Viertel (+2,9 ha) zu, in Stadtmitte (-6,2 ha)
und im Westend (-0,3 ha) nimmt es ab.

In der Planzeichnung wurden sechs gewerbliche Bauflachen mit einer Flachen-
umgrenzung fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gem. 8 5 Abs. 2 Nr.6 dargestellt. Bei der Entwick-
lung dieser gewerblichen Bauflachen ist darauf zu achten, dass keine stérenden
Emissionen auf benachbarte schutzwirdige Nutzungen einwirken. Fir beste-
hende Gewerbegebiete mit dieser Umgrenzung sind weitere Verscharfungen
von Konflikte mit benachbarten sensiblen Nutzungen zu vermeiden. Hier gilt
das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme.

Ziel: Potenzial optimal
nutzen

GroRstandorte im Mittel-
punkt
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6.3.5 Flachenbilanz Gewerbliche Bauflachen

Tab. 17: Gewerbliche Bauflachen in ha

stadbezirk Vergleich FNP 2014 zu Bestand 2008 NP 1558
Bestand 2008 FNP 2014 Differenz

| Stadtmitte 6,2 - -6,2 -
Il Ostend 14 1,4 - -
11l Nordend 36,9 41,3 +4,4 37,0
IV Westend 195,0 194,7 -0,3 195,9
V Brandenburgisches Viertel 38,5 41,4 +2,9 53,4
VI Finow 93,0 111,6 + 18,6 93,6
VIl Finow - - - -
VIII Sommerfelde - - - -
IX Tornow - - - -
X Spechthausen - - - -
Gesamt 371,0 390,3 +19,3 379,9

* errechnet aus FNP Eberswalde 1998 mit Anderungen und FNP Spechthausen 1998

ki ohne Spechthausen

6.4 Sonderbauflachen
6.4.1 Bestand und Aussagen FNP 1998
Bestand

Bei den Sonderbauflachen unterscheidet die Baunutzungsverordnung grund-
sétzlich

- Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO). Das sind vor
allem Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete und Campingplatz-
gebiete sowie

- Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO). Das sind vor allem Gebiete fur
grof3flachigen Einzelhandel, Gebiete fir Messen, Ausstellungen und
Kongresse, Hochschulgebiete, Klinikgebiete und ahnliches.

Aufgrund der zahlreichen oberzentralen Funktionen der Stadt Eberswalde (Kli-
niken, Hochschule fiir nachhaltige Entwicklung, Zoo) verfiigt die Stadt Gber ei-
nen Bestand an Sonderbauflachen, die nicht an den HaupterschlieBungsachsen
oder in den Zentren liegen, sondern auf eine Vielzahl von dezentralen Standor-
ten verteilt sind.

Die aktuelle Erhebung des Flachennutzungsbestandes 2008 ergab 101,4 ha
Sonderbauflachen im gesamten Stadtgebiet.

Aussagen 1998

Der Flachennutzungsplan von 1998 behandelte die Sonderbauflachen in meh-
reren Abschnitten, die sich zum einen ausfiihrlich mit dem Thema ,grofR3flachi-
ger Einzelhandel an nicht integrierten Standorten“ und zum anderen mit den
sonstigen Sondernutzungen auseinandersetzten.

Insgesamt wies der FNP 1998 an Sonderbauflachen 116,0 ha aus, davon
17,3 ha mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel / Dienstleistungen“ und 98,7
ha mit sonstigen Zweckbestimmungen.

Den hdchsten Anteil an den Sonderbauflachen insgesamt erreichten die Stadt-
bezirke Stadtmitte (40,3 ha), Nordend (24,9 ha) und Brandenburgisches Viertel
(20,7 ha). Die Mehrzahl der ausgewiesenen Standorte sind traditionelle, seit
langer Zeit bestehende Sonderbauflachen. Auf dem Standort der ehemaligen
chemischen Fabrik war eine groRBere Flache mit der Zweckbestimmung ,Aus-

Zweckbestimmung von
Sonderbauflachen
gemal BauNVvVO

Oberzentrale Funktionen
von Eberswalde begriinden
viele Sonderbauflachen

Kontrolle der Einzelhandels-
entwicklung auRerhalb der
Zentren

B TOPOS - UmbauStadt

66



Stadt Eberswalde — Flachennutzungsplan Inhalt des Flachennutzungsplans

stellung” dargestellt. AuBerdem waren mehrere Konversionsflachen, wie das
Behordenzentrum Tramper Chaussee und Teile des Gelandes der ehemaligen
Landesklinik ebenfalls Sonderbauflachen.

Die Darstellung der Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Einzelhan-
del/Dienstleistungen* (SO-ED) verfolgte das Ziel, die weitere Entwicklung von
nicht integrierten Standorten zu beschranken. Dargestellt wurden:

- im Westend: Standort Max Bahr (1,3 ha) im Bahnhofsbereich und Kauf-
land (4,2 ha) an der Angermunder Stral3e,

- im Brandenburgischen Viertel: das Einkaufszentrum im Brandenbur-
gischen Viertel (2,5 ha) sowie der Einzelhandelskomplex an der
Kreuzung Eberswalder Stral3e / Spechthausener Stral3e (9,1 ha),

- in Finow: das Einkaufszentrum am Kleinen Stern (1,2 ha).

Weiterhin stellte der FNP 1998, inklusive seiner 5 Anderungen, weitere sonstige
Sonderbauflachen dar:

- die Standorte der Hochschule fur nachhaltige Entwicklung (SO-FH),
- der Verwaltungsstandort Tramper Chaussee (SO-VW),

- das Landesklinikgelande (SO-LK),

- den Zoo Eberswalde (SO-Z0O0),

- das Ausstellungsgelande ehemalige Chemische Fabrik (SO-AUS),
- den Sport- und Freizeitstandort am ehemaligen Freibad (SO-SF)

- die Wochenendhausgebiete westlich der Clara-Zetkin-Siedlung (SO-
WO), an der Barschgrube, in Spechthausen sidlich des
Naturschutzgebietes

- das ehemalige Schullandheim in Spechthausen
- den Hotelstandort am Grof3en Stadtsee (SO-HO).

So ergaben sich neben der Zweckbestimmung ,Einzelhandel und Dienstleis-
tungen” weitere Zweckbestimmungen.

6.4.2 Neuere Ausarbeitungen

Neuere Ausarbeitungen zu der Gesamtheit der Sonderbauflachen bzw. auch zu
einzelnen Standorten oder Sektoren gibt es nicht. Einzige Ausnahme sind die
oben erlauterten Sonderbauflachen ,Einzelhandel / Dienstleistungen” die im
.Einzelhandels-Zentrenkonzept der Stadt Eberswalde aus dem Jahr 2007 und
dessen aktueller Fortschreibung 2010 ausfihrlich untersucht wurden (s. dazu
Abschnitt 6.5 Einzelhandelskonzentrationen).

6.4.3 Flachenbedarf

Innerhalb des Nutzungsgefiiges der Stadt ist kein genereller Bedarf an Sonder-
bauflachen zu ermitteln, vielmehr ergibt sich die Darstellung als Sonderbaufla-
chen immer aus besonders abzusichernden Einzelféllen.

6.4.4 Plandarstellungen

Wie in den vorangegangenen Abschnitten sind alle Anderungen der Flachenku-
lisse gegeniiber dem Bestand in einer Beikarte dargestellt (Beikarte 6). Insge-
samt erweitert sich die Sonderbauflachenkulisse von 101,4 ha (Bestand) auf
146,6 ha. Es werden nicht alle Kategorien der sonstigen Sonderbauflachen aus
dem FNP 1998 Ubernommen. So entfallen die Kategorien FB (Freilichtblihne),
AUS (Ausstellung), HO (Hotel), SF (Sport/Freizeit/Erholung) und VW (Verwal-
tung).

Die im FNP 1998 enthaltene Zweckbestimmung FH (Fachhochschule) wird zu-
kunftig WF (Wissenschaft/Forschung), wo neben den beiden Standorten der
Hochschule fir nachhaltige Entwicklung auch der Bereich des Waldsolarheims
und der Verwaltungsstandort des Forstbotanischen Gartens unter dieser Kate-
gorie dargestellt wurden. Die bisherige Zweckbestimmung ED (Einzelhan-

funf Standorte fur Einzel-
handel/Dienstleistung ge-
man FNP 1998

weitere Sonderbauflachen
im Stadtgebiet gemaR FNP
1998

Einzelhandels- Zentrenkon-
zept der Stadt Eberswalde
wurde fortgeschrieben

Veranderte Bezeichnungen
der Sonderbauflachen
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del/Dienstleistungen) wird als EH (GroR3flachiger Einzelhandel) dargestellt (sie-
he Ausfihrungen Abschnitt 6.5) und die bisherige Zweckbestimmung LK (Lan-
desklinik) wird KL (Klinik), wo der Bereich des Klinikum Barnim - Werner-
ForBmann-Krankenhauses, des Martin-Gropius-Krankenhauses und des Mal3-
regelvollzugs unter dieser Kategorie erfasst werden. Die Zweckbestimmung
Zoo fir das Zoogelande und WO fiir Wochenendhausgebiete bleiben bestehen.
Hier wurden alle vorhandenen Wochenendhausgebiete im Stadtgebiet erfasst.
Die Darstellung neuer zusatzlicher Flachen erfolgt nicht.

Anderungen in der Darstellung der Sonderbauflachen entstehen auch durch die
Einflhrung von vier zusatzlichen Zweckbestimmungen: ,Erneuerbare Energien”
(SO-EE), ,Tourismus“(SO-TOU), ,Soziales Leben* (SO-SL) und ,Festplatz”
(SO-FP).

- Die im Plan dargestellten Sonderbauflachen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien (SO-EE) im Bereich Coppistrale Ost, auf dem Gelande der
ehemaligen Chemischen Fabrik im Stadtbezirk Brandenburgisches Vier-
tel sowie im westlichen Abschnitt des Karl-Marx-Rings im Stadtbezirk Fi-
now sind Potentialflachen ausschliel3lich fur die Errichtung von Freifla-
chenphotovoltaik, um die Gebietsvertraglichkeit mit angrenzenden Nut-
zungen sicher zu stellen. Die dargestellten Standorte werden im Altlas-
tenkataster des Landkreises Barnim als Altlastenverdachtsflachen ge-
fihrt. Eine Nachnutzung dieser vorgeschadigten Standorte fir Freifla-
chenphotovoltaik entspricht den stadtischen Zielen des Integrierten Ener-
gie- und Klimaschutzkonzepte des Stadt Eberswalde.

Weiterhin ist auf der stillgelegten Deponie in Ostende geplant, eine 6stli-
che Teilflache aus dem Deponiebereich zu entlassen. Seitens des Land-
kreises Barnim ist hier vorgesehen, die Flache fur die Erprobung, als
auch zur Prasentation alternativer Energien, zu nutzen. Sowohl For-
schungsinstituten, als auch Kleingewerbe soll hier die Méglichkeit er6ff-
net werden, Anlagen fir alternative Energien zu testen und diese einem
Fachpublikum aber auch Nutzern wie z. B. Blirgern vorzustellen. Die Ein-
leitung eines Bebauungsplanverfahrens ist in Vorbereitung. Aus diesem
Grund wurde diese Flache ebenfalls als Sonderbauflache ,Erneuerbare
Energien” in der Planzeichnung dargestellt.

- An touristisch besonders wichtigen Standorten wie auf der gewerblichen
Brache &stlich des Messingswerks an der Altendorfer Stral3e im
Stadtbezirk Finow, an der Kreuzung Eberswalder StraRe/ Lichterfelder
StraBe im Stadtbezirk Brandenburgisches Viertel sowie am GrolRen
Stadtsee im Stadtbezirk Nordend sollen Sonderbauflachen mit der
Zweckbestimmung ,Tourismus” vorgehalten werden. Es handelt sich hier
um Flachensicherungen flr touristische Entwicklungen. Auf den
bestehenden Uberwiegend durch das Wohnen genutzten Flachen im
Siedlungsgebiet Kahlenberg soll durch diese Darstellung die
Nachnutzung vorhandener Nebengebaude fir touristische Zwecke
ermoglicht werden. Im Bereich des ehem. Freibades zwischen
Schleusenstrale und Finowkanal im Stadtbezirk Stadtmitte ist die
Errichtung einer Marina mit Caravanstellplatz und Ferienwohnungen
geplant, ein paralleles Bebauungsplanverfahren ist eingeleitet.

- Das ehemalige Klinikareal an der Oderberger Stral3e, welches heute
nicht mehr als Landesklinik genutzt wird, wurde als Sondergebiet Sozia-
les Leben (SO-SL) dargestellt. Ein Aufstellungsbeschluss fur die Einlei-
tung eines Bebauungsplanverfahrens (BPL 313) liegt vor. Zum Erhalt des
denkmalgeschitzten Gebaudeensembles sollen hier besondere Wohn-
formen und gebietsaffine Nutzungsergdnzungen angesiedelt werden. Die
Darstellung als Wohnbauflache wurde nicht gewahlt, da durch die Néhe
zum Martin-Gropius-Krankenhaus und zur Forensischen Klinik eine be-
sondere Ricksichtnahme geboten ist, die eine normale Wohnnutzung
ausschlieRt. Aus diesem Grund wurde die Darstellung als Sonderbaufla-
che mit einer speziellen Nutzungskategorie gewahlt. Die Zuléassigkeit von

Neue Zweckbestimmungen
.Erneuerbare Energien®,
~Tourismus” und ,Festplatz*
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konkreten Nutzungen und deren Vertraglichkeit mit dem angrenzenden
Klinikgelande muss in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt wer-
den.

- Die vorhandene befestigte Flache auf dem Gelande der ehem.
Chemischen Fabrik wird im FNP 2014 als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Festplatz (FP) dargestellt, um die vielféltige Nutzung
dieser Flache planungsrechtlich zu sichern.

Erweiterung der Sonderbau-
flache Klinik am Standort
des Werner Forf3mann -
Krankenhauses

Neben diesen entscheidenden neuen Darstellungen ist der Standort des Wer-
ner ForBmann Krankenhauses um eine Erweiterungsflache Richtung Osten
vergroRert dargestellt.

Durch die beschriebenen Anderungen erweitert sich die Sondergebietskulisse
gegeniiber dem Bestand um 45,2 ha. Deutliche Ausweitungen der Sonderge-
bietsdarstellung entstehen vor allem in den Stadtbezirken Brandenburgisches
Viertel (+18,7 ha), Finow (+10,2 ha), Nordend (+9,4 ha) und Stadtmitte (+5,1
ha).

6.4.5 Flachenbilanz Sonderbauflachen

Tab. 18: Sonderbauflachen in ha

Stadtbezirk Vergleich FNP 2014 zu Bestand 2098 ENP 1998*
Bestand 2008 FNP 2014 Differenz

| Stadtmitte 34,9 40,0 +5,1 36,7
Il Ostend 0,8 15 +0,7 -
Il Nordend 22,7 32,1 +9,4 24,9
IV Westend 6,2 6,1 -0,1 4,8
V Brandenburgisches Viertel 15,0 33,7 +18,7 20,7
VI Finow 9,8 20,0 +10,2 20,4
VII Clara-Zetkin-Siedlung 51 51 - 4,7
VIII Sommerfelde - 1,2 +1,2

IX Tornow - - -

X Spechthausen 6,9 6,9 - 3,8
Gesamt 101,4 146,6 +45,2 116,0

*errechnet aus FNP Eberswalde 1998 mit Anderungen und FNP Spechthausen 1998

6.5 Einzelhandelskonzentrationen
6.5.1 Bestand und Aussagen 1998

Bestand

Die wichtigsten Verkaufsflachen des Einzelhandels konzentrieren sich seit Mitte
der 90er Jahre

- im Stadtzentrum Eberswalde, dem Zentrum Finow und dem
Zentrumsbereich des Brandenburgischen Viertels sowie

- in den nicht integrierten Lagen der Sondergebiete ,Einzelhandel und
Dienstleistungen®, die in den 90-er Jahren erreichtet wurden (siehe
Abschnitt 6.4.1).

Daneben gibt es kleinere Einzelhandelskonzentrationen in den Stadtbezirken
Nordend, Ostend und Westend sowie im Leibnizviertel (Stadtbezirk Stadtmitte).
Aussagen FNP 1998

Der Abschnitt Einzelhandelskonzentrationen im Erlauterungsbericht des FNP
1998 stellt die Grundlagen und Ziele der Einzelhandelsentwicklung zusammen
und erlautert nicht nur die StraBen begleitende Signatur der FNP-Darstellung
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.Einzelhandelskonzentrationen®. Diese Signatur wird im einleitenden Abschnitt
mit dem Ziel der Erhaltung und Neugestaltung von Einkaufsstraf3en mit einer
lebendigen Mischung unterschiedlicher stadtischer Nutzungen erlautert und als
besondere Hervorhebungen an den HauptstralRen des Stadtzentrums Ebers-
walde sowie im Stadtteilzentrum Finow dargestellt.

Die anschlieBend beschriebenen Grundlagen und Ziele bauen auf einer Einzel-
handelsuntersuchung der Forschungsstelle fir den Handel Berlin e. V. (FfH)
aus dem Jahr 1994 auf. Prognosejahre sind die Jahre 2000 und 2005. Die Er-
wartungen fur das Jahr 2005 sind dabei unterschiedlich. Wahrend die FfH mit
einer bis 50.000 Einwohnern stagnierenden Entwicklung rechnet, bleiben die
Verfasser des FNP 1998 bei ihrer optimistischen Prognose von 54.100 Einwoh-
nern im Jahr 2005. Dementsprechend unterschiedlich sind auch die Berech-
nungen zum Verkaufsflachenbedarf 2005 (GfK = 55.000 m2 VKF, FNP = 59.500
m2 VKF unter der Annahme von 1,1 m2 VKF / EW).

Diesen Bedarfsberechnungen stand 1994 ein Verkaufsflachenbestand von
55.960 m2 VKF in bereits realisierten Einrichtungen und ca. 31.700 m2 VKF in
geplanten und im Bau befindlichen Projekten gegeniiber. Rein statistisch be-
stand also bereits 1997 ein deutliches Uberangebot. Der Anteil der groRflachi-
gen Einzelhandelseinrichtungen aufRerhalb der Zentrenstruktur betrug 52 % im
Jahr 1994. Diese Standorte sind im FNP 1998 als Sondergebiete ,Einzelhandel/
Dienstleistungen” dargestellt und wurden dort einzeln aufgefuhrt. Einzige inte-
grierte Sondergebietsstandorte im FNP 1998 sind die Zentren des Brandenbur-
gischen Viertels und des Leibnizviertels.

Der Abschnitt Einzelhandelskonzentrationen geht auch auf die Verkaufsfla-
chenausstattung des Stadtzentrums von Eberswalde ein. Dort wurden 1994
knapp 4.800 m2 VKF nachgewiesen, also nur 8,5 % der gesamten Verkaufsfla-
che der Stadt. Darum wird das Ziel formuliert, diese Ausstattung um 10.000 bis
12.000 m2 VKF zu erweitern. Dieses Ziel wird durch die Realisierung der ,Rat-
hauspassagen” 1996 erreicht.

6.5.2 Neuere Ausarbeitungen

Einzelhandels-Zentrenkonzept (EZK) 2007

Aus dem Jahr 2007 liegt ein EZK der Stadt Eberswalde vor, das in der Stadt-
verwaltung selbst erarbeitet worden ist und auf einer Einzelhandelsuntersu-
chung der BBE-Unternehmensberatung GmbH (Branchenmixkonzept) aus dem
Jahr 2003 zurliickgeht. Das EZK besteht aus drei groRen Abschnitten: (a) Be-
standsaufnahme, Analysen, Prognose, (b) Starken- / Schwéachenanalyse, Leit-
thesen, (c) Handlungsrichtlinien.

Aus dem EZK 2007 ergibt sich fiir 2007 eine bestehende Gesamtverkaufsflache
fir Eberswalde in H6he von ca. 66.000 m2. Das Konzept enthalt samtliche Ein-
zelhandels-Filialgeschafte in allen zehn Stadtteilen mit mehr als 250 m2 VKF.
(alle kleineren Laden geraten dadurch aus dem Blick, sodass die Gesamtsum-
me der Verkaufsflachen mit den Aussagen des FNP 1998 nicht in Ubereinstim-
mung zu bringen ist). Die Bestandsaufnahme konkretisiert den Einzugsbereich
des Zentrums Eberswalde (Stadt = 42.774 EW, Nahbereich = 14.297 EW, er-
weiterter Einzugsbereich = 17.918 EW) sowie die Einzugsbereiche der vorhan-
denen Zentren innerhalb des Stadtgebiets und ordnet diesen Stadtteilzentren
Zielzahlen fiir die Einwohnerentwicklung bis zum Jahr 2015 (39.259 EW) zu.

Um die Unterschiede zwischen dem Hauptzentrum und den verschiedenen Ne-
benzentren deutlich zu machen, wird folgende erste Klassifikation eingefiihrt:

- Innenstadt = Hauptzentrum ,A",

- Finow = Nebenzentrum ,B*,

- Brandenburgisches Viertel = Quartierszentrum ,C*,

- Westend = Nebenversorgungszentrum ,D".

Differenzierte Verkaufsfla-
chenprognose

52% der Verkaufsflachen
liegen auRerhalb der
Zentren

Ziel: Verbesserung der Ver-
kaufsflachenausstattung im
Stadtzentrum

Einzelhandels-
Zentrenkonzept 2007

Vier Zentrums-Typen
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Daneben werden auf Beikarten die ,geféahrdeten Standorte* (Brandenburgi-
sches Viertel, Westend, Leibnizviertel, Nordend und Ostend) sowie die ,nicht in-
tegrierten Standorte* markiert. ,Potenzielle Fehlentwicklungen* werden beson-
ders hervorgehoben.

Aus der Starken-/Schwachenanalyse und aus insgesamt 25 Leitthesen wird ein  Leitbild der Zentrenstruktur
.Leithild der Zentrenstruktur* abgeleitet, das die o. g. Klassifikation weiterent-

wickelt, indem es die Anzahl der Nahversorgungszentren (,D“) um drei weitere

Standorte ergénzt, namlich um

- Nordend,
- Leibnizviertel und
- Ostend.

Das Leithild der Zentrenstruktur folgt einer Empfehlung des BBE-Gutachtens Kritik der zergliederten Ein-
aus dem Jahr 2003: ,Eine nachhaltige Entwicklung des Innenstadtbereichs wie  zelhandelslandschaft
auch zukunftsfahiger Einzelhandelsstrukturen im weiteren Stadtgebiet von

Eberswalde bedarf der Forcierung einer gezielten Zentrenstruktur anstelle einer

zergliederten Einzelhandelslandschaft.”

Der dritte Teil des EZK, die Handlungsrichtlinien, geht detailliert auf die positi-
ven bzw. kritischen Tendenzen in den einzelnen Versorgungsbereichen ein und
gibt anschlieBend Empfehlungen zur weiteren Entwicklung der Standorte. In
gleicher Weise werden auch die sieben nicht integrierten Standorte behandelt.

Empfehlungen

Die ausgearbeiteten Empfehlungen gehen Uber die instrumentellen Mdglich-
keiten eines Flachennutzungsplans hinaus und zielen auf die verbindliche Bau-
leitplanung. Das Konzept ist inzwischen fortgeschrieben worden.

Einzelhandels-Zentrenkonzept (EZK) Fortschreibung 2 010

Die Einsicht in die nur schwache Steuerungsleistung des informellen Zentren-
konzepts und die Weiterentwicklung der strukturellen Defizite im Zentrengeflige
fihrten 2010 zum Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. | ,Strate-
gische Steuerung des Einzelhandels”, mit dem die Handlungsempfehlungen
des EZK in die verbindliche Bauleitplanung tbertragen werden. Im Hinblick auf
die beabsichtigte Funktion des Konzepts als Abwéagungsgrundlage fiir den noch
aufzustellenden Bebauungsplan, bedurfte es der Erganzung und Aktualisierung
des Einzelhandels-Zentrenkonzeptes 2007.

Innerhalb der Fortschreibung 2010 des EZK sind die Abgrenzung der zentralen
Versorgungsbereiche, unerwinschte potentielle Standorte, geplante Standorte
und Erweiterungen, Verkaufsflachenbestand gesamt, Verkaufsflichenbestand
aufgeschlisselt, Leerstandsbetrachtung, Ausnahmereglungen (zulassige Aus-
nahmen im Konzept), Kennwerte Kaufkraft - Kaufkraftkennziffer ges. VKF / EW
Uberprift und erganzt bzw. aktualisiert worden. Ein weiterer inhaltlicher Fokus
lag auf der Weiterentwicklung der ,Eberswalder Sortimentsliste* (mit Zuordnung
der Einzelsortimente zu den vier Zentrenstrukturtypen) sowie auf bauleitplaneri-
schen Steuerungs- und Festsetzungsempfehlungen.

Das Leitbild der Zentrenstruktur wurde an die Realentwicklung angepasst.
Grundsatzlich gilt, dass es innerhalb einer Gemeinde mehrere zentrale Versor-
gungsbereiche unterschiedlicher Stufen geben kann. Zentrale Versorgungsbe-
reiche kénnen sein:

- Innenstadtzentren - inshesondere in Stadten mit grolRerem Einzugsbereich,
- Nebenzentren in Stadtteilen sowie

- Grund- und Nahversorgungszentren in Stadt- und Ortsteilen und in
nichtstadtischen Gemeinden.
In der Stadt Eberswalde kdnnen insgesamt die folgenden vier zentralen Ver- Zentrale Versorgungs-
sorgungsbereiche unterschiedlicher Stufen identifiziert werden: bereiche
1.  Zentraler Versorgungsbereich ,Stadtmitte" (Innenstadtzentrum),
2. Zentraler Versorgungsbereich ,Finow" (Nebenzentrum),
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3.  Zentraler Versorgungsbereich ,Westend" (Grund- und Nahversorgungs-
zentrum) sowie

4.  Zentraler Versorgungsbereich ,,Brandenburgisches Viertel" (Grund- und
Nahversorgungszentrum).

Uber die benannten zentralen Versorgungsbereiche hinaus verteilen sich tber
das Stadtgebiet weitere Einzelhandelsstandorte mit unterschiedlichen Versor-
gungsfunktionen und Angebotsschwerpunkten. Diese als sog. erganzende Ein-
zelhandelsstandorte bezeichneten Ansiedlungen umfassen zwei Kategorien von
Standorten:

- Standorte mit bestehenden nicht grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben
fir die Nahversorgung der Wohnbevélkerung, die sich bewéhrt haben
und in bisherigem Umfang keine schadlichen Wirkungen auf den zentra-
len Versorgungsbereich austiben. Das sind:

- der ergdnzende Einzelhandelstandort ,Leibnizviertel",
- Ergadnzender Einzelhandelstandort ,Nordend",
- Erganzender Einzelhandelstandort ,Ostend",

—  stadtplanerisch akzeptierte groR3flachige Einzelhandelsbetriebe au3erhalb
der zentralen Versorgungsbereiche. Das sind:

- der erganzende Einzelhandelstandort ,Fachmarktzentrum am Haupt-
bahnhof*,

- der ergdnzende Einzelhandelstandort ,Kreuzung Spechthausener Stra
3e / Eberswalder. Straf3e",

- der ergédnzende Einzelhandelstandort ,;Kaufland, Angerminder Stra3e".

Bebauungsplan Nr. | ,Strategische Steuerung des Ein ~ zelhandels”

Abb. 7: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. |

/| Ubersichtsplan

a Bebauungsplan Nr. |

g des Ei

[ Geltungsbereich

Mafstab: 1 :25 000 Datum: 29.07.2011

Quelle: Stadt Eberswalde, Stadtentwicklungsamt 2012
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Der Bebauungsplan Nr. I, der als Satzung von der Stadtverordnetenversamm-  sieyerung der Verkaufsfla-
lung im September 2012 beschlossen wurde, konkretisiert die Ziele und Hand-  chenentwicklung braucht ande-
lungsempfehlungen des EKZ 2010 und zwar re Instrumente

—  for den unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB,
- fir den Geltungsbereich rechtsverbindlicher Bebauungsplane,
— for die vier zentralen Versorgungsbereiche.

Fir die 8 34 BauGB-Gebiete werden die zentrumsrelevanten Kernsortimente
auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ausgeschlossen, fur die zent-
rums-relevanten Randsortimente werden Bedingungen fir Ausnahmeregelun-
gen definiert. Fur die einzeln aufgeflihrten 13 rechtsgiltigen Bebauungsplane
werden die erganzenden Festsetzungen fur Wohngebiete, Mischgebiete sowie
Gewerbe- und Industriegebiete gesondert definiert.

In den beiden zentralen Versorgungsbereichen ,Stadtmitte” (Typ A) und ,Finow"
(Typ B) sollen grundsatzlich alle zentrumsrelevanten Sortimente zuldssig sein.
Die Grund- und Versorgungszentren ,Westend“ und ,Brandenburgisches Vier-
tel“ (beide Typen) sollen sich auf die Nahversorgungssortimente konzentrieren,
alle Ubrigen zentrumsrelevanten Sortimente sollen hier nur ausnahmsweise zu-
lassig sein.

6.5.3 Flachenbedarf

Nach den Aussagen des Einzelhandelszentrumskonzepts EZK 2010 werden die  y/erkaufsfiachenangebot
Verbrauchszahlen und Kaufkraftzahlen zuklnftig nicht zunehmen, sondern bis  fiir den zukiinftigen Bedarf
2020 leicht abnehmen. Das EZK 2010 empfiehlt darum, sich zukinftig auf die  ausreichend
Qualifizierung des Bestandes zu konzentrieren. Somit ergibt sich aus dem EZK,

Fortschreibung 2010, kein zusétzlicher Bedarf fir die Darstellung von Sonder-

gebieten fir den Grof3flachigen Einzelhandel.

6.5.4 Plandarstellungen

Im neuen Flachennutzungsplan werden die vorhandenen Flachen fir den Grol3- Bestehende Sonderbauflachen
flachigen Einzelhandel als Sonderbauflache EH ,GroRflachiger Einzelhandel©  Einzelhandel bleiben bestehen
dargestellt. Auf die Ubernahme der zuséatzlichen Darstellung ,Einzelhandels-

konzentration“ wie im FNP 1998 wird im FNP 2014 verzichtet. Mit der vorge-

nommenen grof3flachigen Darstellung von Gemischten Bauflachen innerhalb

der zentralen Versorgungsbereiche ,Stadtmitte”, ,Finow" und ,Westend" kdnnen

die Ziele des EKZ, Fortschreibung 2010 umgesetzt werden. Weiterhin erfolgt

die Ubernahme der zentralen Versorgungsbereiche als Darstellung in der Plan-

zeichnung.

6.6 Flachen fur den Gemeinbedarf, Sport- und Spiela  nlagen

Einrichtungen und Anlagen fir den Gemeinbedarf sind Bestandteile der sozia-  Funktion und Bedeutung
len Infrastruktur der Stadt. Sie dienen der Versorgung der Bevdlkerung in den

Bereichen Erziehung und Bildung, Jugendpflege, Sozial- und Gesundheitswe-

sen, Religionsausibung, 6ffentliche Verwaltung und Sicherheit sowie Kultur und

Tourismus. Es handelt sich dabei um Angebote fiur alle Bevélkerungsgruppen in

Einrichtungen und Anlagen, die sich in offentlicher oder privater Tragerschaft

befinden kénnen.

Die Stadt Eberswalde erfillt mit ihren vielfaltigen sozialen, kulturellen und tou-
ristischen Angeboten ihre Aufgaben als Kommune, als Mittelzentrum in der Re-
gion und als Schwerpunkt flr soziale Einrichtungen, Bildung, Kultur, Verwal-
tung und Tourismus im Landkreis Barnim.

Mit den bestehenden Einrichtungen werden angemessene Versorgungsstan-  Versorgungsstandards
dards gewabhrleistet. Angesichts der demografischen und kommunalwirtschaftli-
chen Entwicklungen in den kommenden Jahren wird es um die Erhaltung dieser
Standards und der Qualitat der Versorgung, um die Anpassung der Angebote
an die sich verandernden Anforderungen und um eine starkere Vernetzung der
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Angebote untereinander gehen. Die in Eberswalde ansassigen und im FNP
dargestellten Einrichtungen werden in den folgenden Abschnitten aufgefihrt.

6.6.1 Kindertagesstatten

.Kindertagesbetreuung dient der Erziehung, Bildung, Betreuung und Versor-
gung von Kindern bis zum Ende des Grundschulalters. Die Aufgabe kann in
Kindertagesstatten, in Kindertagespflege sowie im Verbund oder in Kombination
mit anderen Angeboten der Kinder- und Jugendhilfe, des Schul- und Sozialwe-
sens durchgefihrt werden. Kindertagesstatten gliedern sich in Kinderkrippen
(fir Kinder bis zum vollendeten dritten Lebensjahr), Kindergéarten (fur Kinder ab
Vollendung des dritten Lebensjahres bis zur Einschulung) und Hort (fir Kinder
der Klassenstufen 1 bis 6).

Die Stadt Eberswalde verfugt Uber ein sehr gutes und optimal Uber das Stadt-
gebiet verteiltes Netz an Kindertagesstatten. In insgesamt 12 stadtischen Kin-
dertagesstatten mit einer Kapazitat von 1.397 Platzen wurden Ende 2012 ins-
gesamt 1.364 Kinder im Alter bis zum Ende der sechsten Schuljahrgangsstufe
betreut (Auslastungsgrad ca. 97,6 %). Im Jahr 2014 wird eine weitere stadti-
sche Kindertagesstatte im Blrgerbildungszentrum mit einer Kapazitat um 100
platze dazukommen. Weiterhin werden in 11 Kindertagesstéatten in freier Tra-
gerschaft und einer Kapazitat von 1.145 Platzen insgesamt 1.074 Kinder (Ende
2012) im Alter bis zum Ende der sechsten Schuljahrgangsstufe betreut (Auslas-
tungsgrad 93,8 %).

Grundsatzlich hat der ortliche Trager der 6ffentlichen Jugendhilfe (Landkreis
Barnim) auf Grundlage von § 12 KitaG die Aufgabe, die Kindertagesbetreuung
gemal § 1 KitaG zu gewabhrleisten. Er stellt im Benehmen mit den Tréagern der
freien Jugendhilfe und den Gemeinden einen Bedarfsplan fiir die Kinderta-
gesbetreuung auf und schreibt diesen rechtzeitig fort.

Die Jugendhilfeplanung 2012 bis 2017 des Landkreises Barnim sieht fiir den
Regionalbereich | (Stadt Eberswalde) fir Kinder von 0 Jahren bis zur Einschu-
lung 1.568 Platze, fur Kinder im Grundschulalter weitere 1.094 Platzen vor. Dies
bedeutet einen Gesamtbedarf an Kita Platzen in Eberswalde in H6he von 2.662
Platzen. Der Versorgungsgrad bei Kindern von 0 Jahren bis zur Einschulung
betragt 74,7 %, der Kinder im Grundschulalter 55,5 %.

Die Standorte der in der Tabelle 19 aufgefiihrten Kindereinrichtungen sind im
Flachennutzungsplan durch Lagesymbol und auf der Beikarte 7 mit Lagesymbol
differenziert nach Kinderkrippe und Hort dargestellt.

Tab. 19: Kindertagesstatten, Stand 31.12.2012

Angebotsstruktur

Bestand

Stadt-
bezirk

Nr. Einrichtung Adresse Trager

Vorhandene
Gruppen

Kapazitat It.
Betriebser-

Kr

Ki

laubnis
H | vomLJA

Bele-

gung
12.2012

Kita Sonnenschein

A.-Bebel-StraRe 41

Kita Sputnik

G.-Herwegh-Straf3e 15

w

Kita Haus der frohlichen
Kinder

A.-v.-Humboldt-Stral3e
61

Integrationskita Kinderland

R.-Koch-Stral3e 13

Kita Regenbogen

PfeilstraBe 13

Evangelischer Kindergarten

PfeilstraBe 27

N |[o | o s

Kita der Freien Montesso-
rischule Barnim e.V.

F.-Engels-Stralle 6

Kita ,Happy Education”

Salomon-Goldschmidt-
Stralle 7

Stadt-
mitte

Stadt

X

X

X 149

209*

X

X

X 108

100

Freier
Trager

X 157

142

X 197

195

X 129

120

X 117

103

X 71

71

40

40
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Nr. Einrichtung Adresse Stadt- Trager Vorhandene Kapazitat It. Bele-
bezirk Gruppen Betriebser- gung
- laubnis 12.2012
Kr | Ki | Hi vomLJA
9 Kita Spielhaus Tornower StraRe 62 Ostend Stadt X X X 130 122
10 | Kita Kinderparadies Nordend | Neue StralRe 6 Nordend | Stadt X X X 163 143
11 | Hort der allg. Foerderschule Neue Stral3e 6 Freier X 40 40
,Kita Nordlicht* (in Kinderpa- Trager
radies Nordend)
12 | Kinderfaculty Little England Poratzstralle 67 X X X 38 31
e.V.
13 | Kita Zwergenland e.V. Heegermihler StralRe Westend | Freier X X 74 71
59 Trager
14 | Kinderakademie Kupferhammerweg 34 X X 112 112
Heegermihler StralRe 8
15 | Kita An der Zaubernuss F.-Pehimann-Stralle 13 Stadt X X | x 70 64
16 | Kita Im Zwergenland Heegermihler StralRe 61 X X X 88 85
17 Kita Arche Noah Finsterwalder Stralle 8 Bran- Freier 170 149
denbur- Tréger
gisches
18 | Kita Gestiefelter Kater Schorfheidestrale 11 Viertel Stadt X X | x 120 119
19 | Hort Kinderinsel (in Grund- Kyritzer Stral3e 17 X 80 61
schule Schwarzesee)
20 | Kita Pusteblume Ringstrae 183 Finow X X X 200 189
21 | Kita Nesthékchen Schulstralle 30a X X 85 82
22 | Kita Villa Kunterbunt Kleines Berg 6 X X X 90 81
23 | Hort Kleiner Stern (in Grund- | SchulstralBe 1 X 115 109
schule Finow)
Planung
24 | Kita im Birger- Puschkinstraf3e 13 Stadt geplant 100
Bildungszentrum
* Hortkinder werden in der Eisenbahnstral3e 100 betreut
Quellen: Konzeption fur Kindertagesstatten der Stadt Eberswalde 2006/07 bis 2011/12;
Statistischer Jahresbericht 2008; www.eberswalde.de,, Angaben Amt fur Bildung, Jugend
und Sport, Eberswalde, 2013
Grundsatzlich kann das Angebot an Kindertagesplatzen bis 2013 mit den be-  Bedarfsdeckung

stehenden Einrichtungen, dem Neubau einer Kita in der Puschkinstrale 13
(Stadtmitte) und ergénzenden Angeboten wie Tagespflege als ausreichend be-
wertet werden. Ab 2013 sind bundesgesetzliche Anderungen beim Rechtsan-
spruch fir Kinder ab dem 1. vollendeten Lebensjahr vorgesehen. Wie sich der
Bedarf an Kindertagesplatzen unter diesen neuen Rahmenbedingungen gestal-
ten wird, kann derzeit nur schwer abgeschatzt werden und bedarf weiterer Un-
tersuchungen bzw. eines zielgenauen Monitorings.

6.6.2

Freizeit- und Begegnungseinrichtungen fir Jug  endliche

Jugendfreizeiteinrichtungen dienen der Begegnung und Freizeitgestaltung fir
organisierte und nicht organisierte Jugendliche sowie fir junge Erwachsene.
Die Einrichtungen bilden als bedeutende Alternative sowohl zum Elternhaus als
auch zur Schule einen wichtigen Anlaufpunkt fur junge Menschen. Als Orte der
Kommunikation und des Austausches unter Gleichgesinnten haben Jugendfrei-
zeiteinrichtungen zudem eine wichtige Funktion sozialer Integration. Reizvoll
sind vor allem offene Angebote fir den informellen Austausch mit anderen Ju-
gendlichen und das Zusammentreffen mit Freunden, deren Interessen und
Probleme oftmals ahnlich gelagert sind. Geschatzt wird dort die Abwesenheit

Funktion und Bedeutung
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von vorgegebenen Strukturen und Verpflichtungen. Eberswalde verfiigt gegen-
wartig Gber zwei Jugendklubs, hiervon einen in stadtischer Tragerschaft. In wei-
teren Jugendfreizeitstatten unterbreiten in der Stadt aktive Trager der Ju-
gend(sozial)arbeit Angebote fur junge Menschen. Hier haben Jugendliche die
Méglichkeit, an Kulturprojekten und erlebnispadagogischen Angeboten teilzu-
nehmen, kénnen sich sportlich betétigen oder erhalten verschiedene Unterstiit-

zungen bei Problemlagen oder bei neuen Herausforderungen.

Neue Jugendfreizeiteinrichtungen sind derzeit nicht geplant. Anerkannte Mess-
zahlen fur die Bedarfsermittlung sind nicht in Gebrauch. Die in der Stadt beste-
henden Freizeit und Begegnungseinrichtungen fur Jugendliche sind in den fol-
genden Tabellen aufgeflhrt.

Tab. 20: Jugendfreizeiteinrichtungen

Nr. | Einrichtung Adresse Stadt- Trager
bezirk
Jugendklubs
1 Jugendclub ,Stino* Heegermuhler Stral3e 2 Westend Volkssolidaritat Barnim e.V.
Branden-
2 Jugendclub ,Am Wald“ Senftenberger Stralle 16 burgisches Stadt
Viertel
Freizeit- und Begegnhungsangebote fir Jugendliche und junge Erwachsene
3 Jugendkeller Eisenbahnstralle 84 Evang. Kirchengemeinde
4 Kon_takt- und Beratungsraume des Eisenbahnstralle 18 Dreist e. V.
Dreist e. V.
5 Studentenclub SchicklerstralRe Stadtmitte HNEE
6 Kontakt- und Beratungsraume Stif- Eisenbahnstrale 100 Stiftung SPI
tung SPI
7 Jugendfeuerwehr Eberswalde Schneidemuhlenweg 4 Stadt Eberswalde
8 Technisches Hilfswerk Ortsverband Carl-Zeiss-StralRe 2 Westend Technisches Hilfswerk Ortsverband
Eberswalde Eberswalde (Gebaude liegt bereits in
der Gemeinde Schorfheide)
9 Jugend- und Kulturverein Exil e. V. Am Bahnhof Eisenspalte- Exil e. V.
rei
Kontakt- und Beratungsraume des Am Bahnhof Eisenspalte- Zentrum fur demokratische Kultur, Ju-
10 Zentrum fur demokratische Kultur, rei gendarbeit und Schule e. V.
Jugendarbeit und Schule e. V.
11 | Verkehrsgarten HavellandstraRe 15 Branden- Stadt Eberswalde
burgisches
12 | vereinshaus (ehem. Kita Spatzen- Viertel
nest) mit JUKI-Treff Havellandstrae 15 WBG
13 Kontakt- und Beratungsraume Stif- Schorfheidestrale 13 Stiftung SPI
tung SPI
14 Tr_eff fi_Jr Kln_der und Menschen mit HavellandstraRe 15 Kontakt e. V.
Migrationshintergrund
15 Familienzentrum Potsdamer Allee 59 Verein fur ambulante Versorgung Ho-
henschdénhausen
16. | Kontakt- und Beratungsraume des Bahnhofstrale 32 BSlJe. V.
BSlJe. V.
17 | Veranstaltungsort Judohalle Altenhofer StraRe 57 Finow Band United e.V.
18 Jugendfeuerwehr Finow Eberswalder StraRRe 41 a Stadt Eberswalde

Quelle: Amt fir Jugend, Bildung und Sport 2013, Stadt Eberswalde
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Im FNP sowie in der Beikarte 7 sind die bestehenden Jugendfreizeitstatten
durch Lagesymbole dargestellt.

6.6.3 Einrichtungen der Altenhilfe

Bei der Betrachtung der Senioreneinrichtungen ist davon auszugehen, dass die
Zahl der Senioren in Eberswalde Uber mehrere Jahrzehnte kontinuierlich an-
steigen wird. Die Bevolkerungsvorausschatzung 2011 bis 2030 (Berichte der
Raumbeobachtung, LBV 2012) geht fiir das Stadtgebiet von einem Anstieg der
Uber 65-jahrigen um 32,7 % (2010 — 9.909 Bewohner, 2030 — 13.145 Bewoh-
ner) aus. Fur den Mittelbereich Eberswalde wird sogar ein Anstieg um 45,3 %
prognostiziert (2010 — 18.468 Bewohner, 2030 — 26.833 Bewohner). Es ist da-
her mit einer schnell steigenden Nachfrage zu rechnen. Die Anpassung der
Wohnungsbestdnde an die demografische Entwicklung und insbesondere die
VergréRerung des Angebots an barrierefreiem Wohnraum gewinnen dadurch
eine besondere Bedeutung.

Barrierefreie und barrierearme Wohnungen

Barrierefreie und barrierearme Wohnungen sind abgeschlossene Wohnungen
fir Ein- und Zweipersonen-Haushalte, die durch Anlage, Grol3e, Ausstattung
und Lage den besonderen Bedirfnissen alter Menschen Rechnung tragen und
sie in die Lage versetzen, mdglichst lange — ggf. auch unter Betreuung durch
soziale Dienste — ein selbststéandiges Leben fihren zu kénnen.

Eine detaillierte Erhebung des derzeitigen Bestands liegt nicht vor. Durch eine
starke quantitative Zunahme ambulant zu betreuender Menschen im Bereich
der Alten- und der Eingliederungshilfe fur behinderte Menschen ist ein stark an-
steigender Bedarf bei gleichbleibendem Bestand an barrierefreiem Wohnraum
zu verzeichnen. Der Bedarf wird prospektiv weiter deutlich steigen. Eine nach-
frageorientierte Steuerung ist aus Sicht des Grundsicherungsamtes schon heu-
te nicht ausreichend, da nicht gentgend barrierefreier Wohnraum zur Verfi-
gung steht.

Diese Wohnungen koénnen in ,normale* Wohnhauser integriert oder in
Wohnheimen zusammengefasst sowohl in Wohnbauflachen und als auch
Gemischten Bauflachen errichtet werden. Aus diesem Grund ist keine
gesonderte Darstellung in der Planzeichnung des FNP 2014 vorgesehen.

Alten- und Pflegeheime

Altenheime sind Einrichtungen, in denen alte, aber nicht pflegebedirftige Men-
schen, die zur Fuhrung eines Haushaltes nicht mehr im Stande sind, voll ver-
sorgt und betreut werden. Altenpflegeheime dienen der umfassenden Betreu-
ung und Versorgung pflegebedirftiger und chronisch kranker Menschen. In
Eberswalde gibt es elf Alten- und Pflegeheime mit insgesamt 603 Platzen, die
teilweise kombiniert gefuihrt und von freien Tragern betrieben werden. Weiterhin
gibt es 4 Tagespflegeeinrichtungen ohne Angebote fiir die stationare Altenpfle-
ge in der Stadt. Die bestehenden Einrichtungen sind in der folgenden Tabelle
aufgefihrt:

Funktion und Bedeutung

Weiter ansteigender Bedarf

Bestand und Bedeutung
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Tab. 21: Einrichtungen der Altenpflege (Alten-, Pflegeheime, Tagespflegeein-
richtungen), Stand April 2012

Nr. ‘ Einrichtung ‘ Standort Stadtbezirk Kapazitat
Stationédre Einrichtungen (Alten- und Pflegeheime)
1 Altenpflegeheim ,Freudenquell” Brunnenstrake 10 85
gGmbH
Evangelisches Seniorenzentrum | Danckelmannstral3e
2|, e 60
Hanna-Heim 4-10
3 | Evang. Seniorenzentrum ,Auf Georg-Herwegh- Stadtmitte 65
dem Drachenkopf” Strae 14-15
Erich-Muhsam-
4 | Hospiz ,Am Drachenkopf* Strallel7 9
5 Senlf)renwohnanlage ~Barnim- Potsdamer Allee 40 50
park
6 | Pflegewohnheim ,Im Wolfswinkel” | Beeskower Stralel 100
- - - Brandenburgisches
7 g;lfgewohnhe|m JBarnimer Hei- | o heidestrare 34 | Viertel! 26
8 | Altenpflegeheim ,Villa Motz* Iil_(‘:lhterfelder Strae 62
9 | Pflegewohnheim ,Offenes Herz" | RingstralRe 52 60
10 Pﬂ_ege:Nohnhe|m »Zur Heeger- Ringstrale 54 Finow 60
mihle’
11 | Altenpflegeheim Finow Webers Ablage 1 26
Summe 603
Tagespflegeeinrichtungen
1 | Maria Jonas Stift Schneiderstral3e 4 12
Stadtmitte
2 | Sonnenblume Mauerstral3e 17 18
3 | Camilla GrabowstraRe 42 15
; Stadtmitte
4 | Salomon Goldschmidt Salomon Goldschmidt 16
StralRe 7

Quelle:  Landkreis Barnim, Grundsicherungsamt, (Stand 04/2012)

Entsprechend den Empfehlungen des Deutschen Stadtetages von 4,2 Platzen
je 100 Senioren Uber 65 Jahre (Sollversorgungsindex) ergibt sich bei einem Be-
stand von 603 Platzen in Alten- und Pflegeheimen und 9743 Bewohnern lber
65 Jahre (Hauptwohnung, 31.12.2011) ein Bedarf von 410 Platzen. Somit kann
gegenwartig von einer Bedarfsdeckung ausgegangen werden.

Altenfreizeitstatten und sonstige Einrichtungen der Altenhilfe

Altenfreizeitstatten sind Treffpunkteinrichtungen, mit in der Regel Raumen fir
den Aufenthalt, Restauration und Veranstaltungen sowie R&umen fir Klein-
gruppen, zum Lesen, Fernsehen usw. Sie sind oft an andere Senioreneinrich-
tungen angegliedert. Die Standorte sollen gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar sein. In Eberswalde gibt es zurzeit die folgenden Altenfreizeitstatten
und sonstigen Einrichtungen der Altenhilfe:

Bedarf und Bedarfsdeckung

Funktion und Bedeutung
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Tab. 22: Altenfreizeitstatten und sonstige Einrichtungen der Altenhilfe

Nr. | Einrichtung Standort Stadtbezirk Trager
1 | Café ,Palmeneck Mauerstral3e 17 Volkssolidaritat Barnim
e. V.
Stadtmitte

2 | Offene Seniorenbegeg- EisenbahnstralRe
nungsstatte ,Aufwind" 84

Evangelische Stadtkir-
chengemeinde

Erich-
Mihsamstra3e 38

Diakonisches Werk
Berlin-Brandenburg-

3 | Haltestelle Diakonie

schlesische  Oberlau-
sitz e. V.
4 | Seniorenclub der Arbei- SchorfheidestraBe | Brandenburgisches | Arbeiterwohlfahrt
terwohlfahrt 34 Viertel Kreisverband  Ebers-
walde e. V.
5 | Begegnungsstatte Bahn- | Bahnhofstra3e 32 | Finow Volkssolidaritat Barnim
hof e. V.

Quelle: Stadt Eberswalde

Im FNP und in der Beikarte 9 sind die Standorte der vorhandenen stationaren
Alten- und Pflegeheime durch Lagesymbole dargestellt. Eine Darstellung der
Tagespflegeeinrichtungen und Altenfreizeitstatten und Einrichtungen der Alten-
hilfe erfolgt in Beikarte 9.

6.6.4 Einrichtungen des Gesundheitswesens

Die Stadt Eberswalde verfugt mit zwei hoch qualifizierten Krankenh&usern und
einer gréReren Anzahl von Arztpraxen Uber ein breites und angemessenes An-
gebot der gesundheitlichen Versorgung mit Bedeutung auch fir den Landkreis
Barnim und dariiber hinaus.

Das Werner ForBmann Krankenhaus in Eberswalde ist mit 460 Betten ausge-
stattet und ist seit 1. Januar 2014 Schwerpunktkrankenhaus, bisher war es als
Krankenhaus der qualifizierten Regelversorgung eingestuft. Die Einrichtung ver-
fugt uber 15 Kliniken in 10 medizinischen Fachgebieten. Neben den stationaren
Leistungen werden ambulante Leistungen angeboten. Die Einrichtung liegt im
Siidwesten des Stadtteils Stadtmitte auf einer Flache von ca. 10,6 ha. Uber den
Bestand hinaus wurde eine dstliche Erweiterungsflache von 1,3 ha im Plan dar-
gestellt. Eine weitere bedeutende Einrichtung mit spezieller fachlicher Ausrich-
tung in Eberswalde ist das Martin Gropius Krankenhaus. Das Haus hat eine
Kapazitat von 255 Betten, 155 Platzen in der forensischen Psychiatrie, 36 Plat-
zen flr sozialpsychiatrische Rehabilitation und verfiigt Giber eine psychiatrische
Ambulanz. Die Einrichtung liegt im Stadtteil Nordend auf einer Flache von ca.
17,3 ha.

Dariiber hinaus waren 2008 in Eberswalde etwa 70 niedergelassene Arzte tatig.
Zusammen mit den 21 in den Kliniken praktizierenden Arzten ergibt sich eine
Gesamtzahl von 91 Arzten in der Stadt (Bestand nach KVBB und LAK /
28.10.08).

Die beiden o. g. Krankenhauser (inklusive Erweiterungsflache) sind im Fl&-
chennutzungsplan als Sonderbauflachen mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,Klinik" dargestellt.

6.6.5 Gedeckte Sportanlagen

Gedeckte Sportanlagen sind Sporthallen sowie sonstige Uberdachte Sport-
anlagen. Sie dienen der wetterunabhéngigen Auslibung von Sport- und Freizei-
taktivitaten unterschiedlicher Bevolkerungsgruppen. Die gedeckten Anlagen
bieten Spiel-, Ubungs- und Wettkampfmdglichkeiten fiir den Leistungs-, Ver-
eins- und Schulsport, individuelle Sportaktivititen sowie fir sonstige Veranstal-
tungen.

Angebotsstruktur

Krankenhauser

Niedergelassene Arzte

Funktion und Bedeutung
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In Eberswalde stehen dem Leistungs-, Vereins- und Breitensport gegenwartig
23 gedeckte Sportanlagen (Sporthallen einschlie3lich Schulsporthallen, Boots-
hauser und Tischtennishallen sowie Sondersportanlagen) zur Verfiigung. 7 An-
lagen werden von der Stadt Eberswalde, 9 Einrichtungen vom Landkreis Bar-
nim und 7 Einrichtungen von freien Tragern betrieben. Dariiber hinaus gibt es
verschiedene weitere private Angebote (Fitnessstudios u. &.), die jedoch nicht
erfasst wurden. Die 0. g. groReren Sportanlagen werden in der folgenden Ta-
belle aufgefihrt.

Tab. 23: Gedeckte Sportstatten, Stand 29.01.2013

Nr. Einrichtung Art Adresse Stadt- Trager Haupt-
bezirk nutzfla-
che m?
1 Sporthalle A.- v.- Drei-Feld-Halle | Werner-Seelenbinder- Stadt- Landkreis 1.200
Humboldt-Gymnasium StralRe 3 mitte Barnim
2 Turnhalle Ein-Feld-Halle Eisenbahnstralle 100 290
3 Turnhalle und Ein-Feld-Halle Friedrich-Engels-StraBe 3- 490
4 Gymnastikraum Jo- Gymnastik- 4
hann-Wolfgang - von- raum
Goethe -Schule
5 Sporthallen Oberstu- 2 Stk. Ein- Humboldtstral3e 40
6 fenzentrum Il Barnim Feld-Hallen 1.600
7 Boxhalle Friedrich-Engels-StraRe / DB Immobili- 100
EisenbahnstralRe 37 engesellschaft
8 Sportzentrum Westend | Freizeitbad Heegermiihler StraRe 69a | Westend | Technische 4.170
9 Sporthalle Werke
10 Gymnastikraum der WildparkstraBe 1 Landkreis 280
Karl-Sellheim-Schule Barnim
11 Turnhalle Nordend- Ein-Feld-Halle Larchenweg 8 Nordend | Landkreis 440
Schule Barnim
12 Bootshaus am Havel- An der Wassertorbriicke 3 Stadt 350
Oder-Wasserstraf3e Eberswalde
13 Turnhalle der Bruno- Ein-Feld-Halle Breite Straf3e 69 Ostend Stadt 270
H.- Burgel Grundschu- Eberswalde
le
14 Sporthalle Finowtal Drei-Feld-Halle | Schorfheidestraf3e 30 Bran- SV Medizin 1.000
denbur- Eberswalde
gisches
15 Sporthalle Heidewald Drei-Feld-Halle | Frankfurter Allee 44 Viertel Stadt 980
Eberswalde
16 Sporthalle Schwar- Drei-Feld-Halle | Potsdamer Allee 37 SV Motor 970
zesee Eberswalde
17 Tischtennishalle Finow | Tischtennis- DorfstraBe 9 Finow WHG 200
halle Eberswalde
18 Bootshaus und Segel- Altenhofer StraRe 55 Stadt 420
halle Finow Eberswalde
19 Sporthalle Finow Drei-Feld-Halle | Fritz-Weineck-Stralze 28 Landkreis 970
Barnim
20 Turnhalle der Grund- Ein-Feld-Halle Bahnhofstral3e 20a Stadt 520
schule Finow Eberswalde
Summe 14.250
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Nr. Einrichtung Art Adresse Stadt- Trager Haupt-
bezirk nutzfla-
che m?
21 Luftgewehrhalle mit Wolfswinkler Straf3e 19 Finow Eberswalde 730
Vereinshaus Schutzen-
gilde 1588
e. V.
22 Kegelbahn Am Stadion 1 Stadt- Stadt 250
Fritz-Lesch-Stadion mitte Eberswalde
23 Kegelbahn Heegermihler StralRe 71 Westend | Stadt 320
Westendstadion Eberswalde
zusatzlich 1.300

Quelle:  Stadt Eberswalde, Amt furr Bildung, Jugend und Sport, 2011

Die Luftgewehrhalle Finow sowie die Kegelbahnen im Fritz-Lesch-Stadion und ~ Bedarf und Planung
im Westendstadion sind als Sondersportanlagen einzustufen und flieRen ge-

maf den Empfehlungen zum Berechnungsverfahren des Goldenen Planes Ost

nicht in die Bewertung ein. Grundlegend fur diese Berechnung sind die Kern-

sportstatten, zu denen Sporthallen, Sportplatze, Hallen- und Freibader sowie

Tennisplatze und -hallen z&hlen.

Bei Anwendung eines Richtwertes von 0,34 m2 Flache / Einwohner fur Sporthal- Bedarfsdeckung

len, Hallenbader und Tennisplatze bestand fir das Jahr 2010 bei 40.491 EW
rechnerisch ein Flachenbedarf von ca. 13.767 m2 (Quelle Richtwert: Goldener
Plan Ost). Das Angebot von 14.250 m2 deckt diesen Bedarf gut ab. Davon wer-
den ca. 7.810 m2 durch die in 6ffentlicher Tragerschaft bestehenden Anlagen
abgedeckt (60 %). Fir das Jahr 2020 ergibt sich bei prognostizierten 37.600
EW und einem Richtwert von 0,34 m2 Flache / Einwohner rechnerisch ein Fla-
chenbedarf von ca. 12.784 m2. Einschlie3lich der Anlagen in freier Tragerschaft
resultiert daraus eine Bedarfsdeckung von ca. 104 %.

Gegenwartig wird eine ,Sportentwicklungsplanung Eberswalde” erarbeitet. Die-  gportstattenentwicklungs-
se wird sich mit der langfristigen Entwicklungsperspektive der vorhandenen  pjanung Eberswalde
Sportinnen- und —aul3enflachen auseinandersetzen und aufzeigen, welche Fla-

chen Bestand haben sollen. Weiterhin untersucht diese Konzeption Nut-

zungsoptimierung der vorhandenen Sportstatten und unterbreitet Vorschlage,

welche gedeckten bzw. ungedeckten Sportanlagen in stadtischer Tragerschaft

verbleiben sollen.

Da die Sportentwicklungsplanung noch nicht abgeschlossen ist, die Aufgabe
einzelner Flachen nicht kurzfristig erfolgen wird, werden die gedeckten Sport-
statten des gegenwartigen Bestandes, deren Standorte gro3er als 1 ha sind, im
FNP als Gemeinbedarfsflachen mit Symbol und in der Beikarte 8 nur mit Lage-
symbol dargestellt. Die kleineren gedeckten Einrichtungen sind im FNP nur mit
Lagesymbol dargestellt.

Die offenen Sportanlagen (Sportplatze, etc.) werden unter Abschnitt 6.9 ,Grin-
flachen* aufgefihrt.

6.6.6 Schulische Einrichtungen

Schulen sind Stéatten des Lernens, des Lebens und der Tatigkeit von Kindern  Funktion
und Jugendlichen. Als Bildungseinrichtungen haben sie die Aufgabe, zur Ent-

wicklung der Personlichkeit, zur Sozialisation und Integration der Kinder und
Jugendlichen beizutragen.

Die Schulen sind nach Schulart und Jahrgangsstufen gegliedert. Die Jahr-  Gliederung
gangsstufen 1 bis 6 bilden die Primarstufe, die Jahrgangsstufen 7 bis 10 die
Sekundarstufe | und die Jahrgangsstufen 11 bis 12 (13) die Sekundarstufe II.
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In der Sekundarstufe Il werden die Bildungsgange der gymnasialen Oberstufe
und die Bildungsgéange der Berufsschule, der Berufsfachschule, der Fachober-
schule und der Fachschule durchgefihrt.

Die Schulformen Grundschule, Oberschule, Gymnasium und Forderschule sind
allgemeinbildende Schulen.

Allgemeinbildende Schulen

Die Eberswalder Schulerinnen und Schiler kénnen vor Ort alle allgemein-
bildenden Schulabschliisse bis zur Hochschulreife erlangen. Das Schulangebot
der Sekundarstufe in Eberswalde wird zudem auch von Schulerinnen und Schu-
lern der umliegenden Amter und Gemeinden genutzt.

In der Stadt Eberswalde befinden sich fiinf Grundschulen, von denen sich mo-
mentan drei Grundschulen in Tragerschaft der Stadt Eberswalde und zwei
Grundschulen integriert in Oberschulen in Tragerschaft des Landkreises Barnim
befinden.

Der Bedarf an Schulen wurde von Landkreises Barnim im ,Kindertagesstatten-
bedarfs- und Schulentwicklungsplan fir den Landkreis Barnim“ fir den Pla-
nungszeitraum 2012 bis 2017 erfasst und tberpriuft. Demnach sind die Grund-
und weiterfiihrenden Schiilen in 6ffentlicher Tragerschaft bis 2017 gesichert.
Hinzu kommen die Schulen in freier Tragerschaft wie die Freie Montessorischu-
le Barnim (Grundschule), die Kinder- und Jugendakademie (Grundschule und
weiterfihrende Schule mit Sekundarstufe | und 1), die Freie Oberschule Finow
(Sekundarstufe 1) sowie der Oberbarnim Schule.

Berufliche Schulen

Neben den allgemein bildenden Schulen verfiigt die Stadt Eberswalde tiber Be-
rufsschulen in freier Tragerschaft und ein Oberstufenzentrum in o6ffentlicher
Tragerschatft.

Hochschule fur nachhaltige Entwicklung Eberswalde ( FH)

Seit 1992 gibt es in der Stadt Eberswalde eine Fachhochschule an der im Jahr
2012 etwa 1900 Studenten immatrikuliert waren. In den vier Fachbereichen
(Wald und Umwelt, Landschaftsnutzung und Naturschutz, Holztechnik und
Nachhaltige Wirtschaft) kdnnen verschiedene Bachelor- und Masterstudiengan-
ge belegt werden. Die Hochschule ist im Stadtgebiet auf zwei Standorte verteilt,
den Stadt- und den Waldcampus.

Sonstige Bildungseinrichtungen

Weiterhin gibt es eine Musikschule in der Stadt sowie fir freizeitbezogene Bil-

Allgemeinbildende Schulen

Angebotsstruktur

Bestand Schulen und Planung

Berufliche Ausbildung

HNE Eberswalde

sonstige Bildungsein-

dungsangebote eine Regionalstelle der Kreisvolkshochschule Barnim im  yichwngen

Eberswalder Stadtteil Finow.

Einen Uberblick liber die schulischen Einrichtungen in Eberswalde nach dem

Stand von 2009 gibt die folgende Tabelle.

Tab. 24: Schulen und sonstige Bildungseinrichtungen, Stand 14.02.2013
Nr. Schule Standort Stadt-bezirk Trager Schiiler

2012/2013 *
Grundschulen
1 Freie Montessori-Schule Barnim Friedrich-Engels-Stralie 6 Stadtmitte Freier Trager 51
2 Grundschule ,Bruno- H.- Burgel* Breite StraRe 69 Ostend Stadt 428
3 Grundschule ,Schwarzesee" Kyritzer Stral3e 17 Brandenburgi- 245
sches Viertel

4 Grundschule Finow Schulstralle 1 Finow 288
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Nr.

Schule

Standort

Stadt-bezirk

Trager

Schiler
2012/2013*

Oberschulen/Schulkombinationen

5 Oberbarnim Schule Alfred-Dengler-StraRe 9 Stadtmitte Freier Trager 85
6 Johann-Wolfgang-von-Goethe-Oberschule mit | Friedrich-Engels-Stral3e Landkreis 673
integriertem Grundschulteil 3/4 Barnim
7 .Karl-Sellheim-Schule* Oberschule mit Grund- | Wildparkstrae 1 Westend 677
schule Westend
8 Kinder- und Jugendakademie Grundschule Kupferhammerweg 34 Freier Trager 60
und Gymnasium
9 Freie Oberschule Finow Biesenthaler Strr. 14/15 Finow Freier Trager 66
Gymnasien
10 Gymnasium ,Alexander von Humboldt" Werner-Seelenbinder- Stadtmitte Landkreis 603
StralRe 3 Barnim
11 Gymnasium Finow Fritz-Weineck-Stral3e36 Finow 385
Oberstufenzentrum
12 Oberstufenzentrum Il Barnim (OSZ I1) Alexander-von-Humboldt- Stadtmitte Landkreis 1.489
StraRe40 Barnim
Forderschulen
13 Allgemeine Férderschule ,Nordendschule® Larchenweg 8 Stadtmitte Landkreis 255
Barnim
14 Markische Schule mit dem sonderpadagogi- Rheinsberger Stral3e 36 Finowtal 53
schen Forderschwerpunkt geistige Entwick-
lung*“
Berufsfachschulen
15 Oberbarnim-Schule Berufsfachschule des Be- | Am Stadion 7 Stadtmitte Freier Trager 242
rufsbildungsvereins Eberswalde e.V. (Hotel- 198-TZ/
management, Wirtschaft und Hotelfach) 447
16 Berufsschule fur Agrarwirtschaft Spreewaldstral3e 20/22 Brandenburgi- | Freier Trager 127-T1Z
sches Viertel
Hochschule fur nachhaltige Entwicklung Eberswalde ( FH)
17 Hochschule fiir nachhaltige Entwicklung Friedrich-Ebert-Stralle 28 Stadtmitte Land Bran- ca. 1900
Eberswalde (Stadtcampus) denburg Studenten
18 Hochschule fur nachhaltige Entwicklung Alfred-Moller-Stralle 1
Eberswalde (Waldcampus)
Musikschulen
19 Musikschule Eberswalde und Bernau Werner-Seelenbinder- Stadtmitte Landkreis
StralBe 3 Barnim
Volkshochschule
20 Kreisvolkshochschule Barnim Regionalstelle Fritz-Weineck-Stral3e 36 Finow Landkreis
Eberswalde Barnim
Quelle: 1 staatliches Schulamt Eberswalde , 2013
Die Schulen und sonstigen Bildungseinrichtungen sind im Flachennutzungsplan
als Gemeinbedarfsflichen mit Lagesymbol, bei kleineren Flachen nur als
Standorte mit Lagesymbol sowie auf der Beikarte 8 dargestellt.
6.6.7 Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung Funktion und Bedeutung
Eberswalde nimmt als Mittelzentrum wichtige Versorgungsfunktionen sowohl fur
die eigene Birgerschaft als auch fir den Landkreis, die Region und dariber
hinaus wahr. Die Stadt ist als Kreisstadt und Behodrdenstandort Sitz einer Viel-
zahl von Verwaltungs- und Dienstleistungseinrichtungen. Die Existenz dieser
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Einrichtungen mit ihren Arbeitsplatzen und Dienstleistungsangeboten ist ein
wichtiger Wirtschaftsfaktor. Die Stadt Eberswalde bekennt sich zu ihrer Funkti-
on als Verwaltungs- und Dienstleistungszentrum und verfolgt das Ziel, ihre mit-
telzentrale Bedeutung zu starken, auszubauen und das Zentrum in Nordost
Brandenburg zu werden. Die Férderung der Entwicklung und Integration der be-
treffenden Einrichtungen ist Anliegen der Stadtentwicklungspolitik.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht tber die bestehenden Einrichtungen Bestand
der offentlichen Verwaltung auf den Ebenen des Bundes, des Landes, des
Landkreises und der Stadt.

Tab. 25: Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung, Stand 2011

Nr. | Einrichtung Standort Stadtbezirk
Kommunale Ebene
1 Stadt Eberswalde, Rathaus Breite StraBe 41 — 44 Stadtmitte
2 Standesamt ,Marchenvilla" Brunnenstrafie 9
3 Bauhof der Stadt Eberswalde Am Wurzelberg 2
Westend
4 Berufsfeuerwehr Eberswalde® Eberswalder Strae 41a
Kreisebene
5 Recyclinghof Eberswalde Ostend Ostender Hohen 20 Ostend
6 Job Center Barnim Bergerstral3e 30
Stadtmitte

7 Kreisverwaltung Barnim Am Markt 1
8 Kreisarchiv Barnim Carl-von-Linde-Stra3e 8 Westend
Landesebene
12 Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim Am Markt 1
13 Landeskriminalamt Brandenburg Tramper Chaussee 1
14 Landesumweltamt, Abt. GroRschutzgebiete/Raumentwicklung (GR)

Tramper Chaussee 2
15 Landesbetrieb Forst Brandenburg, Betriebsteil Eberswalde
16 Landesbetrieb Strallenwesen - Nebenstelle Eberswalde Tramper Chaussee 3
17 Arbeitsgericht Eberswalde Tramper Chaussee 4
18 Staatliches Schulamt Eberswalde Tramper Chaussee 6 Stadtmitte
19 Amtsgericht Eberswalde Breite StralRe 62
20 Abteilung Strafsachen und Grundbuchamt Bergerstral3e 9-10
21 Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Eberswalde Schwappachweg 2
22 Polizeiwache Eberswalde Pfeilstrale 1
23 Materialpriifanstalt Brandenburg GmbH Alfred-Méller-StraRel
24 Landesamt fur Arbeitsschutz Regionalbereich Ost Tramper Chaussee 4
25 Landeskompetenzzentrum Forst Eberswalde Alfred-Méller-StraRel
26 Eichamt Eberwalde Erich-Steinfurth-Strale 20 Finow
Bundesebene
27 Finanzamt Eberswalde Tramper Chaussee 5
28 Wasser- und Schifffahrtsamt Eberswalde Schneidemihlenweg 21 Stadimitte
29 Thunen-Institut fur Waldokosysteme Alfred-Moller-Stralle 1

6  Daneben existieren Feuerwehren an verschiedenen anderen Standorten
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Nr. Einrichtung Standort Stadtbezirk

30 Bundesagentur fur Arbeit Eberswalde Bergerstralle 30

Bundesforschungsanstalt fir Forst- und Holzwirtschaft Institut fir Waldokolo-

31 gie und Waldinventuren

Alfred-Moller-StraBe 1

32 Zollamt Eberswalde Angermiinder Strale 43 Finow

Quellen: www.Eberswalde.de

Die genannten Verwaltungseinrichtungen sind im FNP mit Lagesymbolen und
zusatzlich als Gemeinbedarfsflachen dargestellt, soweit die betreffenden Fla-
chen groRer als 1 ha sind. Bei verschiedenen Einrichtungen unter der gleichen
Adresse wurde jeweils nur ein Lagesymbol verwendet.

6.6.8 Kulturelle und touristische Einrichtungen

Eberswalde verfugt Uber ein reiches kulturelles Erbe sowie Uber attraktive aktu-  Angebotsstruktur
elle Angebote fur Kultur, Tourismus und Freizeit. Die vorhandenen Standorte

und Einrichtungen tragen zur Identitat, urbanen Qualitdt und touristischen An-

ziehungskraft der Stadt bei. Sie leisten damit einen wichtigen Beitrag zur Le-

bensqualitat in der Stadt und tragen zur wirtschaftlichen Entwicklung bei.

Touristische Attraktionen, wie z.B. der Familiengarten (97.750 Besucher/Jahr’),  Touristische Attraktionen
der Zoologische Garten (ca. 250.000 Besucher/Jahr), Stadtmuseum mit diver-

sen Ausstellungen (ca. 9.000 Besucher/Jahr) sowie der Forstbotanische Gar-

ten ziehen jahrlich viele Besucher an. Dariiber hinaus bieten zahlreiche Veran-

staltungsreihen wie ,Guten Morgen Eberswalde”, das Stadtfest ,FinE", das Fes-

tival ,Jazz in E* und das ,Filmfest Eberswalde" ein umfassendes kulturelles An-

gebot, dass der mittelzentralen Funktion der Stadt mehr als gerecht wird. Dazu

kommen diverse Konzerte, Lesungen und Theaterauffihrungen.

Das kulturelle Angebot ist dezentral angelegt auch wenn die Stadtmitte als
Stadtteil mit besonderer Aufmerksamkeit auch kulturell entwickelt wird. Die
zahlreichen Orte fir eine kulturelle Nutzung verteilen sich Gber den gesamten
Stadtraum, ohne dabei in allen Stadt- und Ortsteilen ein kulturelles Komplettan-
gebot bieten zu kénnen. Wichtige Einrichtungen wie die Bibliothek und das Mu-
seum konzentrieren sich mit ihren Angeboten in der Stadtmitte und sind damit
wesentlicher Bestandteil einer lebendigen Innenstadt.

Zur kinftigen strategischen Ausrichtung der kulturellen Angebote hat die Stadt  Kulturentwicklungskonzept
Eberswalde ein Kulturentwicklungskonzept erarbeitet. Darin werden Uberle-

gungen entwickelt, wie die Auslastung und wirtschaftliche Tragfahigkeit der be-

stehenden Einrichtungen gesichert, wie die Angebotspalette weiter entwickelt

und den sich andernden Anforderungen angepasst und wie die Vernetzung der

kulturellen, touristischen und Freizeitangebote verbessert werden kann.

Der Finowkanal ist zwischen Zerpenschleuse (ca. 11 km westlich der Stadt-
grenze) und Liepe (ca. 7 km ostlich der Stadtgrenze) durchgéangig wassertouris-
tisch nutzbar. An der Strecke liegen 6 Anlagestellen bzw. Wasserwanderrast-
platze. Weiterhin befinden sich hier einige bedeutende Baudenkmale der Bran-
denburgischen Industriegeschichte, die zukinftig Gber einen Industriekulturpfad
miteinander verknipft werden sollen.

Generelle Zielsetzungen des INSEK 2008 sind u. a.:

— eine noch gréRere touristische Anziehungskraft zu entfalten,

— das industrie- und wasserbaukulturelle Erbe zu bewahren und erlebbar zu
machen,

— die kulturellen Angebote qualitativ hochwertig zu entwickeln.

7 Quelle: Statistischer Jahresbericht 2009, Stadt Eberswalde; Burger- und Ordnungsamt
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Konkrete FNP-relevante Schlisselmafinahmen der Stadt Eberswalde in diesem
Zusammenhang sind die Tourismusentwicklung am Finowkanal, die integrierte
Ortsteilentwicklung Messingwerksiedlung, der Industriekulturpfad Finowkanal
und die Entwicklung der Erlebnisachse Schwarzetal.

Tourismusentwicklung am Finowkanal

Mit der im INSEK 2008 skizzierten Schlisselmalinahme 4 ,Finowkanal erleben
— WIN" sollen die Potenziale der Stadt Eberswalde weiter ausgebaut und stéar-
ker mit wasserbezogenen Freizeit- und touristischen Aktivitdten vernetzt wer-
den. Ziel ist es, die Wassersportreviere zu einem zusammenhéangenden System
fur fuhrerscheinfreien Tourismus mit Haus- / Charterbooten zu entwickeln. In
Ergadnzung dazu sollen umweltbewusste Mobilitdtsformen (z. B. Kanutourismus,
Radwandern am Ufer) geférdert werden. Dariiber hinaus bieten sich durch die
Vernetzung mit industriekulturellen Zeugnissen entlang des Finowkanals neue
touristische Potenziale, deren Entwicklung als Alleinstellungsmerkmale ange-
strebt wird.

Integrierte Ortsteilentwicklung Messingwerksiedlung

Bestandteil der SchliisselmafBnahme ist die integrierte Entwicklung des Ortstei-
les Messingwerksiedlung als laufendes Vorhaben der Stadtentwicklung. Die
unmittelbare Lage am Finowkanal sowie die industriekulturelle Besonderheit der
Siedlung bieten hier einen attraktiven touristischen Anziehungspunkt.

Industriekulturpfad Finowkanal

Mit der zukinftigen Entwicklung des Industriekulturpfads Finowkanal sowie der
innovativen Einbeziehung und Nutzung von Brachflachen am Finowkanal strebt
die Stadt Eberswalde die Integration in die ,European Route of Industrial Heri-
tage" (ERIH) an, die als Gutesiegel fir die Inwertsetzung des kulturellen Erbes

gilt.

Entwicklung der Erlebnisachse Schwarzetal

Die im INSEK 2008 dargelegte Schliisselmalnahme ,Briicken schlagen — Zoo /
Schwarze / Innenstadt* verfolgt das Ziel, den Raum entlang der Schwérze zu
einer zweiten Stadtentwicklungsachse von Eberswalde zu qualifizieren. Die
MalRnahme setzt sich aus mehreren Einzelprojekten zusammen:

- Entwicklung einer Erlebnisachse Schwarzetal als Briickenschlag zwischen
Altstadtkern und den Waldgebieten um den Zoologischen Garten

- Briickenschlag vom Hauptbahnhof zur Erlebnisachse Schwarzetal,
- Weiterentwicklung und Aufwertung des Zoogelandes,
- Weiterentwicklung des WaldSolarHeims/ E.I.C.H.E. e.V .,

- Aufbau der WaldWelten Eberswalde — Entwicklung des Brandenburgischen
Landesarboretums zu einem touristisch attraktiven Waldpark und For-
schungsareal der Hochschule fur nachhaltige Entwicklung Eberswalde,

—  Erhalt, Sanierung und Entwicklung der Zainhammer Mihle zu einem kultu-
rellen Zentrum,

-  Weiterfihrung der Wegeverbindung entlang der Schwarze bis Spechthau-
sen und entlang des Nonnenfliel3es.

Als erster Schritt wurde die Wegebeziehung entlang der Erlebnisachse Schwaér-
zetal fur FuBganger und Radfahrer hergerichtet und gestaltet.

Schliisselmalinahmen
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Tab. 26: Kulturelle und touristische Einrichtungen, Stand 2012

Nr. Einrichtung Art Adresse Stadt-
bezirk
Bestand
1 | Zoologischer Garten Tiergarten Am Wasserfall 1
2 | Forstbotanischer Garten Botanischer Garten, Am Zainhammer 5
Arboretum
Kulturhaus Schwarzetal Kulturhaus Weinbergstral3e 6a
Museum in der Adler-Apotheke Museum Steinstralle 3
5 Kleine Galerie der Stadt Ebers- Galerie Michaelisstrake 1
walde
Stadtbibliothek Bibliothek Breite Straf3e 40
Wald-Solar-Heim Umweltbildungszentrum | Brunnenstrae 25 Stadtmitte
8 | Zainhammer-Muhle Kultur und Kunst Am Zainhammer 3
9 | Paul-Wunderlich-Haus Ausstellung und Veran- Am Markt 1
staltungsort
. . Burgerzentrum und :
10 | Burgerbildungszentrum Stadtbibliothek (ab 2014) PuschkinstraBe 13
11 | Studentenclub Kultur und Jugendtreff Schicklerstral3e
WaldWelten Eberswalde — Bran- umweltbezogene Erleb- x
12 h L (Schwarzetal)
denburgisches Landesarboretum niseinrichtungen
13 | Kino ,Movie Magic* Lichtspielhaus Heegermihler StralRe 25
Familiengarten Eberswalde mit u . . Westend
14 | Tourismuszentrum, Stadthalle und I_Darkg_elande mit Frei Am Alten Walzwerk 1
. - lichtbllhne, Stadthalle
Freilichtbuhne
Papiermanufaktur und Museum, .
15 Woltwinkel-Spechthausen Privates Museum Eberswalder Stral3e 29 Branden-
- burgisches
: Kulturzentrum und Ju- Am Bahnhof Eisenspal- | yiertel
16 | Exile.V. h
gendtreff terei
17 | Wasserturm Finow Industriekulturtourismus Messingwerksiedlung
18 | Judohalle Bandhaus, Konzerthalle | Altenhofer StraBe Fi
inow
19 | Kulturbahnhof Kulturzentrum Bahnhofsstrafl3e 32
20 | Waschereimuseum Targatz Privates Museum Angerminder Stral3e 15
Quellen: Stadt Eberswalde; Kulturamt 2013
Die Standorte der genannten Einrichtungen sind im FNP und in der Beikarte 10
durch Lagesymbole gekennzeichnet. Als Sonderbauflachen sind die bebauten
Areale des Familiengarten Eberswalde, der Zoologische Garten, der Verwal-
tungsstandort des Forstbotanischen Gartens und der Standort des Wald-
Solarheims/E.I.C.H.E. e. V. dargestellt.
6.6.9 Kirchen und kirchliche Gemeindezentren
Im Stadtgebiet von Eberswalde gibt es neun Kirchen und dreizehn kirchliche  Bestand
Gemeindezentren (einschl. Kdnigreichsaal). Sie sind im Flachennutzungsplan
mit Symbolen und bei gréReren Flachen zuséatzlich als Gemeinbedarfsflachen
dargestellit.
Tab. 27: Kirchen und Gemeindezentren
Nr. | Einrichtung Standort Stadtbezirk
Kirchen
1 Maria-Magdalenen-Kirche KirchstraRe 7
2 Johanniskirche Ludwig-Sandberg-Strafle.
3 Neuapostolische Kirche Mertensstralle 4
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Nr. | Einrichtung Standort Stadtbezirk

4 Evangelisch- methodistische Kirche Immanuel Ammonstraie 1 Stadtmitte

5 Katholische Kirche ,St. Peter und Paul* SchicklerstralRe 7

6 Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde, Bethel —Kapelle GoethestraBe 23a

7 Kirche Finow Eberswalder Stral3e 70

8 Katholische Kirche Finow Bahnhofstral3e 28 Finow

9 Kirche Tornow Tornower DorfstraBe 23 Tornow

Gemeindezentren

1 Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde GoethestraBe 23a

2 Katholische Gemeinde ,St. Peter und Paul* Schicklerstralle 7

3 Evangelische Stadtkirchengemeinde Eberswalde KirchstraRe 7

4 Neuapostolische Kirche Gemeinde Eberswalde Mertensstralle 4 Stadtmitte

5 Evangelisch-methodistische Kirche Gemeinde Eberswalde AmmonstralBe 1

6 Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage Judenstralie 22

7 Konigreichsaal, Zeugen Jehovas Breite StralRe 1c

8 Apostelamt Jesu Christi Ruhlaer Strale 15

9 Christus-Gemeinde Eberswalde Evangelische Freikirche e.V. Dr.-Zinn-Weg 21 Nordend

10 | Evangelische Kirchengemeinde Finow, Dietrich-Bonhoeffer- Potsdamer Allee 35 Brandenbur-

Haus gisches

Viertel

11 | Gemeinde der Siebenten-Tags-Adventisten MuhlenstraRe 13

12 Evangelische Kirchengemeinde Finow SchulstraBe 28 Finow

13 | Neuapostolische Kirche, Gemeinde Finow Erich-Weinert-StraBe 11

Quelle: www.eberswalde.de

6.6.10  Sonstige soziale Einrichtungen

Unter dem Begriff ,Sonstige soziale Einrichtungen* werden alle weiteren Ein-
richtungen des wohnungsnhahen Gemeinbedarfs verstanden, die nicht in den
Abschnitten 6.6.1 bis 6.6.9 aufgefuihrt wurden. Hierzu kénnen Einrichtungen fir
besondere Bevdlkerungsgruppen (z.B. Behinderte, Obdachlose, Migranten)
sowie offentlich zugangliche Einrichtungen der Sozial- und Gesundheitsfiirsorge
(z.B. Beispiel Beratungsstellen) gerechnet werden. Standorte fiir diese Einrich-
tungen kdnnen aus Wohnbauflachen und Gemischten Bauflachen entwickelt
werden, soweit sie nicht besondere stadtebauliche Anforderungen erfordern.
Die vorhandenen Einrichtungen (Stand 2012) sind in der folgenden Tabelle auf-
gelistet. Die Einrichtungen sind in der Beikarte 9 mit Lagesymbol dargestellit.

Tab. 28: Sonstige soziale Einrichtungen

Funktion und Bedeutung

Nr. | Einrichtung Adresse Stadtbezirk

ze *

Kapazitat / Plat-

Stationare Eingliederungshilfe fur geistig behinderte Menschen (Wohnstéatten, Wohngruppen)

1 Wohnstatte ,Herberge zur Heimat* | Eichwerderstrale 55 32
2 Seniorenwohnstétte ,Damhirsch* Breite Stral3e 53 Staditmitte 16
3 Ubergangswohnstétte Max-Planck-Strale 16 24
4 \é\gahnstétte .Blumenwerder Stra- Blumenwerder StraRe 9 15
5 Betreute Wohngemeinschaft Dr. Zinn-Weg 1 Nordend 7
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Kapazitat / Plat-

Nr. | Einrichtung Adresse Stadtbezirk 70 *
6 Wohnstétte ,Sonnenhof* Dr. Zinn-Weg 2 30
7 Wohnstatte ,Ackerstral3e” AckerstralBe 2 21
Stationare Eingliederungshilfe fur seelisch behinderte Menschen (Wohnstatten, Wohngruppen)
1 Wohnstatte ,Auf dem Mullerberg” EichwerderstraBe 55 . 32
Stadtmitte
5 Dezentrale Wohnstatte fur chro- Grabowstraf3e 45; Kant- 23
nisch psychisch Kranke stralle 18 & 24
3 Wohnstétte Schaferhaus, Standort Oderberger Strae 8 17
Eberswalde
Fachbereich fur sozialpsychiatri- Nordend
4 sche Rehabilitation der Landeskli- Oderberger StraRe 8 36
nik Eberswalde
Teilstationare Eingliederungshilfe
1 Werkstatt fir behinderte Menschen | Dr. Zinn-Weg 22
?ngermunder Chaussee Nordend
weitere Standorte der Werkstatt fir - 387
behinderte Menschen Dr. Zinn-Weg 1
Mertensstralle 1
- - - - Stadtmitte
5 Integrat‘[onsklndertagesstatte LKin- Robert-Koch-Strake 13 60
derland
3 Tagesstatte fir seelisch behinderte Kupferhammerweg 1 Westend 19
Menschen
Einrichtungen der Eingliederungshilfe fiir behinderte Menschen, sonstige Einrichtungen
Kontakt- und Begegnungsstatte fur .
L geistig behinderte Menschen Breite Strafte 21
Kontakt- und Begegnungsstatte fur Stadtmitte
2 seelisch behinderte Menschen, Eisenbahnstralle 75
Cafe ,Brucke”
3 Suchtberatungsstelle Spreewaldstrale 20/22 Brandenburgisches

Viertel

Sonstige Einrichtungen

.Brot und Hoffnung“ Eberswalder

Eisenbahnstralle 84

! Tafel Blumenwerder Strale 2 Staditmitte

2 Migrationsberatung Brandenburger Allee 9

3 Allgemeine soziale Beratung Spreewaldstrae 20/22 \B/irsrr:glenburgisches
4 Schuldnerberatung Schorfheidestralle 34

Quelle: Landkreis Barnim, Grundsicherungsamt, * Stand April 2012

6.7

Flachen fur den Verkehr

Angemessene und attraktive Verkehrsverbindungen sind grundlegende Vor-
aussetzungen fur die Funktionsfahigkeit und Lebensqualitat einer Stadt. Ver-
kehrwege sichern die Einbindung der Stadt in die Ubergeordneten Verkehrsnet-
ze, die Verbindungen in die Region und das unmittelbare Umland. Sie gewahr-
leisten die Erreichbarkeit der Gewerbe-, Wohn- und Erholungsgebiete, der Zen-
tren, Einzelhandelsstandorte und Au3enbereiche sowie der sozialen, kulturellen
und Freizeiteinrichtungen in der Stadt. Die Qualitat der Verkehrsverbindungen
und der ErschlieBung von Standorten ist fir die wirtschaftliche Entwicklung, das
Alltagsleben der Bewohner, den Tourismus und die Wahrnehmung der Stadt

von

entscheidender Bedeutung.

Bedeutung attraktiver
Verkehrsverbindungen
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Die Minimierung der vom Verkehr ausgehenden negativen Wirkungen, d. h. der
Larm- und Schadstoffemissionen, der Barrierewirkung von Verkehrsanlagen,
der Auswirkungen von Verkehrsanlagen auf das Stadtbild sowie der Qualitat
der Gestaltung der Verkehrsrdume verdienen demzufolge eine besondere Be-
achtung. Der vertraglichen Integration und Gestaltung des Verkehrs im Rahmen
einer umweltbewussten Stadtentwicklungspolitik kommt deswegen eine hohe
Bedeutung zu.

Im Flachennutzungsplan werden aufgrund der MaRRstéblichkeit lediglich die FI&-
chen fur den Uberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige
dargestellt (8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Verkehrsplanungen, die nach anderen
bundes- bzw. landesrechtlichen Vorschriften festgesetzt sind, werden nachricht-
lich ibernommen. In Aussicht genommene Uberdrtliche Planungen werden im
Flachennutzungsplan vermerkt (8 5 Abs. 4 BauGB).

6.7.1 Verkehrsentwicklungsplanung

Grundlage der kommunalen Verkehrsplanung sind die von der Stadt be-
schlossenen integrierten Planwerke des Verkehrsentwicklungsplans, Luftrein-
halteplans / Aktionsplans und des Larmaktionsplans von 2008° fur die Stadt
Eberswalde. Hauptziel der Plane ist es, die vorhandenen Stadt-, Wohn-, Um-
welt- und Verkehrsqualitaten zu sichern und zu verbessern sowie fir eine ver-
tragliche Gestaltung des Verkehrs zu sorgen.

Der Verkehrsentwicklungsplan 2008 aktualisiert die Verkehrsentwicklungspla-
nung der Stadt von 1995. Er Uberarbeitet und erganzt die seinerzeitigen Aussa-
gen entsprechend der verédnderten Rahmenbedingungen und neuen Anforde-
rungen. Inhalte des Verkehrsentwicklungsplans sind die Analyse des Kfz-
Verkehrs, des OPNV, des FuRganger- und Radverkehrs, des Bahn-, Schiffs-
und Luftverkehrs, eine Expertenbefragung, die Entwicklung eines verkehrlichen
Leitbildes sowie eines MalRnahmenkonzepts fur die einzelnen Verkehrsarten.

Das verkehrliche Leitbild der Stadt Eberswalde basiert auf allgemeinen Zielstel-
lungen, wie z. B. die Wohn-, Aufenthalts-, Umfeldqualitéat und die Verkehrssi-
cherheit zu erhéhen sowie Konfliktpotenziale abzubauen. Weiterhin geht es da-
rum, Verkehr umweltvertrglich zu gestalten, den Umweltverbund nachhaltig zu
foérdern und zu Gunsten des Umweltverbundes zu verschieben.

Die Zielstellungen zu den einzelnen Verkehrsarten konkretisieren die allgemei-
nen Zielstellungen und stellen vor allem auf eine stadt- und umweltvertraglich
Weiterentwicklung der Verkehrstrager, die Sicherstellung der stéadtischen Mobi-
litat sowie wirtschaftliche Aspekte zur Verkehrsentwicklung ab.

Selbstverstandlich finden auch allgemein giltige Prinzipien der Verkehrsent-
wicklungsplanung, wie Zweckbindung, Vertraglichkeit, Gleichberechtigung, Wirt-
schaftlichkeit und Sicherheit Berlicksichtigung in der Verkehrsentwicklungspla-
nung der Stadt.

Auf dieser Grundlage werden verkehrliche Grundséatze der Stadtentwicklung
und Leitbilder fur die einzelnen Verkehrsarten formuliert, die auch gleichzeitig
Aspekte der Nachhaltigkeit und des Klimaschutzes durch Minimierung der Ver-
kehrsflisse und des Materialeinsatzes beinhalten.

Als verkehrliche Grundsatze fur die Stadtentwicklung werden im Verkehrsent-
wicklungsplan genannt:

- Vermeidung weiterer Zersiedlung,

—  Starkung des Stadtzentrums (Nachverdichtung),

- Verdichten und ordnen innerhalb der infrastrukturell bereits erschlossenen
Siedlungsbereiche, insbesondere des Wohnens,

8 Stadt Eberswalde, Verkehrsentwicklungsplan, Teil A: Bestandsanalyse (2008), Teil B:
Verkehrliches Leitbild (2007); Tel C: MaBnahmenkonzept (2008); Planungsbiiro Ditmar
Hunger, SVU Dresden / Berlin, und PROZIV, Regional- und Verkehrsplaner, Berlin

Minimierung negativer
Auswirkungen

Darstellung im FNP

Verkehrsentwicklungsplan
2008

Verkehrliches Leitbild

Verkehrliche Grundsétze der
Stadtentwicklung
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— Forderung aller Entwicklungen, die das Stral3ennetz von Kfz-Verkehr ent-
lasten,

— Gewerbe an vorhandenen ErschlieBungsstrallen anordnen (Strale und
OPNV),

—  Starkung der Stadtteilzentren als kompakte Versorgungszentren mit hoher
Aufenthaltsqualitat,

- verkehrserzeugende Standortentwicklung vermeiden,

— Minimierung des StraBenneubaubedarfs zum Erhalt der finanziellen Hand-
lungsfahigkeit der Stadt.

Verkehrsanlagen sind Emissionsquellen. Zur Beurteilung der durch den Verkehr  Luftreinhalteplan und
erzeugten Larm- und Schadstoffimmissionen und zur Entwicklung von MaR- Larmaktionsplan
nahmen zur Reduzierung dieser Auswirkungen hat die Stadt Eberswalde einen

Luftreinhalteplan / Aktionsplan9 sowie einen Larmaktionsplan10 erarbeiten las-

sen. Beide Dokumente sind unter Abschnitt 6.15.1 n&her erlautert. Die Inhalte

und Empfehlungen der Aktionsplane und des Verkehrsentwicklungsplans sind

als integriertes Handlungskonzept untereinander abgestimmt

Grundsatzlich ist nach der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes- Immissionsschutz
immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.BImSchV) zum

Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ver-

kehrsgerdusche sicherzustellen, dass bestimmte Immissionsgrenzwerte nicht

Uberschritten werden. Auswirkungen, die durch Verkehrslarm und Erschiitte-

rungen eintreten kénnen, sind ggf. bei vorgesehenen Planungen zu beriicksich-

tigen.

6.7.2 Kfz-Verkehr

Ausgangssituation und Bestand

Eberswalde ist durch 2 BundesstraBen, 6 LandesstraRen und die in un- Verkehrseinbindung
mittelbarer Nachbarschaft im Westen verlaufende Bundesautobahn A1l / E 28  internes Straennetz
gut bis sehr gut in das regionale und Uberregionale StralRennetz eingebunden.

Die Stadt verfiigt dartber hinaus Uber ein leistungsfahiges internes Stral3enver-

kehrsnetz.

Die B 167 verlauft in Ost-West-Richtung durch die Stadt und stellt die Verbin-  Bundes- und Landes-
dung nach Westen Uber Finowfurt (Autobahnanschluss A1l / E 28) nach Neu- straen

stadt (Dosse) sowie nach Osten/Suden lber Bad Freienwalde nach Lebus her.

Die B 168 fuhrt von Eberswalde in Richtung Suiden bis nach Cottbus.

Uber die LandesstraRen bestehen gute Verbindungen nach Lichterfelde und
Werbellin (BAB-Auffahrt) (L 238 und L 293 Richtung Norden), nach Britz, Cho-
rin, Joachimsthal und Angermiinde (L 237 und L 23 nach Norden und Nordos-
ten), nach Schwedt im Nordosten und Bernau im Sidwesten (L 200) sowie
nach Oderberg und Niederfinow (L 291 nach Osten).

Die bandartige Siedlungsstruktur der Stadt Eberswalde im Finowtal bringt eine  Verkehrskonzentration auf
starke Konzentration des Orts- und Durchgangsverkehrs auf der B 167 mit sich  der B 167 und der L 200
(Eberswalder StralBe, Heegermihler Stral3e, Eisenbahnstrale, Breite Strale,

Freienwalder StralRe, Sommerfelder Chaussee, Tornower Dorfstral3e), die als

West-Ost-Achse die einzelnen Stadtteile miteinander verbindet und zu der es

bisher keine durchgehende Parallelverbindung im Stadtgebiet gibt. Im Bereich

des Stadtzentrums ergibt sich zudem eine Uberlagerung mit dem Nord-Sud-

Verkehr auf der B 168 und der L 200 (ehemals B2). Hohe Verkehrsmengen,

Beeintrachtigungen von Einkaufs- und Aufenthaltsbereichen durch Larm- und
Luftschadstoffimmissionen insbesondere im Stadtzentrum (Breite Stralie), aber

9 Luftreinhalteplan / Aktionsplan fur die Stadt Eberswalde; Planungsbiro Ditmar Hunger, SVU
Dresden / Berlin, und PROZIV, Regional- und Verkehrsplaner, Berlin 2006

10 Larmaktionsplan fiir die Stadt Eberswalde; Planungsbiiro Ditmar Hunger, SVU Dresden /
Berlin, und PROZIV, Regional- und Verkehrsplaner, Berlin 2008
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auch Beeintrachtigungen des regionalen und Uberregionalen Durchgangsver-
kehrs auf der B 167 im Zuge der Ortsdurchfahrt sind die Folgen.

Leitbild Kfz-Verkehr

Leitlinien des Verkehrsentwicklungsplanes fiir den flieBenden Kfz-Verkehr sind:

— ein gut funktionierendes Stral3ennetz entscheidet wesentlich Gber die Qua-
litaten der Stadt Eberswalde als Wohnstandort, aber auch als Wirtschafts-
standort einschlieB3lich des Tourismus,

— der StraBenzug Eberswalder Stralle / Heegermuhler Stral3e / Eisenbahn-
stralBe / Breite StralRe bleibt auch zukiinftig das Riickgrat des innerstadti-
schen Stral3ennetzes im Binnenverkehr,

— die geplante Ortsumgehung B 167 OU ist integraler Bestandteil des zukiinf-
tigen Verkehrsnetzes in Eberswalde,

- weitere Planungsmaflnahmen missen vor allem auf eine weitergehende
Verkehrsentlastung der Zentrums- und Ortskernbereiche zielen. Wo dies
nicht moglich ist, sind die Verkehrsabldufe so zu optimieren, dass schad-
liche Auswirkungen auf das Umfeld minimiert werden.

Trassenfiihrungen

BundesstralRe (B) 167 Ortsumgehungen (OU'en) (Nord- und Osttangente)

Die Bundesrepublik Deutschland vertreten durch die Stral3enbauverwaltung des
Landes Brandenburg plant den Bau der B 167 OU als OU von Finowfurt tiber
Eberswalde bis Bad Freienwalde. Die B 167 OU soll als Kraftfahrstrae
betrieben werden. Es ist ein zweistreifiger Querschnitt vorgesehen. Die
zulassige Geschwindigkeit betrdagt 100 km/h. Zielstellungen sind die Entlastung
der bestehenden Ortsdurchfahrt sowie die Verbesserung der Bedingungen fir
den regionalen und Uberregionalen Verkehr.

Die MaRnahme ist in zwei Planungsabschnitte (PA) eingeteilt:
1. PA: B 167 OU Finowfurt/Eberswalde (L 220 - L 200), die so genannte
Nordtangente,

2. PA: OU'en von Eberswalde bis Bad Freienwalde im Zuge der B 167 und B
158, die so genannte Osttangente.

Nordtangente
Die Trasse der B 167 OU wird vom Bauanfang (Knotenpunkt B 167 OU/L 220)

an die Havel-Oder-WasserstraBe (HOW) herangefiihrt und verlauft bis zur
Kanalquerung mit einem geringen Abstand parallel zur HOW. Nach Querung
der Wasserstralle schwenkt die Trasse in Richtung Siden und verlauft weiter
ndrdlich an Finowfurt vorbei, durch das Gewerbegebiet von Eberswalde nahezu
parallel der vorhandenen Bahnlinie der Nordbahn GmbH bis zum Gebiet ,Moore
Pumpe". Danach wird die B 167 OU an den Kanal herangefuihrt und liegt bis
zum Bauende (Knotenpunkt B 167 OU/L 200) sidlich des Kanals. Zur
Verbesserung der Verkehrsqualitat und zur Gewaéhrleistung eines
behinderungsfreien Verkehrsflusses wurden abschnittsweise Uberholfahr-
streifen geplant. Die B 167 OU wird Uber 6 Knotenpunkte mit dem vorhandenen
StralRennetz verbunden.

Das Planfeststellungsverfahren wurde im Januar 2012 begonnen. Die
Trassenfiihrung ist im FNP als Kennzeichnung gemaf § 5 Abs. 4 BauGB in die
Planzeichnung tlbernommen worden.

Der Bau der B 167 OU wird eine Entlastung der bestehenden Ortsdurchfahrt
zur Folge haben. Die dringend gebotene Entlastung des Stadtzentrums vom
Durchgangsverkehr in Nord-Sud-Richtung kann jedoch erst durch die
Weiterfihrung der B 167 OU (Osttangente) erreicht werden. Mit Fertigstellung
der B 167 OU geht die Prognose fiir das Stadtzentrum von zusétzlich ca. 2.000
Kfz/Tag aus.

Leitlinien Kfz-Verkehr

Trassenfuhrung B 167 OU

Ortsumfahrung in zwei
Abschnitten

Nordtangente
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Osttangente
Das Raumordnungsverfahren wurde im Oktober 2009 mit der landesplane-

rischen Beurteilung abgeschlossen. Das BMVBS hat die Linienfihrung
(Variante C) am 18.03.2011 bestimmt. Diese Trasse der B 167 beginnt an der
L 200 zwischen der Randbebauung von Eberswalde und der HOW, verlauft in
Richtung Sidosten, quert die L 291, den Finowkanal und die Bahnstrecke der
DB AG. Im weiteren Verlauf tangiert die Trasse das Gelande der Mulldeponie in
Eberswalde auf der ostlichen Seite, schwenkt nach Sidost und verlauft
zwischen Tornow und Hohenfinow (quert die B 167) sowie zwischen Céthen
und Dannenberg bis nahe der B 158 sudlich von Bad Freienwalde. Ab der
B 158 schwenkt die Trasse in Richtung Norden und quert hierbei die B 167 und
die Bahnstrecke der DB AG. Nach der Bahnstrecke fiihrt die Trasse in nord-
Ostliche Richtung und bindet am Bauende nérdlich von Bad Freienwalde an die
B 158 an.

Die Trassenfiihrung entsprechend des Variante C wurde fir den Bereich der
Stadt in die Planzeichnung und die Beikarte 13 des FNP's gekennzeichnet.

Gesamtstadtische StralRennetzentwicklung

Die Verkehrsentwicklungsplanung arbeitet mit zwei Szenarien fir eine zeitlich
gestufte Entwicklung des gesamtstadtischen Stral3ennetzes:

— Szenario 1 - Verkehrsentwicklung auf Grundlage der B 167 OU,
— Szenario 2 - Verkehrsentwicklung ohne B 167 OU.

Als Grundlage fur den Ausbau und die weitere Gestaltung des Verkehrsstra-
Rennetzes der Stadt wurde das Szenario 1 ausgewahlt. Ist ein zeitnaher Bau
der B 167 OU nicht mdglich, so soll offen gehalten werden, dass mittels Aus-
baumalinahmen in Form innerstadtischer Netzschlisse eine neue Ost-West-
Verbindung geschaffen werden kann, die eine &hnliche Entlastungswirkung wie
die geplante Ortsumgehung der B 167 OU hatte (Kombination von Szenario 1
und Szenario 2).

Konkret ware dann eine neue West-Ost-Durchquerung der Stadt zwischen dem
Finowkanal im Suden und dem Oder-Havel-Kanal im Norden durch Lucken-
schlieBungen und Ausbaumalnahmen bestehender StralBenabschnitte herzu-
stellen. Die Trasse dafir beginnt im Westen mit der StraBe Am Stadtpark an
der Eberswalder Stral3e, fuhrt von dort nach Osten im Bogen uber die Mihlen-
strale und die Angermuinder Stral3e bis zur Britzer Straf3e. Von dort aus sind
eine neue Uberbriickung der Bahn nach Osten zum Lichterfelder Weg und eine
Weiterfihrung Uber die Georg-Friedrich-Hegel-Stral3e bis auf die Breiten Stral3e
vorgesehen.

Wichtigste MaRhahme zur Entlastung und Verbesserung der verkehrlichen Situ-
ation im Bereich Stadtmitte ist die Herstellung einer Ostumfahrung des Stadt-
zentrums. Hierzu wurden im Rahmen der Verkehrsentwicklungsplanung unter-
schiedliche Trassenflhrungen erarbeitet und vergleichend bewertet.

Um die verkehrliche Entlastung der Breiten Strafl3e zu erreichen, soll die soge-
nannte ,Hausbergtrasse* umgesetzt werden. Diese soll von der Bollwerkstral3e
Uber die MarienstralBe bis zur Freienwalder Straf3e Uber den Bereich sudlich
des Hausberges fuhren. Mit dem Bau dieser neuen Hauptverkehrstrasse wird
das gesamte Stadtzentrum erheblich von Feinstaub-, CO,- und Larmimmissio-
nen entlastet, wodurch die vorhandenen Stadt-, Wohn-, Umwelt- und Verkehrs-
qualitaten gesichert und verbessert werden kénnen. Aus diesem Grund wurde
diese Verkehrstrasse als Planungsziel des zukinftigen HauptstralRennetzes der
Stadt in der Planzeichnung dargestellit.

Osttangente

Zusatzliche West-Ost-
Verbindung

Ostumfahrung des
Stadtzentrums
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Plandarstellungen

Im FNP sind die folgenden StraRenverkehrsflachen fir den tberértlichen Ver-
kehr und fur die drtlichen Hauptverkehrsziige dargestellt:

- B 167 OU (Nordtangente sidlich der Havel-Oder-Wasserstrale von der
westlichen Stadtgrenze bis zur L 200 gemaf Planfeststellungsunterlagen
sowie Osttangente bis zur ostlichen Stadtgrenze gemaf Linienbestimmung
nach § 16 Bundesfernstral3engesetz) (als nachrichtlicher Vermerk geman §
5 Abs. 4 BauGB),

- B 167 alt (Eberswalder StralRe — Heegermuhler Stral3e — EisenbahnstralRe
— Breite StralRe — Freienwalder Stralle — Sommerfelder Chaussee — Dorf-
stral3e),

- B 168 (Tramper Chaussee — Breite Stral3e),
- L 23 (Abzweig von der Angerminder Chaussee nach Britz),

- L 200 (ehemals B 2) (Angerminder Chaussee — Breite Stralle -
Grabowstral3e — Raumerstral3e — Brunnenstral3e — Spechthausen),

— L 237 (Boldtstral3e — Britzer Stral3e),

— L 238 (Lichterfelder StraRe — Coppistrafie),

— L 291 (Oderberger Stral3e),

— L 293 (Altenhofer Stral3e),

- alle Hauptsammelstra3en It. Verkehrsentwicklungsplan, Anlage 4c,

- die wichtigsten Sammelstral3en It. Verkehrsentwicklungsplan, Anlage 4c.

— Trassenfreihaltung fur LiuckenschlieBungen zur Schaffung einer innerstad-
tischen Ost-West-Verbindung (Am Stadtpark — MiihlenstraBe — Angermin-
der StralRe — Am Containerbahnhof — Lichterfelder Weg — Georg-Friedrich-
Hegel-StralRe — Breite StralRe) gemal des Verkehrsentwicklungsplans
Szenario 2,

— Trassenfreihaltung fir die 2. Stufe der stadtischen Ostumfahrung des
Stadtzentrums (sog. Hausberg-Trasse) Knotenpunkt Marien-/Eichwerder-
stral3e — Tramper Chaussee gemal dem Linienbestimmungsverfahren.

Eine schematische Darstellung des StralRennetzes ist in der Beikarte 13 darge-
stellt. Dabei ist zu beachten, dass sich die Darstellung aus Griinden der Les-
barkeit auf die Hauptverkehrsstral3en, HauptsammelstraBen und Sammelstra-
3en beschrankt.

6.7.3 Offentlicher Personennahverkehr

Bestandteil des Verkehrsentwicklungsplans der Stadt ist ein Abschnitt zur Ent-
wicklung des offentlichen Personennahverkehrs. Auf Grundlage einer detail-
lierten Bestandsanalyse werden Ziele, Leitlinien und MaRnahmen zur Siche-
rung und Optimierung der bestehenden Angebote entwickelt. Die Empfehlun-
gen stitzen die Ziele der Stadtentwicklung insbesondere im Hinblick auf die
Konzentration der Siedlungs- und der Standortentwicklung.

Die Aussagen sind nicht direkt relevant fir die Darstellung im Flachennut-
zungsplan.

7.4 FuRgéanger- und Radverkehr

Des Weiteren werden im Verkehrsentwicklungsplan Ziele, Leitlinien und Maf3-
nahmen zur Sicherung und Optimierung der Wegenetze fur den Fuganger und
Radverkehr entwickelt. Es wird davon ausgegangen, dass das Zu-Ful3-Gehen
und das Radfahren die stadtvertraglichsten und immissionslosesten Formen der
Fortbewegung sind. Auch diese Aussagen stitzen die Ziele der Stadtent-
wicklung im Hinblick auf die Konzentration der Siedlungsentwicklung, die ge-
zielte Standortentwicklung und die Freiraumentwicklung. Wesentliche Zielset-
zungen und MalRnahmen fir den Radverkehr sind die Verbesserung der
Qualitat vorhandener Radverkehrsanlagen, der Ausbau neuer Radwegverbin-

Optimierung des OPNV

Ausbau des Fuf3- und
Radwegenetzes
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dungen sowie der Netzliickenschluss bestehender Radwegeverkehrsverbin-
dungen, ein zusammenhangendes und klassifiziertes Radwegenetzes mit
Haupt- und Nebenrouten sowie Alltags- und Freizeitrouten zu schaffen.

Abb. 8: Malinahmekonzept Radverkehr

Malt nahmekonzept Radverkehr
Stadt Eberswalde it
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Quelle: Verkehrsentwicklungsplan Stadt Eberswalde

Hauptrouten in diesem Netz sind:
Hauptroute 1 (Nordend — Stadtzentrum — Ostend / Stidend),
Hauptroute 2 (Finowfurt — Finow — Westend — Stadtzentrum),
Hauptroute 3 (Finow — Brandenburgisches Viertel — Zoo — Stadtzentrum),
Hauptroute 4 (Treidelweg),
Hauptroute 5 (Biesenthal / Finowfurt — Finow — Bahnhof / Stadtzentrum).

Das Haupt-Radwegenetz in der beabsichtigten Netzstruktur ist in schematischer
Form in der Beikarte 13 dargestellt (Bestand und die Planung mit verschiedener
Symbolik). Auf die Darstellung der Nebenrouten ist aus Griinden der Lesbarkeit
der Beikarte verzichtet worden.

6.7.5 Bahnverkehr

Eberswalde ist ein wichtiger Eisenbahnknotenpunkt. Die Stadt liegt an der elek-
trifizierten Hauptstrecke Berlin — Angerminde — Prenzlau — Pasewalk —
Stralsund (InterCity sowie Regionalexpress RE 3), Uber die auch Direktverbin-
dungen nach Schwedt und Stettin bestehen. Berlin ist mit dem InterRegio oder
Regionalexpress in ca. 30 Minuten (Bahnhof Gesundbrunnen) bzw. ca. 36 Mi-
nuten (Hauptbahnhof) erreichbar. Am Eberswalder Hauptbahnhof beginnen au-
Berdem die Nebenstrecken nach Joachimsthal (Regionalbahn RB 63) sowie
von Berlin-Lichtenberg nach Frankfurt (Oder) Gber Bad Freienwalde (Regional-
bahn OE 60).

Die Hauptstrecke Berlin — Angermiinde durchquert das Stadtgebiet von Sid-
westen nach Norden. Noérdlich des Finowkanals zweigt die Strecke in Richtung
Bad Freienwalde nach Osten ab. Zentral im Stadtgebiet liegt der Bahnhof
Eberswalde mit einem neu gestalteten Vorplatz, Busbahnhof und neuen Park-
platzen. Die Bahntrasse mit den angeschlossenen Bahnbetriebsflachen bildet
eine Zasur und Barriere im Siedlungsraum.

Einbindung in das Eisen-
bahnnetz

Verbindungen nach Berlin,
Angermiinde, Bad Freienwalde
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Weiterhin gibt es im Stadtgebiet so genannte ,Industriebahnanlagen” in privater
Tragerschaft. Die Haupttrasse vom Abzweig der Bahntrasse (Berlin —
Stralsund) bis zum Walzwerk Finow ist in der Planzeichnung des FNP nach-
richtlich ibernommen worden. Vorhandene Abzweigungen von dieser Haupt-
trasse in vorhandene Industriegebiete (z. B. Industriegebiet am Binnenhafen
Eberswalde) wurden zur Ubersichtlichkeit der Planzeichnung nicht dargestellt.

Neben den fir den Personen- und Giterverkehr genutzten Hauptstrecken exis-
tieren im Stadtgebiet auch Bahnanlagen, die stillgelegt, aber noch gewidmete
Verkehrsflachen sind. Hierzu gehéren die Kurve Forsthaus — Richtung Britz
(Kanalbriicke) sowie die Eisenbahnstrecke Eberswalde-West — Flugplatz - Fi-
nowfurt. Ziel der Stadtentwicklung ist es hier, eine Verkehrstrasse fir den Rad-
verkehr zu integrieren, weshalb auf der noch nachrichtlich ibernommenen und
gewidmeten Bahntrassen die Uberlagerung mit einer Trassenfreihaltung (ent-
sprechend Verkehrsentwicklungsplan Eberswalde) erfolgt ist. Dies gewahrleis-
tet die zukinftige Optimierung des Verkehrsnetzes. Bei der Realisierung des
Verkehrsprojektes fur den Individualverkehr ist ein Entwidmungsverfahren ein-
zuleiten.

Im FNP sind die Flachen der Bahnanlagen entsprechend dem von der Deut-
schen Bahn langfristig als betriebsnotwendig angesehenen Bestand, die o. g.
stillgelegte Bahnlinie in Richtung Westen und die gewidmeten Trassen der
sonstigen nichtbundeseigenen Eisenbahnen (ohne Anschlussstellen) darge-
stellt.

6.7.6 Schifffahrt

Das Stadtgebiet Eberswalde wird durch die Havel-Oder-Wasserstrale (HOW)
in West-Ost Richtung durchquert. Teil dieser Bundeswasserstral3e ist der im
Norden des Stadtgebietes liegende Oder-Havel-Kanal als Teil der Scheitelhal-
tung dieser WasserstralBe. Die HOW unterliegt den gesetzlichen Bestimmungen
des Bundeswasserstrallengesetzes und dient dem allgemeinen Verkehr auf
dem Wasser und hat Bedeutung fiir den tberregionalen Frachtverkehr. Der pa-
rallel stdlich davon verlaufende Finowkanal sowie der Mackerseekanal und der
Méckersee sind sonstige Wasserstralie des Bundes und dienen als solche nicht
dem allgemeinen Verkehr, haben aber Bedeutung fur die touristische Nutzung.

Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) ist Eigentimerin
beider WasserstralRen einschliellich ihrer dazugehdrigen hydrotechnischen und
anderen WSV-eigenen baulichen Anlagen (z. B. Briicken, Liegestellen, Bollwer-
ke etc.). Sie verwaltet und unterhélt sie als Hoheitsaufgabe des Bundes.

Bei der Benutzung dieser WasserstraRen, Errichtung, Veranderung, Betrieb von
Anlagen in, Gber und unter ihr oder an ihren Ufern bedarf es einer strom- und
schifffahrtspolizeilichen Genehmigung (SSG) nach dem Bundeswasserstral3en-
gesetz. Entlang der Bundeswasserstral3e ist jeweils ein 5 m breiter Streifen von
jeglicher Bebauung und anderen Hindernissen (Zaune, Baume, etc.) freizuhal-
ten, um die Ufer bei Unterhaltungsarbeiten und Havarien jederzeit befahren zu
kénnen.

Fur den Frachtverkehr ist die Havel-Oder-Wasserstral3e nutzbar, die Eberswal-
de mit Berlin und dem Mittellandkanal im Stdwesten bzw. Westen sowie Stettin
im Nordosten verbindet. Im Jahr 2000 wurde der Eberswalder Binnenhafen in
Betrieb genommen mit einer Kailange von 420 m. Dank seiner hoch entwickel-
ten Guterumschlagstechnik, seiner guten ErschlieBung und den anschlieRen-
den gewerblichen Bauflachen konnten im Jahr 2009 bereits 380.000 t Giiter
umgeschlagen werden.

Im Stadtgebiet Eberswalde gibt es noch drei weitere Glterumschlagstellen an
der Havel-Oder-WasserstraBe (Bollwerke). Diese befinden sich westlich der
Lichterfelder Wassertorbriicke (Angermunder Stral3e), westlich der Britzer Stra-
Re und westlich der Eberswalder Wassertorbriicke (Breite Stral3e). Letztere hat
auch eine Bedeutung fur den Wassertourismus durch die gute Anbindung zum
Stadtzentrum.

Gutertransportstrecken

Darstellung im Plan

Bundeswasserstrallen

Frachtverkehr

Binnenhafen

Bollwerke
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Zur Bewaltigung des gegebenen und des zu erwartenden Schiffsverkehrs wur-
de der Ausbau der Havel-Oder-WasserstralRe in den Bundesverkehrswegeplan
1992 aufgenommen. Der Ausbau der ca. 149 km langen HOW ist Bestandteil
des aktuellen Bundesverkehrswegeplanes 2003. Vorgesehen ist die Grundin-
standsetzung und der Teilausbau des Oder-Havel-Kanals fiir Fahrzeuge mit
110 km Lange und 11,4 km Breite. Schubverbande sollen zukiinftig mit einer
Lange von 135 m hier verkehren kdnnen. Der Ausbau der Scheitelhaltung der
Havel-Oder-Wasserstral3e ist vollstandig planfestgestellt. Erste Abschnitte des
geplanten Ausbaus sind bereits umgesetzt, andere befinden sich in der Umset-
zung bzw. werden als BaumalRnahmen vorbereitet. Im FNP wird die Havel-
Oder-WasserstraRe als Bundeswasserstral3e in ihrer aktuellen Breite im Stadt-
gebiet dargestellt.

Der Finowkanal, der bereits zu Beginn des 17. Jahrhunderts angelegt wurde
und als &lteste kinstliche noch befahrbare WasserstraBe Deutschlands gilt,
dient heute der Fahrgastschifffahrt und dem Wassertourismus. Mit den angren-
zenden Grunbereichen, den bedeutenden Industriedenkmalen, Freizeiteinrich-
tungen und Schleusen sowie den begleitenden Geh- und Radwegen soll die
Kanalzone als attraktive Grunverbindung in Ost-West-Richtung durch das ge-
samte Stadtgebiet gestarkt und als Bereich fur Freizeit- und Naherholung sowie
als Anziehungspunkt und Erlebnisbereich fir den Tourismus weiterentwickelt
werden.

Die Havel-Oder-Wasserstral3e ist im FNP als Bundeswasserstralen nachricht-
lich in den Plan Gbernommen worden, ebenso der Standort des Binnenhafens
mit Lagesymbol. Die anderen gré3eren Wasserflachen, inklusive des Finowka-
nals als sonstige WasserstraRe des Bundes, sind als Wasserflachen darge-
stellt. Dariiber hinaus sind das FlieRgewassernetz und die wichtigsten stehen-
den Gewasser (beides Gewasser | und Il. Ordnung) der Stadt in der Beikarte 19
dargestellt. Weiterhin sind die drei Giterumschlagstellen (Bollwerke) an der
Havel-Oder-Wasserstral3e, der Binnenhafen und die Schleusen am Finowkanal
in der Beikarte 13 enthalten.

6.7.7 Luftverkehr

Im Sudwesten des Eberswalder Stadtgebiets und auf dem angrenzenden Ge-
biet der Gemeinde Finowfurt befindet sich der Verkehrslandeplatz Eberswalde -
Finow. Die ehemals von den GUS-Streitkraften genutzte Anlage ist Eigentum
der Flugplatz Eberswalde Finow GmbH und wird als ,Landeplatz des allgemei-
nen Verkehrs (Verkehrslandeplatz)* betrieben. 2008 wurden auf dem Flugplatz
ca. 12.000 Flugbewegungen und ca. 20.000 Fluggaste gezahlt.

Es existiert ein Rahmenplan des Betreibers von 2006 mit einem Nutzungskon-
zept fur die Flugplatz-Liegenschaft, dessen Darstellungen aber bisher nicht
Eingang in die Bauleitplanung der Gemeinde Schorfheide und der Stadt Ebers-
walde gefunden haben. Auf Eberswalder Flache sieht das Konzept gegeniber
der Darstellung im FNP 1998 eine Ausweitung der Flugplatzflache nach Nord-
osten sowie nicht integrierte Gewerbegebiete im angrenzenden Waldgurtel und
in direkter Nachbarschaft zum Wohngebiet Markische Heide vor.

Im WISTEK der Stadt Eberswalde von 2006 wird ein Schlisselprojekt ,Ausbau
des Flugplatzes" dargestellt, das von einer Erweiterung der Betriebsgenehmi-
gungen, der planerischen Sicherung der Flachen und der Anbindung an das re-
gionale und Uberregionale Verkehrsnetz ausgeht.

Durch den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.
2009 sind inzwischen neue Rahmenbedingungen fir die Nutzung und Entwick-
lung des Flugplatzes geschaffen worden. So wurden die Héchstabflugmasse fir
den Flugplatz auf 14.000 kg begrenzt und die frihere Absicht, den Flugplatz
zum Regionalflughafen zu entwickeln, durch die Landesregierungen in Berlin
und Brandenburg aufgegeben.

Ausbau der

Havel-Oder-WasserstralRe

Finowkanal

Verkehrslandeplatz
Eberswalde-Finow

Neue Rahmenbedingungen
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Es liegt eine Genehmigung der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-
Brandenburg vom 27.05.2011 zur Anlage und zum Betrieb eines Verkehrslan-
deplatzes vor. Inhalte der Genehmigung sind u.a.:

—  Der Landeplatz dient dem allgemeinen Verkehr mit den nachfolgend ge-
nannten Luftfahrzeugarten fiir die Durchfiihrung von Fligen nach Sicht-
flugregeln bei Tage und bei Nacht,

—  Start und Landebahn fir Flugzeuge bis 14 t héchstzuléssige Startmasse,
Hubschrauber, aerodynamisch gesteuerte Ultraleichtflugzeuge und
selbststartende Motorsegler und Ballone,

-  Bemessung der Start- und Landebahn von 50 m x 1.480 m,
- Befeuerungsanlage fir Sichtflugverkehr,

—  Festlegung eines beschrankten Bauschutzbereiches in der Form und den
Abmessungen des § 17 LuftVG.

Die planfestgestellten Flachen des Verkehrslandeplatzes gemaf § 51 LuftvVZO
umfassen einen Teil der Start- und Landebahn sowie eine unregelmafiig abge-
grenzte Betriebsflache im Nordosten der Start- und Landebahn in Anlehnung an
das bestehende Betriebsgeléande. Die Darstellung dieser Flachen wurde in den
Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen. Ebenso wurden nachrichtlich
die Kompensationsflachen fur die vBPL der Gemeinde Schorfheide fir die Er-
richtung des Solarparks, die innerhalb des Stadtgebietes Eberswalde liegen,
Ubernommen. Diese Flachen sind als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (,SPE-Flache") mit der be-
sonderen Kennzeichnung ,Trocken- / Magerrasen®, entsprechend des Schutz-
zieles aus den Bescheiden der unteren Naturschutzbehérde dargestellt. Das
betrifft Flachen im Norden der Start- und Landebahn sowie zwei weitere Fla-
chen im Areal des Verkehrslandeplatzes an der westlichen Stadtgrenze.

Nordlich der planfestgestellten Flache fur den Verkehrslandeplatz soll entspre-
chend des Nutzungskonzeptes von 2011 (erarbeitet vom Projektbiiro Dérner
Partner GmbH die Moglichkeit zur Entwicklung eines Gewerbestandortes durch
die Darstellung einer Gewerblichen Bauflache mit einer Flache von ca. 14,3 ha
ermoglicht werden (siehe Abschnitt 6.3.4). Die ErschlieBung des Verkehrslan-
deplatzes und der Gewerblichen Bauflache wird Uber eine neue Hauptzufahrt
zur B 167 in Hohe des Fachmarktzentrums in der Gemeinde Schorfheide (OT
Finowfurt) erfolgen.

Larmeinwirkungen durch den Flugbetrieb ergeben sich im Ortsteil Finow fir die
Wohngebiete Méarkische Heide sudlich der Jagerstral3e und Finow Ost sudlich
der Industriebahn. Die Immissionswerte fur Wohngebiete werden nach den Un-
tersuchungsergebnissen eines Larmgutachtens durch den Fluglarm von in dstli-
cher Richtung startenden Flugzeugen um bis zu 5 dB, im &uRRersten studwestli-
chen Bereich um bis zu 10 dB Gberschritten."* Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung fur die Siedlung Markische Heide sind entsprechende Festset-
zungen zum Larmschutz fir die Wohnbebauung vorzusehen.

Der Verkehrslandeplatz Finow liegt im in der Trinkwasserschutzzone 1l a/b des
Wasserwerks Finow.

In der Umgebung des Verkehrslandeplatzes gelten Einschréankungen fur die Er-
richtung baulicher Anlagen. Mit der Anderung der Genehmigung nach § 6 Abs.
4 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) der Oberen Luftfahrtbehérde vom 27.05.2011 er-
folgte auch eine Neubestimmung des beschrankten Bauschutzbereiches nach
§ 17 LuftvG. Das bedeutet, dass im Umkreis von 1,5 km Halbmesser um den
Flugplatzbezugspunkt die Errichtung von Bauwerken nur mit Zustimmung der
Luftfahrtbehérden genehmigungsfahig ist. Die Freihaltung der Einflugschneise
von Waldbdumen bleibt weiterhin bestehen. Der Baubeschrankungsbereich
sowie die Hindernisflache werden in der Beikarte 15 dargestellt.

11 UTECON: Gutachten uber die zu erwartende Fluglarmbelastung am Flugplatz Finow; Berlin
1996
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6.8 Flachen fir die stadttechnische Ver- und Entsor  gung

Die ErschlieBung der vorhandenen Baugebiete durch stadttechnische Ver- und
Entsorgungsleitungen ist innerhalb des Stadtgebietes flachendeckend gegeben.
Fur den Anschluss neuer Bauflachen an das Ver- und Entsorgungsnetz sind in
der Regel ausreichende Kapazitaten vorhanden.

Im FNP sind in der Planzeichnung die bereits geschlossene Deponie Ostende,
die fur die Behandlung des Abwassers erforderlichen Flachen, die Standorte
der Wasserwerke und ein Umspannwerk als Flachen fir Ver- und Entsorgungs-
anlagen dargestellt. Dariiber hinaus wurden die wichtigsten ober- und unterirdi-
schen Leitungstrassen in der Planzeichnung nachrichtlich tbernommen. Beikar-
te 14 enthalt dartiber hinaus weitere wichtige Haupttrassen fir die Ver- und
Entsorgung im Stadtgebiet.

6.8.1 Energieversorgung

Strom

Neben dem Leitungsnetz fir die kommunale Stromversorgung existieren im
Stadtgebiet mehrere regional und Uberregional betriebene Freileitungen, die in
den FNP nachrichtlich ibernommen wurden.

- Eine 220-kV-Freileitung Neuenhagen — Pasewalk 303 / 304 von Mast-Nr.
95-128 der 50Hertz Transmission GmbH durchquert das westliche Stadt-
gebiet annahernd in Nord-Sud-Richtung. Es gelten Bau-, Nutzungs- und
Hohenbeschrankungen fir einen Bereich von 50 m (Anhaltswert) beider-
seits der Trassenachse. In dieser Zone sind die Errichtung von Gebau-
den und die Nutzung von Grundstiicken, die nicht nur zum voriberge-
henden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unzulassig. Dazu zah-
len insbesondere Wohnungen, Krankenh&user, Schulen, Kindergérten
und -horte, Spielplatze und Kleingéarten. Fir sonstige Bauvorhaben be-
stehen Hbhenbeschréankungen. Solche Vorhaben bedirfen ebenso wie
die Durchfiihrung vom Arbeiten im Freileitungsbereich der Prifung und
Zustimmung des Netzbetreibers. Vom Netzbetreiber wird darauf hinge-
wiesen, dass durch den Leitungsbetrieb Larmimmissionen mdglich sind.
Es wird empfohlen, neue Wohngebiete nicht in weniger als 160 m Ab-
stand zu planen.

- Zur Erhéhung der Ubertragungsleistung zwischen den Umspannwerken
Bertikow und Neuenhagen gemaR dem Bedarfsplan aus dem Energielei-
tungsausbaugesetz plant der Netzbetreiber (50hertz Transmission
GmbH) den Neubau einer 380-kV-Leitung zwischen den beiden Um-
spannwerken (,Uckermarkleitung”). Das Raumordnungsverfahren hierfir
wurde 2007 abgeschlossen, das Planfeststellungsverfahren ist eingelei-
tet. Die offentliche Auslegung der Planfeststellungsunterlagen und die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange fanden im Zeitraum August
bis Oktober 2010 statt. Weitere Beteiligungen (Juni/Juli 2012, Septem-
ber/November 2012 und Januar/Marz 2013) zu Anderungen von Teilab-
schnitten folgten. Zur Sicherung der Planung ist eine Veranderungssper-
re gem. § 44a EnWG wirksam. Gegen den Verlauf der Leitung gibt es
seitens der Stadt Eberswalde erhebliche Bedenken. Deshalb soll der
Trassenverlauf erst nach Abschluss des Planfeststellungsverfahrens
nachrichtlich in den FNP 2014 Gibernommen werden. In Beikarte 14 wur-
de der letzte Stand des Trassenverlaufes der 380-kV-Leitung bereits als
Vermerk gemal § 5 Abs. 4 BauGB beriicksichtigt. Mit Errichtung dieser
Leitung sind Sicherheitsabstdnde zur Leitungstrasse und Baubeschran-
kungen zu beachten. Weiterhin muss ein Befahren der Leitungstrasse zur
Unterhaltung und Gefahrenabwehr durch den Leitungstrager jederzeit
kurzfristig moglich sein. Entsprechende vertragliche Regelungen werden
zwischen Leitungstrager und den Eigentiimern sowie den zustandigen
Behorden erfolgen.
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- Die E.ON edis AG betreibt 110-kV-Leitungen im Stadtgebiet: Finow —
Eberswalde; Finow — Angermiinde und Neuenhagen — Finow. Fir vorge-
sehene Bauvorhaben im Bereich dieser Freileitungen (gerechnet bis 25,0
m ab Trassenachse) sind beim Meisterbereich 110-kV-Freileitungen
Neuenhagen Zustimmungen einzuholen. Hier sind Beschrankungen bei
Neubauten zu beachten. Die Zuwegung der Maststandorte fir Instand-
haltungsarbeiten ist jederzeit zu gewahren.

- Im Planungsgebiet befinden sich Anlagen und Leitungen der E.ON-edis
AG. Beabsichtigte Umverlegungen missen rechtzeitig beantragt werden.
Bei Erneuerungs- und Erweiterungsmaf3nahmen im Mittel- und Nieder-
spannungsnetz werden innerhalb geschlossener Bebauungen grundséatz-
lich Kabel verlegt. Dies gilt nicht fir das Hochstspannungsnetz (110 kV).
Fur den Anschluss von Neukunden werden die Nieder- und Mittelspan-
nungsnetze entsprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils ge-
forderten Versorgungssicherheit ausgebaut bzw. erweitert und ggf. neue
Transformatorenstationen errichtet. Vorzugsweise werden daftr vorhan-
dene bzw. im o6ffentlichen Bauraum befindliche Leistungstrassen genutzt.
Fur neu zu errichtende Transformatorenstationen werden grundsatzlich
Grundstiicke, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, genutzt.

Raumbedeutsame Anlagen zur Stromerzeugung durch erneuerbare Energien
spielen auch im Stadtgebiet von Eberswalde eine immer gro3ere Rolle.

Mit dem Beschluss des Kreistages des Landkreises Barnim vom April 2008 ist
vorgesehen, den Landkreis durch die Umsetzung der Nullemissionsstrategie
nachhaltig zu entwickeln. Handlungsgrundlage fir diese Strategie ist der Mas-
terplan Stoffstrommanagement des Landkreises. Die Untersuchung im Rahmen
dieses Masterplans zeigen, dass im Landkreis grundsatzlich eine CO,-neutrale
Versorgung auf Basis der regional verfiigbaren Potentiale in Verbindung mit ei-
ner effizienten Organisationsstruktur moglich ist. Auch die Stadt Eberswalde
steht hinter dieser Strategie und hat in der Vergangenheit einige Projekte unter-
stitzt. Bisher konnten diese in bestehenden Gewerbegebieten (z.B. Holzkraft-
werk Eberswalde) realisiert werden oder im Falle von Photovoltaikanlagen eini-
ge Freiflachenanlagen und Anlagen auf den Dachern bestehender Gebaude.

Hinsichtlich der Errichtung weiterer freistehender Photovoltaikanlagen wurden
von der Regionalen Planungsstelle Prifkriterien  fur  Photovoltaik-
Freiflachenanlagen erarbeitet. Fur die im FNP 2014 dargestellten drei Sonder-
gebiete fur erneuerbare Energien (SO-EE) auf dem Gelande der ehem. Chemi-
sche Fabrik, des ehem. Hubschrauberlandeplatz und des Rofin-Nord treffen
diese Kriterien zu und sind ein Angebot, um fur zukiinftige Investoren weitere
geeignete Flachen bereitzustellen. Damit soll auch die Inanspruchnahme gut
erschlossener Gewerbegebiete fiir derartige Nutzungen, wie in der Vergangen-
heit mitunter erfolgt, eingedammt werden.

Des Sachliche Teilplan ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung“ der
Regionalplanung der Region Uckermark-Barnim wird derzeit fortgeschrieben.
Nach dem derzeitigen Planungsstand (Entwurf 2011) soll das Eignungsgebiet
Windnutzung ,Lichterfelde” auf Flachen der Stadt Eberswalde erweitert werden.
Gegenwartig wird dieser Entwurf Uberarbeitet, eine Beteiligung zu diesen Plan-
unterlagen steht jedoch noch aus. Aus diesem Grund wird die Teilflache des
Eignungsgebiets Lichterfelde aus dem Regionalplan entsprechend dem Entwurf
2011 gemal & 5 Abs. 4 BauGB in die Planzeichnung des FNP 2014 als nach-
richtlicher Vermerk Gilbernommen, um hier die Errichtung von raumbedeutsamen
Windenergieanlagen im Stadtgebiet zu konzentrieren.

Die von der Regionalplanung durchgefiihrten Prifkriterien zur Ausweisung von
Windeignungsgebieten wurden im Rahmen der Flachennutzungsplanung eben-
falls angewandt. Ergebnis ist, dass bei Anwendung dieser Prifkriterien weitere
geeignete Windeignungsgebiete im Stadtgebiet nicht vorhanden sind.
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Mittel- und Niederspan-
nungsnetz

Strom aus erneuerbaren
Energien

Ziel: CO,-neutrale
Versorgung

Photovoltaikanlagen

Windnutzung

B TOPOS - UmbauStadt

100



Stadt Eberswalde — Flachennutzungsplan Inhalt des Flachennutzungsplans

Gas

Der grofdte Teil des Stadtgebietes ist an das Erdgasversorgungsnetz der EWE
angeschlossen. Fir den Betrieb und Ausbau der Erdgas- und Kommunikations-
anlagen gilt der Konzessionsvertrag. Die Leitungen werden grundsatzlich in 6f-
fentlichen Flachen mit einer Uberdeckung von 0,8 m verlegt. Dieses Netz ist
wiederum Uber Leitungen der Energieversorgung Weser Ems AG (EWE) an das
Uberregionale Verbundnetz Gas angeschlossen. Durch das Stadtgebiet von
Eberswalde verlauft dartiber hinaus eine Hochdruckgasleitung der EWE.

Im Planungsgebiet verlaufen au3erdem unterirdisch verlegte, stillgelegte sowie
geplante Anlagen der ONTRAS —VNG Gastransport GmbH (ONTRAS). Diese
liegen generell in Schutzstreifen, die von Art und Dimensionierung der Anlage
abhangig sind. Hierzu gehort eine stillgelegte Ferngasleitung der ONTRAS (Nr.
82.04) DN 300 mittig in einem Schutzstreifen von 6 m sowie die Trasse einer
geplanten und planfestgestellten Ferngasleitung (Nr. 304; Bormicke-
Schwennenz) DN 800 in einem Schutzstreifen von 10 m. Bei Anlagen im Be-
reich von 100 m beiderseits der Anlagen ist die GDMcom, Maximilianallee 4,
04129 Leipzig, um Stellungnahme aufzufordern.

In der Beikarte 14 sind die Hauptversorgungsleitungen dargestellt.

Nah- und Fernwarme

In Teilen des Stadtgebiets sind Fern- und Nahwéarmeversorgungsanlagen vor-
handen. Die angeschlossenen Gebaude werden mit Heizwasser fir die Raum-
heizung und die Warmwasserbereitung versorgt. Im FNP sind die vorhandenen
Heizwerke mit Lagesymbol dargestellt. Die Hauptversorgungsleitungen finden
sich auf der Beikarte 14.

Geplante raumbedeutsame Leitungen zur Ubertragung anfallender Warme in-
nerhalb der Gewerbegebiete (z.B. vom Holzkraftwerk Eberswalde) und deren
Nutzung in anderen Baugebieten der Stadt sind angedacht. Diese Projekte ha-
ben jedoch noch keinen ausreichenden Planungsstand, weshalb sie nicht bei
der Aufstellung des FNP beriicksichtigt werden kénnen.

6.8.2 Wasserversorgung

Trinkwasser

Die genutzten Bauflachen im Stadtgebiet sind Uber 99 % an das Trinkwasser-
netz des Zweckverbandes fir Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Eberswalde (ZWA) angeschlossen. Bisher nicht genutzte und neu ausgewiese-
ne Bauflachen kdnnen grundsétzlich an das Leitungsnetz angeschlossen wer-
den, bedirfen jedoch der Einzelfallpriifung. Die Kapazitaten der Wasserwerke
sind fur den zusatzlichen Bedarf ausreichend, gegebenenfalls sind Neuverle-
gungen von Leitungen erforderlich. Aufgrund der prognostizierten Einwohne-
rentwicklung kann es ggf. sogar notwendig werden, die vorhandenen Anlagen
der Ver- und Entsorgung im Rahmen des Stadtumbaus anzupassen.

Im der Planzeichnung des FNP sind die drei im Stadtgebiet genutzten Wasser-
werke Eberswalde | (Stadtsee), Eberswalde Il (Finow) und Tornow dargestellt
sowie die Trinkwasserschutzzonen Il und Il dieser Wasserwerke (siehe Beikar-
te 12). Beikarte 14 enthalt dariiber hinaus die Haupttrinkwasserleitungen sowie
die seitens des Versorgers geplante Verbindungsleitung (Trinkwasser) zwi-
schen den Wasserwerken Stadtsee und Finow.

Abwasserableitung und -behandlung

Der Anschlussgrad der vorhandenen Bauflachen an das zentrale Schmutzwas-
serleitungsnetz des Zweckverbandes fir Wasserversorgung und Abwasserent-
sorgung Eberswalde (ZWA) ist Gberwiegend gegeben. Bisher nicht genutzte
oder neue ausgewiesene Bauflachen kdnnen grundsatzlich an das in der Regel
in unmittelbarer Nahe vorhandene Netz angeschlossen werden. Die Kapazitat
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der Klaranlage in Ostend ist fir die Aufnahme von zusatzlich zu erwartenden
Abwassermengen ausreichend.

Die Flache des Klarwerkes ist in der Planzeichnung Glbernommen worden. Die
Hauptschmutzwasserleitungen sind in der Beikarte 14 dargestellt.

6.8.3 Abfallentsorgung

Die zentrale Deponie fiir die Andienung der entsorgungspflichtigen Abfélle aus
dem Eberswalder Stadtgebiet im Stadtteil Ostend wurde im Jahr 2010 stillge-
legt. Von 2013 bis 2017 werden dort Sicherungsmal3nahmen durchgefihrt. An-
schlieRend wird die Flache noch rund 30 Jahre in der Nachsorge bleiben, so
dass das Gebiet vorerst nicht als Renaturierungsflache ausgewiesen werden
kann, sondern als Entsorgungsflache bestehen bleibt und im FNP als Ver- und
Entsorgungsflache nachrichtlich ibernommen wird.

Der Landkreis Barnim, Eigentiimer der Flache, bereitet gegenwartig die Entlas-
sung einer Teilflache im Osten der Deponie vor. Seitens des Landkreises Bar-
nim ist hier vorgesehen, die Flache fur die Erprobung, als auch zur Prasentation
alternativer Energien, zu nutzen. Diese Teilflaiche wurde deshalb bereits als
Sondergebiet ,Erneuerbare Energien im FNP dargestellt. (siehe Abschnitt
6.4.4).

Die Abfallentsorgung ist fir das gesamte Stadtgebiet durch die Verbringung der
Abfélle auf Deponien auRerhalb Eberswaldes langfristig gesichert.

6.8.4 Rohdélleitungen

Im Osten des Stadtgebietes durchkreuzen zwei unterirdische Rohdlleitungen
den Eberswalder Landschaftsraum. Die Leitungen verlaufen innerhalb eines
Korridors zwischen der Stadtteilen Sommerfelde und Tornow. Es handelt sich
dabei um die Rohélpipelines Heinersdorf-Spergau | und Il der Mineral6lver-
bundleitung GmbH Schwedt sowie um die parallel verlaufende Kraftstoffleitung
Schwedt-Seefeld der PCK Raffinerie GmbH Schwedt. Beiderseits der Pipelines
ist ein Schutzstreifen von 25 m festgelegt. Innerhalb dieses Streifens gelten be-
sondere Sicherheitsbestimmungen fiir BaumalRnahmen und andere Arbeiten.
Beabsichtigte Bauvorhaben in diesem Bereich missen mit den genannten Be-
treibern abgestimmt werden. Die bestehenden Pipelinetrassen sind im FNP
nachrichtlich ibernommen worden.

6.8.5 Telekommunikation

Die Telekom Deutschland GmbH betreibt zahlreiche Telekommunikationslinien
im Plangebiet. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen mussen in allen Ver-
kehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Te-
lekommunikationslinien freigehalten werden. Eine nachrichtliche Ubernahme
des Hauptleitungsnetzes in den FNP erfolgt nicht, da dieses in der Regel inner-
halb des 6ffentlichen Stral3ennetzes liegt.

6.9 Griunflachen

Grunflachen im Sinne des 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dienen der Stadthygiene, der
Erholung und der Freizeitgestaltung der Bevolkerung. Sie haben 6kologische
Funktionen und tragen zur stadtebaulichen Gliederung des Siedlungsraumes
und zur spezifischen Pragung des Orts- und Landschaftsbildes bei.

Die Qualitat der Grinflachenversorgung richtet sich nach der Grof3e, Nutz-
barkeit und Gestaltung der zur Verfligung stehenden Flachen sowie nach deren
Lage in Bezug zu den einzelnen Siedlungsflachen und auf die Eingliederung in
das gesamtstadtische Griinflachennetz. Der Bedarf der Bevoélkerung an Erho-
lungsflachen wird auBBer durch die innerstadtischen Grinflachen auch durch
Angebote in den umliegenden Landschaftsraumen gedeckt.

Darstellung im FNP

Deponie

Unterirdische Trassen

Funktion und Bedeutung

B TOPOS - UmbauStadt

102



Stadt Eberswalde — Flachennutzungsplan Inhalt des Flachennutzungsplans

MaRgeblich fir die Grunflachenentwicklung sind die aus dem Landschaftsplan
der Stadt und dem INSEK abgeleiteten Ziele fir die Entwicklung des gesamt-
stadtischen Landschaftsraumes und Grunflichennetzes der Stadt Eberswalde
(vgl. Abschnitt 5.1):

- Schutz und Entwicklung der umgebenden Landschaftraume als attraktive
Natur- und Erlebnisrdume mit Angeboten fir Freizeit und Erholung; ins-
besondere Sicherung und Entwicklung der Waldgebiete in ihrer Erho-
lungsfunktion (,Griiner Rahmen"),

- Entwicklung der Finowkanalzone als Ruckgrat und Hauptelement der
stadtischen Grunstruktur; weitere Entwicklung als griiner Erholungs- und
Erlebnisbereich (,Grines Band"),

- Gliederung der Stadt und Verbindung der Landschaftsraume durch griine
Vernetzungselemente in Nord-Sid-Richtung (Finow-West, Wolfswinkel,
Drehnitzwiesen-Hoéllen, Ostend, Sommerfelde — Tornow sowie Schwérze-
tal — NonnenflieR) (,Grine Zasuren®),

- Entwicklung durch Vernetzung der Griinflachen innerhalb der Siedlungs-
flachen zur Durchgriinung, landschaftlichen Gliederung und Verbindung
der einzelnen Quartiere,

- Schutz und Entwicklung der Gewasser und Integration in das Grinfla-
chennetz als attraktive Natur- und Erlebnisraume mit Angeboten fir Frei-
zeit und Erholung sowie als pragende Bestandteile des Stadtgefiiges
(Gewassersystem).

Grinflachen kénnen im Flachennutzungsplan in Anlehnung an § 5 Abs.2
BauGB und § 2 PlanzV 90 differenziert werden und werden im FNP 2014 fir
folgende Zweckbestimmungen in der Planzeichnung dargestellt:

- Parkanlage und naturnahe Parkanlage,
- Dauerkleingarten,

- Hausgarten/ Kleinwiese,

- Sportplatz (ungedeckte Sportanlagen),
- Spielplatz,

- Friedhof.

Grinanlagen werden ab einer GréRe von 0,5 ha flachig dargestellt. Kleinere
Grinflachen, die siedlungsstrukturrelevant sind, erhalten nur ein Symbol inner-
halb der Bauflachen.

6.9.1 Parkanlagen

Als Parkanlagen sind im FNP gestaltete oder naturnahe 6ffentliche Grunflachen
dargestellt, die der Bevolkerung zur wohnungs- oder siedlungsnahen Freizeit-
und Erholungsnutzung dienen. Die MindestgroRe derartiger Anlagen sollte
0,5 ha betragen.

Entsprechend der Bestandserhebung 2008 sind im Stadtgebiet von Eberswalde
verschiedene Parkanlagen fir die wohnungsnahe Erholung vorhanden. Zu den
wichtigsten innerstadtischen Parkanlagen mit wohnungsnaher Versorgungs-
funktion gehodren der Park am Weidendamm und der Karl-Marx-Platz im Stadt-
zentrum, der Markische Park im Brandenburgischen Viertel, die Parkanlage an
der Lessingstrale sowie der Park am alten Busbahnhof in Westend zwischen
Finowkanal und Heegermihler Stral3e. Weitere, auch regional bedeutsame
Parkanlagen stellen der Familiengarten, der Forstbotanische Garten und der
Zoo dar.

Dariiber hinaus werden weitere naturnahen Parkanlagen im FNP dargestellt,
die teilweise bereits vorhanden bzw. noch zu entwickeln sind. Der Schwer-
punktbereich fur diese Flachen liegt im Bereich des Finowkanals bzw. in dessen
Umgebung. Naturnahe Parkanlagen sind im Unterschied zu den o. g. Parkanla-
gen durch eine extensive Gestaltung, eine stark reduzierte Ausstattung und ei-
nen deutlich geringeren Pflege- und Unterhaltsaufwand charakterisiert. Sie stel-
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len damit jedoch eine firr die Freizeit- und Erholungsnutzung wichtige Ergan-
zung zu den intensiv genutzten und gestalteten wohnungsnahen Parkanlagen
dar. Zum Schutz von Fauna und Flora kénnen in den naturnahen Park MafR-
nahmen zur Lenkung der Erholungsnutzung erforderlich werden.

Bei einem Richtwert von 6,0 m2 Flache fur Parkanlagen je Einwohner ergibt sich
fur die Stadt Eberswalde insgesamt fir das Prognosejahr 2020 bei ca. 37.600
EW ein Bedarf von ca. 22,6 ha Flache. Die Summe der im Flachennut-
zungsplan als Parkanlagen bzw. naturnahe Parkanlagen dargestellten Flachen
belauft sich auf ca. 75,3 ha. Auf den Bedarfsnachweis fir siedlungsnahe Park-
anlagen konnte verzichtet werden, da Eberswalde in den angrenzenden Land-
schaftsraumen Uber zahl-reiche Erholungsflachen verfugt.

6.9.2

Kinderspielplatze sind éffentliche altersgruppenbezogene Erholungsflachen. Sie
geben Kindern und Jugendlichen vielfaltige Méglichkeiten zur aktiven Ausei-
nandersetzung mit ihrem Wohnumfeld. Die Nutzung von Spielangeboten auf
Spielplatzen férdert das Sozialverhalten der Kinder und Jugendlichen. Im Spiel
sammeln sie individuelle und soziale Erfahrungen und erproben ihre korperli-
che, psychische und soziale Belastbarkeit. Da auch andere Alters- und Bevol-
kerungsgruppen (Eltern, GroReltern, Alleinstehende, etc.) diese Flachen besu-
chen, sind Spielplatze auch Orte der Kommunikation und somit fur das nach-
barschaftliche Zusammenleben und die Wohnqualitéat von grof3er Bedeutung.

Spielplatze

Zur Beurteilung der vorhandenen Spielplatze und zur Schaffung einer Grund-
lage fur die Unterhaltung und Neuerrichtung von stadtischen Spielplatzen hat
die Stadt Eberswalde im Jahr 2007 die Konzeption ,Kinderspielplatze in Ebers-
walde“*? erarbeitet. Die Arbeit behandelt die Spielplatzversorgung fur die Al-
tersgruppen bis 16 Jahre und besteht aus einer Bestands- und Defizitanalyse,
Hinweisen zur Spielplatzplanung sowie der Darstellung von Maflinahmen zur
Spielplatzbedarfsdeckung. Weiterhin liegt eine aus dem Jahr 2012 aktualisierte
Bestandserhebung und —analyse von stadtischen Kinderspielplatzen vor. In
Eberswalde gibt es insgesamt 36 Flachen fur 6ffentliche Kinderspielplatze im
Umfang von insgesamt ca. 49.500 mz.

Tab. 29: Bestand an Spielplatzen nach Stadbezirken

Nr. | Standort Stadtbezirk Flache in m?
1 Weidendamm 2.500
2 Schweizer Strale 400
3 Grabowstrale 750
4 Schwarzepark 1.700
5 Schleusenstralle Stadtmitte 100
6 LessingstralRe 2.000
7 Am Kanal | 1.000
8 Am Kanal Il 500
9 GeorgstralRe 500
10 | Georg-Friedrich-Hegel-StraBe 1.000
11 | Einkaufszentrum Robert-Koch-Stral3e 100
Stadtmitte gesamt 10.550
12 | Hohenfinower Strale Ostend 1.600
Ostend gesamt 1.600

12  Kinderspielplatze in Eberswalde, Konzeption zur bedarfsgerechten Bereitstellung von
Spielplatzflachen, Stadt Eberswalde, Feb. 2007
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Nr. | Standort Stadtbezirk Flache in m?
13 Neue Stral3e 850
14 Anne-Frank-Stral3e Nordend 2.000
Nordend gesamt 2.850
15 Luisenplatz 600
16 Walter-Kohn-Stra3e Westend 1.500
17 Kupferhammer 1.300
Westend gesamt 3.400
18 Schorfheider Stral3e 900
19 Libbenauer Strale 750
20 Rheinsberger Strale 500
21 Innenhof Nauener Stral3e 700
22 Méarkischer Park Brandenburgisches 4.100
23 Potsdamer Allee Viertel 2.700
24 Lausitzer StraRe 2.400
25 Skateranlage 2.400
26 Turnhalle Frankfurter Allee 300
27 Zum Grenzflie3 1.000
28 Westendweg 1.000
Brandenburgisches Viertel gesamt 16.750
29 Wolfswinkler Stral3e 1.200
30 Messingwerksiedlung 3.500
31 Finowpark ) 3.600
32 Unter der Birke Finow 600
33 Waldsportanlage 1.500
34 Kopernikusring ,Am Trafo" 550
35 Kopernikusring 10 300
Finow gesamt 11.250
36 | Aue | C.-Zetkin-Siedlung 1.000
Clara-Zetkin-Siedlung gesamt 1.000
37 | Sommerfelde | Sommerfelde 1.000
Sommerfelde gesamt 1.000
38 | Tornow | Tornow 1.100
Tornow gesamt 1.100
Eberswalde insgesamt 49.500

Quelle: Stadt Eberswalde — Spielplatzbestandserfassung 2012

Tab. 30: Stadtebauliche Orientierungswerte fur Spielplatze

Kleinkinder bis Kinder 6 bis Jugendliche Uber

6 Jahre 11 Jahre 12 Jahre
Stadtebaulicher Orientierungswert | 0.75 — 1.0 m2/ 0.75-1.0m2/ | 0.75-1.0mz2/
(brutto) Einwohner Einwohner Einwohner
RichtmaRe fur FlachengroRen der | 60 — 300 m2 675 —1.600 m2 | 900 — 6.000 m2
Spielplatze (brutto)
Standorte innerhalb der Wohnge- in Sicht- und innerhalb der Zuordnung zu
biete Rufweite der Wohngebiete Stadtvierteln, mogl.

Wohnungen in Griinzonen
Entfernung von der Wohnung bis 100 m bis 400 m bis 800 m

Quelle: Goldener Plan Ost, Deutscher Sportbund, 1993.
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Zur Ermittlung des damit erreichten Versorgungsgrades wurden die in der oben
aufgefiihrten Tabelle genannten Orientierungswerte zu Grunde gelegt.

Damit ergibt sich, derzeit ein gesamtstadtischer Versorgungsgrad mit Kinder-
spielplatzen von ca. 82,4 % bei 40.072 Einwohnern (mit Hauptwohnsitz in
Eberswalde zum 31.12.2012), wenn entsprechend der Spielplatzkonzeption ei-
ne Bruttoflache von 1,5 m2 / Einwohner angesetzt wird. Ein gesamtstadtisches
Defizit ist somit trotz der Erdffnung neuer Spielplatze in den letzten Jahren bei
Anwendung dieses Richtwertes weiterhin vorhanden, jedoch stellt sich die Situ-
ation in den Stadtbezirken bei differenzierter Betrachtung giinstiger dar (rdumli-
che Verteilung und Angebote auf den Flachen).

Die Errichtung weiterer Spielplatze in der Stadt Eberswalde ist in den néchsten
Jahren nicht geplant. Vielmehr geht es um den Erhalt und die Pflege des vor-
handenen Angebotes.

Im Jahr 2010 wurde dariiber hinaus ein Spielleitplan als Planungsinstrument zur
zukinftigen kinder- und familienfreundlichen Entwicklung der Stadt Eberswalde
beschlossen. Dieser beinhaltet Festlegungen zur Beteiligung von Kindern und
Jugendlichen bei der Realisierung von stadtischen Vorhaben. Weiterhin sind di-
verse Malinahmen, die zur Verbesserung der gegenwartigen Lebenssituation
fur Kinder und Jugendliche beitragen kdnnen, enthalten.

In der Planzeichnung sind die einzelnen Spielplatzstandorte innerhalb des
Stadtgebietes entweder als Grinflache mit Lagesymbol bzw. bei Flachen unter
0,5 ha nur mit Lagesymbol dargestellt.

6.9.3 Ungedeckte Sportanlagen

Unter dem Begriff der ungedeckten Sportanlagen werden Sportflachen und
sonstige Anlagen im Freien fiir Ballspielarten, Leichtathletik, Tennis und andere
Sportarten zusammengefasst. Mit einem ausreichenden Angebot an ungedeck-
ten Sportanlagen soll allen Bevdlkerungsgruppen ein Spektrum vielfaltiger Mog-
lichkeiten fir Sport und sportlich-spielerische Erholung im Rahmen des organi-
sierten Freizeitsports (Vereine, Gemeinschaften), des Schulsports oder freier
Aktivitaten geboten werden.

Bei den ungedeckten Sportanlagen ist jeweils zu unterscheiden zwischen Net-
toflache (direkt fur die Sportausiibung nutzbarer Flache) und Bruttoflache (Net-
toflache zzgl. Verkehrsflachen, Grinflaichen, Grundflachen von Gebauden,
etc.). Abhéngig von den drtlichen Gegebenheiten sind die Bruttoflachen i. d. R.
um 60 % bis 80 % groRer als die Nettoflachen, d.h. die Nettoflachen entspre-
chen zwischen 56 % und 63 % der Bruttoflachen. Im Folgenden wird mit der
Relation Nettoflache = 60 % der Bruttoflache gerechnet.

Eberswalde verfiigt (2010) Uber ungedeckte Sportanlagen an 17 Standorten im
Umfang von insgesamt ca. 17,2 ha Nettoflache. 6 der Anlagen mit insgesamt
ca. 13,5 ha Flache befinden sich in Tragerschaft der Stadt, 3 Anlagen mit zu-
sammen 1,12 ha Flache in Tragerschaft des Landkreises Barnim. Die Sportan-
lage der Clara-Zetkin-Siedlung liegt in der Gemeinde Schorfheide, mit der die
Stadt Eberswalde einen Nutzungsvertrag abgeschlossen hat. Aus diesem
Grund ist diese Flache nur bedingt anrechenbar.

Der rechnerische Bedarf nach dem Goldenen Plan Ost besteht 2011 bei ca.
14,17 ha, bezogen auf 40.491 EW und einem Richtwert von 3,5 m2 je Einwoh-
ner. Das Angebot der vorhandenen Anlagen entsprach somit einem Versor-
gungsgrad von ca. 121 %. Fur Eberswalde ergibt sich im Prognosejahr 2020 bei
voraussichtlich 37.600 EW und einem Richtwert von 3,5 ein Bedarf an unge-
deckten Sportanlagen von ca. 13,20 ha.

Gegenwartig wird eine ,Sportentwicklungsplanung Eberswalde” erarbeitet (sie-
he Abschnitt 6.5.5). Diese wird sich mit den langfristigen Entwicklungsperspek-
tive der vorhandenen Sportinnen- und —aul3enflachen auseinandersetzen und
aufzeigen, welche Flachen langfristig Bestand haben sollen und wird sich auch
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mit Nutzungsoptimierung der vorhandenen Sportstatten auseinandersetzen. Da
diese Konzeption bisher noch in Bearbeitung ist, wurde der derzeitige Bestand
an Sportplatzen im FNP tGbernommen. Sollte sich ergeben, dass innerhalb der
Geltungsdauer des FNP einzelne Sportplatze dauerhaft aufgegeben werden
sollen, ist Gber die Nachnutzung separat zu entscheiden. Die Inanspruchnahme

dieser Flachen als Bauflachen ist jedoch nicht vorgesehen.

Tab. 31: Sportplatze in Eberswalde - Bestand 2010

Nr. | Standort Stadtbezirk Trager Nettoflache
in m2

(60% der Brut-

toflachen)

1 Fritz-Lesch-Stadion, Am Stadion 1 Stadt Eberswalde 33.240
2 Tennisplatzanlage Schwappachweg / An der Darre Stadtmitte Eberswalder Tennisclub 1.200
3 Kleinsportplatz Leibnizviertel, A.-v.- Humboldt-Stral3e 40 Landkreis Barnim 2.720
4 Sportplatz Siidend, Bernauer Heerstra3e 59 Ostend Ostender Sportverein e. V. 15.870
5 Westend-Stadion, Heegermuhler Stral3e 71 Westend Stadt Eberswalde 26.320
6 Kleinsportplatz, Larchenweg 8 Landkreis Barnim 4.680
; Kleinsportplatz Martin Gropius Krankenhaus, Nordend Gesellschaft fur Leben und 4,930

Oderberger StralBe 8 Gesundheit ’
8 Sportplatz Finowtal, Spechthausener Stral3e Séﬁgg??iglrjtrgi' Stadt Eberswalde 11.610
9 Sportplatz Am Wasserturm 3, Altenhofer Stralle Stadt Eberswalde 27.650
10 | Waldsportanlage Finow, RingstraRe 185 Finow 21.850
11 | Kleinsportplatz Finow, F.-Weineck-StrakRe 28 Landkreis Barnim 3.780
12 | Sportplatz Clara-Zetkin-Siedlung, Bei den Buchen* Clara —Zetkin- Siedler-Sportclub Ebers- 3.900
Siedlung walde e.V.

13 Sportplatz Tornow, Zickenberg 3 Tornow Stadt Eberswalde 6.720
14 Sportplatz Spechthausen, Dorfstral3e Spechthausen Stadt Eberswalde 7.310
Summe 171.830

Weiterhin befinden sich innerhalb des Stadtgebietes folgende Schiesssportanlagen, die als Sondersportan-
lagen einzustufen sind und gemafl den Empfehlungen zum Berechnungsverfahren des Goldenen Planes
Ost nicht in die Bedarfsermittlung eingerechnet wurden.

15 Schiesssportanlage Sommerfelde Sommerfelde Schutzengilde Sommerfel-
dee. V.
) ; Finow Eberswalder Schitzengil-
16 Schiessplatz Finow de 1588 e.V.
17 Schie3sportzentrum ,Leuenberger Wiesen* Stidend ﬁi(r::y;z\e/nbund ~Oberbar-
Summe 39.600
* (StralRe liegt in der Gemeinde Schorfheide, mit der ein Nutzungsvertrag besteht - Flachen-
angabe daher nur bedingt anrechenbar)

Quelle: Stadt Eberswalde, Amt fiir Bildung, Jugend und Sport, 2010
6.9.4 Dauerkleingarten

Kleingarten dienen der Freizeitgestaltung, der Erholung und der Selbstversor-
gung der Nutzer mit Naturprodukten. Sie gewahren dem Kleingéartner eine pri-
vate Sphare im Freien i. d. R. in Verbindung mit der Zugehdérigkeit zu einer Ver-
einsgemeinschaft. Der Uibrigen Bevdlkerung bieten sie Erholungsmdoglichkeiten
durch die Mitnutzung der allgemein zuganglichen Wege.

Nach dem Bundeskleingartengesetz (BKleinG) ist ein Kleingarten ,ein Garten,
der dem Nutzer zur nichterwerbsmafligen gartnerischen Nutzung ... und zur
Erholung dient ... und in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit
gemeinschaftlichen Einrichtungen ... zusammengefasst sind.” Der Kleingarten
unterscheidet sich insofern vom Eigentimergarten, vom Hausgarten, vom Ar-
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beitnehmergarten und vom Grabeland. Dauerkleingarten sind Kleingarten auf
einer Flache, die im Bebauungsplan als Dauerkleingarten festgesetzt ist. Daher
kommt der Darstellung von Grinflachen als Dauerkleingarten im FNP als Vo-
raussetzung fir die Festsetzung von Dauerkleingarten im Bebauungsplan eine
besondere Bedeutung zu.

Kleingarten sind keine Baugebiete, sondern Griinflichen mit stark einge-
schréankter Bebaubarkeit (Beschrankung auf Lauben in einfacher Ausfihrung
mit hdchstens 24 m2 Grundflache, die nach ihrer Beschaffenheit, Ausstattung
und Einrichtung nicht zum (dauerhaften) Wohnen geeignet sein durfen. Die Net-
toflache je Garten soll nach BKleingG nicht Gber 400 mz2, die Bruttogartenflache
mithin nicht mehr als ca. 500 m2 betragen.

In der Stadt Eberswalde befinden sich zahlreiche Uber das Stadtgebiet verteilte
Kleingartenanlagen. Hauptstandorte sind Flachen im Talraum des Finowkanals,
im Bereich an der Schwarze, im Bereich Mackersee - Barschgruben und in N&-
he der Bahnanlagen. Es gibt innerhalb des Stadtgebiets 59 Kleingartenanlagen
mit ca. 174,7 ha Flache.

Der rechnerische Bedarf an Flache fur Kleingéarten bei 37.600 Einwohnern im
Jahr 2020 und einem Ansatz von 17 gm / Einwohner (stadtebaulicher Orientie-
rungswert) betragt dagegen nur 63,9 ha. Im Vergleich mit dem stadtebaulichen
Orientierungswert besteht also ein aulRerordentlich hoher Versorgungsstandard,
der mit zur Lebensqualitat in der Stadt beitragt.

Vor dem Hintergrund einer zunehmenden Uberalterung der Bevolkerung, einem
zuriickgehenden Bedarf und einer sich andernden Nutzerstruktur soll langfristig
der Uberhang an Kleingartenflachen abgebaut werden. Erschlossene, straRen-
begleitende Flachen innerhalb bestehender Kleingartenanlagen sollen deswe-
gen in Wohnbauflachen Uberfiihrt werden. Dadurch soll einer weiteren Zersie-
delung des AuRenbereichs entgegengewirkt und die bestehende stadttechni-
sche Infrastruktur besser ausgenutzt werden. Langfristig auslaufende Nut-
zungsvertrage in diesen Zonen sollen nicht verlangert und die Flachen der
Stadt Eberswalde riickibertragen werden. Im Einzelnen handelt es sich dabei
um die folgenden Teilflachen bestehender Kleingartenanlagen:

Bestand und Standorte

Bedarf und Versorgungs-
standard

8 Alte Stadtgartnerei 3.760 m?2
10 Friedenstal 15.857 m?2
13 Kupferhammer 2.865 m2
16 Ostende 20.066 m2
17 Am Paschenberg 2.100 m?2
22 St. Georg — Schleusenstralle 2720 m?2
23 Waldfrieden 5.350 m?2
Gesamtflache 52.718 m?
Tab. 32: Kleingartenanlagen in Eberswalde
Nr. | Bezeichnung Stadt- Flache Nr. | Bezeichnung Stadt- Flache
bezirk in m? bezirk in m?
2 | Drachenkopf * Stadt- 13.920 6 | Erlengrund Westend 67.000
4 | Dr. Schreber * mitte 48.039 7 | Finow-Ost 9.297
5 | Eingkeit * 43,948 12 | Klein-Ahlbeck * 36.144
11 | Karls Ruh * 13.091 13 | Kupferhammer * 17.146
17 | Am Paschenberg 16.192 14 | Zu den Hollen * 30.569
18 | Zur Sonne * 41.390 15 | Moller Schreiber 3.000
20 | Schwarzetal * 97.956 34 | Gllck auf 7.140
22 | St. Georg — Rummelplatz 10.288 35 | Neue Anlage * 9.877
22 | St. Georg — Spittel 11.713 72 | Am Kanal * 9.193
22 | St. Georg — Stadtgarten 10.360 38 | Wolfswinkel Bran- 31707
22 | St. Georg - Schleusenstrale 10.713 52 | Eisenspalterei * denbur- 43.343
22 | St. Georg —Hahn * 5.696 gisches
22 | St. Georg — Ackerstrafie * 10.900 Viertel
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Nr. | Bezeichnung Stadt- Flache Nr. | Bezeichnung Stadt- Flache
bezirk in m? bezirk in m?
24 | Zur guten Hoffnung * Stadt- 78.055 8 | Alte Stadtgartnerei Finow 5.075
25 | Am Spittelweg mitte 36.805 21 | Am Treidelsteig 14.362
26 | Bioland 22.863 28 | Am Forsthaus 28.896
30 | Am Birkenhain 66.428 29 | Am Wasserturm 44.830
57 | An der Georgskapelle 7.345 31 | Herrmannsgrube 63.764
58 | An der Bienenweide 23.998 32 | Wiesengerund 85.634
33 | Am Durchstich 40.241
37 | Am Walzwerk * 4.818
1 | Bergeshdh Ostend 14.116 39 | Heegermiihler Schleuse 15.223
3 | Am Eichwerder * 43425 40 | Am Mackersee 28.392
9 | Am Pfingstberg * 32.239 46 | Sonnenstein 15.866
10 | Friedenstal 15.857 47 | An der Barschgrube 16.857
16 | Ostende 20.066 48 | Barschgrube-Seeblick 24437
19 | Schellengrund * 78.233 56 | Markische Scholle 20.935
41 | Neuer Anfang 25.037 59 | Am FlieR * 7.045
49 | Sommerfreude 43.082 62 | Schlammkasten 13.669
53 | Gartenfreude * 11.724 63 | Am Finowkanal 20.312
66 | Kleine Hufen 9.450 64 | Bullenwiese, 16.905
23 | Waldfrieden * Nor- 30.963 67 | Lehmannshof, 9.616
27 | Justsche Grube * dend 53.563 73 | Heegermuhler Schleuse 14.910
54 | Macherslust 30.134 1975
60 | Am Bahndamm 6.145
Summe | 1.747.140

* Kleingartenanlagen ohne neuen Pachtvertrag; Anderungen der FlachengréRe noch méglich

Quelle: Stadt Eberswalde, Liegenschaftsamt, 2010

Im vorliegenden FNP erfolgt fur die betreffenden Teilflachen, die riickibertragen
werden sollen, bereits die Darstellung der angestrebten Flachennutzung als
Wohnbauflache.

Die anderen Kleingartenanlagen werden entsprechend des Bestands (ber-
nommen und in der Planzeichnung dargestellt.

6.9.5 Hausgéarten und Kleinwiesen

Im FNP sind ebenfalls gro3ere zusammenhangende Flachen mit Hausgarten /
Kleinwiesen als Grunflachen dargestellt. Kleinwiesen sind Wiesen unterschied-
licher Nutzung, die der privaten Erholung oder fir die Futtergewinnung fur die
Kleintierhaltung dienen. Sie haben grol3e Bedeutung fur den Biotop- und Arten-
schutz und stellen oftmals historische Griunstrukturen innerhalb der bebauten
Quartiere dar.

Weiterhin werden hier grol3ere zusammenhéngende private Gartenbereiche er-
fasst. Diese Bereiche &hneln in ihrem Nutzungscharakter zum Teil den Dauer-
kleingarten, unterliegen jedoch nicht dem Bundeskleingartengesetz. Die Dar-
stellung als Grinflachen soll die Erhaltung dieser das Stadt- und Landschafts-
bildes pragenden Elemente und die vorhandene kleinteilige Biotopstruktur, die
insbesondere durch die extensive gartnerische oder landwirtschaftliche Nutzung
entstand, sicherstellen. Beispielhafte Bereiche finden sich stdlich des Finowka-
nals und ndérdlich der Eberswalder Stral3e,

In Teilgebieten der Stadtbezirke Finow, Sommerfelde und Tornow uberlagern
sich diese Grinflachen mit der Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Diese Fla-
chen haben eine besondere Bedeutung fur den Natur- und Artenschutz.

Darstellung im FNP
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6.9.6 Friedhofe

In der Stadt Eberswalde befinden sich sechs kommunale und konfessionelle
Friedhdfe mit einer Gesamtflache von ca. 17 ha. Hinzu kommt noch ein Ruhe-
forst mit einer GréRe von 15,4 ha sowie vier Friedhofe, auf denen keine Neube-
stattungen mehr stattfinden, aber erforderliche Ruhezeiten noch einzuhalten
sind. Alle Friedhofe (bis auf den Ruheforst- Darstellung als Flache fur Wald mit
Symbol) sind im FNP als Griunflachen mit Lagesymbol bzw. bei Flachen unter
1 ha nur durch Lagesymbol dargestellt.

Tab. 33: Friedhofe in Eberswalde — Bestand 2010

Nr. | Stadtteil Standort Flache in ha
1 Waldfriedhof 12,4
2 Ostend Jiidischer Friedhof (Freienwalder StraRe Restfla- 01
* )
che)

4 Nordend - -
Judischer Friedhof Oderberger Strale * 0,1
3 Friedhof Kupferhammer * 0,4

Westend — -
4 Sowijetischer Ehrenfriedhof * 0,5
5 ) Friedhof Messingwerk 0,6
Finow - -
6 Friedhof Finow 2,7
7 Sommerfelde Kirchlicher Friedhof 0,6
8 Tornow Kirchlicher Friedhof 0,2
9 Spechthausen | Friedhof 0,5
18,1
10 | Nordend Ruheforst 15,4
Summe 33,5
* keine Durchflihrung von Neubestattungen Quelle: Stadt Eberswalde, 2010

Bei einer Bemessungsgrole von 5 m2 / Einwohner (stadtebaulicher Orien-
tierungswert) besteht bei der fur das Jahr 2020 prognostizierten Einwohnerzahl
von 37.600 rechnerisch ein Flachenbedarf von insgesamt 18,8 ha. Das vorhan-
dene Flachenangebot erflllt unter Beachtung der Flache der stillgelegten Fried-
hofe und des Ruheforstes diesen Bedarfswert. Es ist demzufolge kein Bedarf
fur zusatzliche Flachendarstellungen fir Friedhofsnutzungen vorhanden.

Im Marz 2011 wurde von der Stadtverordnetenversammlung die SchlieBung
von einzelnen Friedhofsflachen beschlossen. Dies betrifft die SchlieBung des
Friedhofs Kupferhammer, eines Teilbereiches des Waldfriedhofs (6,08 ha) und
eines Teilbereiches des Friedhofs Finow an der Biesenthaler Strafl3e (0,78 ha).
Da die SchlieBung des Friedhofs Kupferhammer erst vollstandig erfolgen kann,
wenn bestehende Nutzungsrechte abgelaufen sind, wird diese Flache weiterhin
in der Planzeichnung dargestellt. Die entwidmete Teilflaiche des Waldfriedhofes
ist bereits in der Flachenangabe zum Bestand beriicksichtigt worden und wird
als Parkanlage dargestellt. In Finow bleibt die entwidmete Teilflache Teil der
dargestellten Friedhofsflache aufgrund der geringen Flachengréi3e.

6.9.7 Badestellen und Campingplatze

Innerhalb des Stadtgebiets von Eberswalde gibt es unbewirtschaftete Angebote
an Badestellen, wie z. B. an der Barschgrube oder am Schwarzesee. Aufgrund
ihres informellen Charakters sind diese Badestellen jedoch nicht im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Durch die seenreiche Umgebung bestehen dartiber
hinaus zahlreiche weitere Bademdoglichkeiten in guter Erreichbarkeit. Beliebte
Badeseen aufRerhalb Eberswaldes sind u. a. der Buckowsee noérdlich der Clara-
Zetkin-Siedlung, der Werbellinsee, der Parsteiner See oder der Bachsee bei
Neuehitte. Des Weiteren wird auf das mit Aulenbecken modernisierte Freizeit-
bad ,baff* an der Heegermuhler Stral3e mit Hallen und AuRenbecken hingewie-
sen.

nicht bewirtschaftete An-
gebote an Badestellen
sowie Freizeitbad ,baff*
an der Heeaermihler
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Innerhalb der Stadtgrenzen von Eberswalde gibt es z. Zt. keine Camping- oder
Zeltplatze. Die Neuerrichtung von Caravanstellplatze und Zeltméglichkeiten ist
planungsrechlich Uber den BPL 309 ,Badeanstalt” innerhalb der dargestellten
Sonderbauflache ,Tourismus” im Bereich der ehemaligen Badeanstalt am Fi-
nowkanal erméglicht worden, jedoch noch nicht realisiert.

6.9.8 Flachenbilanz Grinflachen

Die Grunflachen nach den Angaben zu 6.9.1 bis 6.9.9 summieren sich auf eine
Gesamtgrolie von ca. 414,1 ha.

Tab. 34: Flachenbilanz der Griinflachen in ha

FNP 1998 ges* FNP 2014
Flachen :
FNP 2014 Bestand 2008 Differenz
Grinflachen 475,7,1 414,1 399,6 +14,5

* errechnet aus FNP Eberswalde 1998 mit Anderungen und FNP Spechthausen 1998

6.10 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtsc haft

6.10.1 Wasserflachen

Wasserflachen im Sinne des BauGB™ sind alle oberirdischen stehenden und
flieBenden Gewasser. Nach § 3 Abs.1 des Brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgWG) werden oberirdische Gewasser nach ihrer wasserwirtschaftlichen Be-
deutung fur den gesamten Wasserhaushalt, den Natur- und Gewdasserschutz
sowie die Gewdassernutzung in Gewasser |. Ordnung und Gewasser Il. Ordnung
eingeteilt.

Im FNP sind die in der Gemarkung Eberswalde vorhandenen Wasserflachen
mit einer Flache von insgesamt ca. 203,9 ha entsprechend dem Bestand dar-
gestellt. Es handelt sich hierbei um Gewasser I. und Il. Ordnung.

Gewasser |. Ordnung
- Finowkanal
— Mackerseekanal
- Mackersee
Gewasser Il. Ordnung
Oberflachengewdésser:

Dazu gehoren die groReren Seen und Grubengewasser wie Samithsee,
Schwarzesee, GrofRer und Kleiner Stadtsee, Barschgrube und die weiteren
Tongruben am westlichen Stadtrand sowie einzelne Kleingewasser (z. B. Fab-
rikteich am Messingwerk, Zainhammerteich, Teiche westlich der Markischen
Heide, Staugewasser der Schwarze in Spechthausen).

FlieRgewasser:

— Schwarze (naturnahes FlieRgewasser, entspringt im Schwérzesee,
flie3t durch Spechthausen und Eberswalde und mindet im Innenstadt-
bereich in den Finowkanal),

— Nonnenflie3 (mindet bei Spechthausen in die Schwarze),
— Ragoser Flie3 (im Nordosten der Stadt),

— MiuhlenflieR Spechthausen,

— Drehnitzflield

— Samithflief3,

— Sommerfelder Hauptgraben,

— Tornower MihlenflieR in der Planzeichnung dargestellit.

13 §5Abs.2 Nr.7 BauGB

keine Darstellung von
Campingplatze
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Im Anhang des Umweltberichtes (Begriindung Teil B, Abschnitt 10.5) sind die
FlieBgewasser I. und Il. Ordnung tabellarisch aufgefihrt. Fiir diese sowie fir die
vorhandenen Oberflichengewéasser gelten die gesetzlichen Vorgaben des
Brandenburger Wassergesetz (BbgWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG). Entsprechend dieser Vorgaben haben die Eigentimer, Nutzungsbe-
rechtigten und Anlieger dieser Gewasser, die zur Gewasserunterhaltung erfor-
derlichen Arbeiten und MafRhahmen an Gewdasser und auf den Ufergrundsti-
cken zu dulden. Sie haben die Uferbreite in einer Breite von 5 m so zu bewirt-
schaften, dass die Gewasserunterhaltung nicht beeintrachtigt wird. Sie haben
ferner zu dulden, dass diese Uferbereiche im Interesse der naturnahen Entwick-
lung der Gewasser standorttypisch bepflanzt werden. Sie haben alles zu unter-
lassen, was die Sicherheit und den Schutz der Ufer gefahrden und die Unterhal-
tung unmdglich machen oder wesentlich erschweren wirde. Ferner bedarf die
Errichtung von Anlagen in und an Gewassern bis zu einem Abstand von 5 m
von der Béschungsoberkante der Genehmigung durch die Untere Wasserbe-
horde (§ 87 Abs. 1 BbgWG). Des Weiteren sind hier auch die Gewdasser ge-
kennzeichnet, die unter den Bestimmungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie fal-
len. Fir diese Gewasser besteht die Anforderung, einen guten kologischen
Zustand zu erhalten bzw. zu erreichen.

Die vorhandene Bundeswasserstral’e wird mit einer Flache von 52,6 ha nach-
richtlich im Plan Gbernommen, da sie den Bestimmungen des Bundeswasser-
stral3engesetzes unterliegen (siehe auch Kap. 6.7.6).

Beikarte 19 zeigt das vom Wasser- und Bodenverband zur Verfiigung gestellte
FlieBRgewassernetz mit den Gewassern I. und Il. Ordnung im Stadtgebiet von
Eberswalde. Weiterhin sind die Seen, Kleingewasser und Grubengewasser im
Stadtgebiet aus der Planzeichnung, ebenfalls Gewasser I. oder Il. Ordnung, in
der Beikarte 19 tibernommen worden.

6.10.2 Flachen fir Wasserwirtschaft, Hochwasserschu tz,
Wasserabfluss

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB kdnnen im Flachennutzungsplan insbesondere
Flachen dargestellt werden, die fur die Wasserwirtschaft vorgesehen sind, so-
wie die Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung
des Wasserabflusses freizuhalten sind. Regelungen zu den Gewasserrandstrei-
fen finden sich unter 8§ 38 WHG, wonach insbesondere zu beachten ist, dass
Gewasserrandstreifen im AufRenbereich 5 m betragen missen und hier be-
stimmte Restriktionen bestehen.

Nach § 100 BbgWG konnen Uberschwemmungsgebiete gesetzlich festgesetzt
werden. Solche Flachen sind dann von Bebauung freizuhalten. In Eberswalde
gehdrt der Wasserlauf der Schwarze (zwischen der Mindung Nonnenflie3 bis
Mindung in den Finowkanal) auf einer Lange von 5,1 km zu den hochwasser-
geneigten Gewassern im Land Brandenburg entsprechend den Gefahren- und
Risikokarten fur das Teileinzugsgebiet der Oder (gemaR Vorordnung zur Be-
stimmung hochwassergeneigter Gewasser und Gewasserabschnitte vom 17.
Dezember 2009 (GVBLII/09, [Nr.47]). Er wurde als Gewasser nach Art. 13 1b
der Richtlinie 2007/60EG (Hochwasserrisikomanagementrichtlinie) kartiert.

Die vorhandenen Probleme und Risiken zum Hochwasserschutz entlang der
Schwarze betreffen vorrangig bereits bebaute Innenstadtquartiere. Flachen im
Unterlauf der Schwarze sind von Waldern umgeben und eignen sich somit als
Retentionsflachen.

Die vorliegenden Gefahren- und Risikokarten zu den hochwassergeneigten
Gewassern im Land Brandenburg haben keine rechtliche Verbindlichkeit und es
gibt fir die Schwarze keine dementsprechende Verordnung. Aufgrund der feh-
lenden gesetzlichen Bestimmung und nicht ausreichender Erkenntnisse aus
Fachgutachten zur erforderlichen rdumlichen Ausdehnung einer wirkungsvollen
Hochwasserschutzflache entlang der Schwéarze wird gegenwartig von einer
.Darstellung von Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes gemaf § 5
Abs. 2 Nr. 7 BauGB freizuhalten sind“ in diesem Bereich abgesehen.
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Aufgrund der geringen FlachengréRRe ist auch eine Darstellung von erforderli-
chen Regensammelbecken fir die Stadtentwésserung nicht moglich (z. B. Re-
genwassersammelbecken am Drehnitzflief3)

Im Bereich Wasserwirtschaft sind zahlreiche Grundwassermessstellen und
Oberflachenwassermessstellen, insbesondere des Landesamtes fur Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz vorhanden, die in Beikarte 19 dargestellt
sind. Eine nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung erfolgt nicht (zur
Wahrung der Ubersichtlichkeit der Darstellung in der Planzeichnung). Weiterhin
gibt es Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen anderer Be-
treiber. Um Uberplanungen auszuschlieRen, ist beim Auffinden nicht zuorden-
barer hydrologischer und hydrogeologischer Messstellen das LUGV, Regio-
nalabteilung Ost, zu verstandigen.

Nach 815 BbgWG ist jeder Eigentimer eines Grundstiicks verpflichtet, Mess-
stellen, d. h. die Errichtung und den Betrieb von Messanlagen, sowie die Durch-
fihrung von Probebohrungen und Pumpversuchen auf Anordnung durch die
zustandige Wasserbehérde zu dulden.

6.10.3 Flachenbilanz Wasserflachen

Tab. 35: Flachenbilanz der Wasserflachen in ha

FNP 1998 ges* FNP 2014
Flachen =
FNP 2014 | Bestand 2008 | Differenz
Wasserflachen 218,3 203,9 256,1 -52,2
Bundeswasserstraen (nach-
richtliche Ubernahme) 52,6 +52,6

* errechnet aus FNP Eberswalde 1998 mit Anderungen und FNP Spechthausen 1998

6.11 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

6.11.1 Landwirtschaft

Als Flachen fur die Landwirtschaft (im Sinne des § 201 BauGB) sind im
Flachennutzungsplan sowohl Acker-, Grunland-, Wiesen- und Weideflachen
einschlieBlich Tierhaltung als auch Flachen fur die gartenbauliche Erzeugung
mit insgesamt 716,2 ha dargestellt. Wegen der besonderen Darstellungs-
systematik des Flachennutzungsplans sind hierin aber auch bebaute Flachen
im AuRenbereich (zum Beispiel Hoflagen) sowie Odland- und landwirtschaft-
liche Brachflachen erfasst.

In Sommerfelde und Tornow stellt die Landwirtschaft eine strukturbestimmende
Nutzungsart dar. Wenn auch die Flachen qualitativ teilweise als Grenzertrags-
standort einzustufen sind, haben sie eine hohe Bedeutung fur die lokalen
Landwirte. Weitere zusammenhéngende landwirtschaftliche Nutzflachen finden
sich zwischen der Altenhofer Stral3e und der Clara-Zetkin-Siedlung.

Aufgrund der vorhandenen Gelandestruktur und Biotopausstattung wurden
Teile dieser Flachen mit der Flachensignatur fir die Durchfihrung von
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft Uberlagert, wo weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung (z. B.
Beweidung) erfolgen kann.

Die vorhandenen Flachen fur Landwirtschaft wurden weitgehend entsprechend
des Bestandes im FNP Ubernommen. Die Reduktion von 1,7 ha gegeniber
dem Bestand resultiert aus der geringfiigigen Uberplanung von Ackerflachen in
Tornow (siehe Begrindung Teil B, Tabelle 8) und fur malRnahmen zur
Ortsrandeingriinung in Sommerfelde und Tornow.
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6.11.2 Wald

Im Flachennutzungsplan werden 5.806,1 ha Waldflache in Anlehnung an die
Definition fir Wald im Brandenburgischen Landeswaldgesetz dargestellt. Nach
§ 2 LWaldG gilt folgendes:

»(1) Wald im Sinne dieses Gesetzes ist jede mit Forstpflanzen (Wald-
baumen und Waldstrauchern) bestockte Grundflache.

(2) Als Wald gelten auch kahl geschlagene und verlichtete Grundflachen,
Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, unterirdische,
baumfrei zu haltende Trassen bis zu zehn Meter Breite, Waldbl6en und
Lichtungen, Waldwiesen, Wildasungsplatze, Holzlagerplatze, Flachen,
die dem Anbau von Kulturheidelbeeren dienen, sofern der Holzvorrat
nicht 40 von Hundert des nach gebréauchlichen Ertragstafeln oder be-
kannter standortlicher Wuchsleistung tblichen Vorrats unterschreitet und
die FlachengroéRe von zwei Hektar nicht Uberschreitet, weitere mit dem
Wald verbundene und ihm dienende Flachen.

(3) Nicht Wald im Sinne dieses Gesetzes sind in der Flur oder in bebau-
tem Gebiet gelegene einzelne Baumgruppen, Baumreihen oder mit He-
cken und Schutzpflanzungen bestockte sowie als Baumschulen verwen-
dete Flachen, zu Wohnbereichen gehdrende Parkanlagen, mit Waldb&u-
men bestockte Flachen in gartnerisch gestalteten Anlagen, die der Erho-
lung der Bevdlkerung dienen, Weihnachtsbaum- und Schmuckreisigkultu-
ren.”

Die Waldflachen haben neben ihrem wirtschaftlichen Nutzen auch Schutz- und
Erholungsfunktionen. Durch die Aufforstung von mehreren Konversionsflachen
und Industriebrachen wurde der ,Waldstadt“-Charakter von Eberswalde weiter
ausgepragt. Ausgedehnte Waldflachen befinden sich im Norden des Stadtge-
bietes sowie im Siden der Siedlungsflachen. Fur Teile der Waldflachen sind
verschiedene MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft vorgesehen.

Bestehende Waldflachen werden nur in geringen Umfang fur die Bauflachen-
entwicklung in Anspruch genommen. An Neuausweisungen betrifft dies nur die
westliche Erweiterung THIMM-Verpackung (siehe Begrindung Teil B, Tabelle
9). Weiterhin kénnen im Rahmen von Flachenumnutzungen durch Sukzession
inzwischen neu entstandene Waldflachen betroffen sein. Hierbei handelt es sich
insbesondere um folgende Flachen: ,Casino Sudend" (siehe Begriindung Tell
B, Tabelle 40), Verkehrslandeplatz Eberswalde-Finow" (siehe Begrindung Teil
B, Tabelle 11), ,Hubschrauberlandeplatz* (siehe Begrindung Teil B, Tabelle
12), ,Gewerbegebiet Angermiinder Strale Sud“ (siehe Begriindung Teil B, Ta-
belle 17), ,ehemalige Hufnagelfabrik" (siehe Begrindung Teil B, Tabelle 21)
und Konversionsflache ,Waldeslust* (siehe Begriindung Teil B, Tabelle 46).

Trotz der geplanten Inanspruchnahme von Waldflachen auf o. g. Standorten er-
hoht sich die dargestellte Waldflache um 17,8 ha gegentber dem Bestand
2008. Somit kann trotz der geplanten Inanspruchnahme von Waldflachen ge-
wahrleistet werden, dass der Waldanteil im Stadtgebiet erhalten bleibt. Die ge-
plante Abrundung von Siedlungsflachen mit eventueller Waldinanspruchnahme
entspricht somit den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB.

6.11.3 Flachenbilanz Landwirtschafts- und Waldflach en

Tab. 36: Flachenbilanz der Landwirtschafts- und Waldflachen in ha

FNP 1998 FNP 2014
Flachen
FNP 2014 Bestand 2008 Differenz
Waldflachen 5.762,8 5.811,5 5.788,3 + 23,2
Landwirtschaftsflachen 742,4 732,0 739,1 -71

* errechnet aus FNP Eberswalde 1998 mit Anderungen und FNP Spechthausen 1998
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6.12 Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege u  nd zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE-Flachen)

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB hat eine Gemeinde bereits auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung die Mdglichkeit, Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE-Flachen) zu
sichern. Der Darstellung dieser Flachen liegen die Aussagen des
Landschaftsplans und der Aktualisierung der Biotoptypenkartierung von 2011
zugrunde. Es handelt sich bei diesen SPE-Flachen teilweise um 6kologisch
intakte Bereiche, die zur dauerhaften Sicherung einer bestimmten Pflege
bedirfen. Andere Flachen sind dagegen erst noch entsprechend den Zielen des
Landschaftsplanes zu entwickeln und damit ©kologisch aufzuwerten. Der
Landschaftsplan trifft genaue Aussagen zu den Entwicklungszielen der
verschiedenen Flachen, die dem FNP zugrunde liegen.

Die Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft stellen zusammen mit den verschiedenen Grunflachen
gleichzeitig ein Flachenpotential fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen (vgl.
88 13 u. 14 BNatSchG) dar, die im Zuge geplanter Siedlungsentwicklungen so-
wie sonstiger absehbarer Eingriffe benotigt werden. Die Umsetzung der MaR-
nahmen erfolgt im Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen nachfolgen-
der Planungen und Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des BNatSchG,
BbgNatSchAG und des BauGB.

Die Darstellung der SPE-Flachen erfolgt als Flachenumgrenzung und Uberla-
gert ausgewdhlte Flachen fur Wald bzw. Landwirtschaft, Griin- und Wasserfla-
chen oder eine gesonderte Flachenkategorie, die ,sonstigen SPE-Flachen.
Diese Flachenkategorie umfasst Areale mit hohem &kologischem Potential,
welche durch gezielte MalRnahmen zu entwickeln und langfristig zu sichern
sind. Da hier keine der Flachendarstellungen gemal Planzeichenverordnung
zutrifft, wurde diese zusétzliche Flachenkategorie aufgenommen.

Auf die Umgrenzung von schitzenswerten Arealen innerhalb von Naturschutz-
gebieten und FFH-Gebieten wurde verzichtet, da in diesen Gebiete im Rahmen
von Pflege- und Entwicklungsplanen eine Vielzahl von EinzelmalRnahmen vor-
gesehen ist. Unabhangig vom Verzicht auf die Umgrenzung dieser Flache gibt
es auch hier Potentiale fiir die Durchfiihrung von Kompensationsmaf3nahmen
fur Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Stadtgebietes

Im Folgenden werden die einzelnen 6kologischen Kategorien von SPE-Flachen
erlautert. Der eingeklammerte Buchstabe steht fur die Abkirzung im Planwerk.

- (A) Aufwaldung,

- (B) Bruch-/ Auwald,

- (E) Extensive Grunlandnutzung,
- (F) Hochstaudenflur (feucht),

- (G) Feuchtgrinland

- (H) Heide,

- (K) Gewasserrenaturierung,

- (M) Moor,

- (O) Ortsrandeingriinung,

- (R) Réhricht,

- (S) Streuobstwiese,

- (T) Trocken-/ Magerrasen,

- (X) Renaturierung belasteter Standorte,
- (2) Sukzession.

B TOPOS - UmbauStadt

115



Stadt Eberswalde — Flachennutzungsplan Inhalt des Flachennutzungsplans

6.12.1 (A) Aufwaldung

Zur Erganzung des Bestandes und zur Abrundung heute zersplitterter Waldge-
biete, aber auch bei der Aufgabe von ehemaligen Gewerbeflachen und Gara-
genhdfen, die heute stérend im Landschaftsraum liegen, sind im Gemarkungs-
gebiet von Eberswalde Aufwaldungen vorgesehen.

Sie befinden sich schwerpunktmaRig nérdlich der Angerminder Stral3e auf ei-
ner Recyclingflache, nordlich des Leibnizviertels im Bereich von Garagenhdfen
und auf Freiflachen angrenzend an grol3ere Waldbestande sidlich des Sied-
lungsraumes. Die Aufwaldungen dienen der Wiederherstellung des Land-
schaftsbildes auf gestdrten Flachen sowie der Férderung der Funktionen fur
den Biotopverbund.

6.12.2  (B) Bruch-/ Auwald

Im Niederungsbereich der FlieBgewasser, insbesondere entlang der Ragose,
der Schwarze, des Kalten Wassers, des Drehnitzgrabens und zum Teil auch
des Finowkanals sind heute Relikte von Au- und Bruchwaldern vorhanden. Sie
sind nach § 30 BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG gesetzlich geschiitzt. Lang-
fristiges Ziel ist die Sicherung und Entwicklung dieser Feuchtwalder, wobei die
forstliche Nutzung eingeschrankt méglich ist, jedoch den Zielen des Biotop- und
Artenschutzes untergeordnet bleiben sollte.

Einzelne Flachen der Bruch- und Auwalder bedirfen besonderer Malinahmen.
Die Pflegemaflinahmen sind unterschiedlich. Einmal bedarf es der Anhebung
des Grundwasserstandes, so dass die Gehdlzbestande Uberhaupt erst wieder
ganzjahrig bzw. periodisch durch das Grundwasser beeinflusst werden. An an-
derer Stelle missen flachenintensive biotopbeeintrachtigende Erholungseinrich-
tungen, wie z. B. Kleingarten, verlagert werden. Grundsatzlich sind standortty-
pische Geholzarten zu wahlen.

6.12.3 (E) Extensive Grinlandnutzung

Im Unterschied zum Feuchtgriinland weisen Flachen fir eine extensive Grin-
landnutzung eher mineralische Bdden auf maRig frischen bis mafig feuchten
Standorten auf. Die extensiv genutzten Griinlandflachen dienen vorrangig dem
Biotop- und Artenschutz und stellen im Zusammenhang mit vorhandenen bzw.
teilweise noch zu renaturierenden FlieRen einen wertvollen Lebensraum fur die
Tier- und Pflanzenwelt dar. Zudem dienen extensive Grunlandflachen auch als
Pufferstreifen fur die Gewasser, welche sie gegenuber intensiv genutzten
Landwirtschaftsflichen und deren negativen Beeintrachtigungen, wie Stoffein-
tragen, abschirmen.

Auf der Barnimhochflache sollen Streifen entlang von FlieRgewassern, Randbe-
reiche an den Ortslagen sowie Eintalungen in der Barnimkante zu extensiv ge-
nutzten Grinlandbereichen entwickelt werden. Einige der FlieRgewasser sind
zurzeit noch verrohrt. Die Einrichtung einer extensiven Grinlandnutzung setzt
eine Offnung und Renaturierung dieser FlieRe voraus. Die betrifft z. B. den
Sommerfelder Hauptgraben und das Tornower Muhlenfliel3.

Die Wiesenbereiche im Finowtal und die Taleinschnitte, die von der Barnim-
hochflache zu der Niederung des Finowkanals im Stadtteil Ostend vorzufinden
sind, sollen als langerfristiges Ziel zu extensiv zu nutzende Grinflachen entwi-
ckelt werden.

6.12.4  (F) Feuchtgepréagte Hochstaudenflur

Der FNP stellt entlang des Kalten Wassers und im Niederungsbereich an der
westlichen Stadtgrenze und im Bereich Wolfswinkel feuchtgepragte Hochstau-
denfluren dar. Die Flachen dienen der Biotop- und Strukturanreicherung der
Landschaft. Die Bereiche bilden vor allem entlang von Flie3gewassern wertvol-
le lineare Verbindungsbiotope fiir Arten der feuchten Standorte.
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6.12.5 (G) Feuchtgriinland

Die bereits heute Uberwiegend als Griunflachen genutzten landwirtschaftlichen
Flachen in den Niederungsbereichen sind zukiinftig als Feuchtgriinland zu ent-
wickeln. Sie befinden sich auf Anmoor- und Moorstandorten, die nach § 30
BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG unter gesetzlichem Schutz stehen.

Feuchtgriinland bedarf einer regelméaRigen Pflege. Kleinere Feuchtgriinlandbe-
reiche entlang des Finowkanals, die Drehnitzwiesen und Bereiche des Schutz-
gebietes ,Moore-Pumpe*” sind in der haufig praktizierten Art durch Vertragsna-
turschutz mit Kleinpachtern zu pflegen. Kernbereiche sind die Feuchtgriinland-
flachen des dstlichen Finowbruchs noérdlich der Ortslagen von Sommerfelde
und Tornow, wo eine regelmalige Bewirtschaftung notwendig ist. Auch eine
Beweidung mit robustem Weidevieh, wie Galloway-Rindern oder Schafen, ist
unter Umstanden maglich.

6.12.6  (H) Heide

Der FNP sichert mit den als Heiden gekennzeichneten Flachen vor allem be-
reits heute vorhandene Biotopkomplexe dieser Auspragung. Dazu gehdéren die
Bereiche der Einflugschneise dstlich des Verkehrslandeplatzes Finow und nérd-
lich der Kleingewasser im Bereich Markischen Heide sowie das ehemals fir
Truppenlibungen genutzten Gelandes 6stlich von Ostende.

Die Sicherung der Flachen als Heiden ist notwendig, um die Vielfalt an Lebens-
raumen in Eberswalde zu erhalten. Hier besteht infolge natirlicher Sukzession
die Gefahr der Wiederbewaldung dieser Standtorte. Auf diesen Flachen verrin-
gert aufkommende Verbuschung den hohen Naturschutzwert, so dass Pflege-
mafinahmen unumganglich sind.

6.12.7  (K) Gewasserrenaturierungen

Aufgrund der begrenzten Darstellungsgenauigkeit im FNP sind FlieRgewasser,
die renaturiert werden sollten, mit dem Symbol Gewasserrenaturierung im Zu-
sammenhang mit den angrenzenden Flachen fir MaRBnahmen dargestellt. Es
sind naturnahe Gewasserlaufe mit Ufer begleitender, standortgerechter Vegeta-
tion zu entwickeln. Um die vielfaltigen Funktionen der FlieRgewasser u. a. fur
die Oberflachenentwasserung, den Biotop- und Artenschutz sowie fir die Land-
schaftsgliederung dauerhaft zu gewahrleisten, sollten insbesondere zu angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen Gewaésserrandstreifen angelegt, die
landwirtschaftliche Nutzung extensiviert und die Ausbringung von Gille, Diinger
und Pestiziden verringert werden.

Entsprechende Darstellungen erfolgen schwerpunktmafiig im Bereich der Feld-
flur von Sommerfelde und Tornow zur Beseitigung vorhandener verrohrter Ab-
schnitte des Tornower MihlenflieBes und des Sommerfelder Hauptgrabens.

6.12.8 (M) Moor

Die insbesondere in den Waldern liegenden Moore werden im FNP als Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt. Sie sind in der Regel als Moorgehdlze ausgebildet und
gehdren in Brandenburg unabhéngig von ihrer Ausbildung, Beeintrachtigung
oder Nutzung zu den nach § 30 BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG gesetzlich
geschutzten Biotopen. Sie erhdhen die Biotopvielfalt und dienen einer speziali-
sierten Gemeinschaft von Pflanzen- und Tierarten als Lebensraum.

MaRnahmen sind insbesondere auf den Erhalt und den Schutz der Flachen an
sich und die Beseitigung von Beeintrachtigungen auszurichten. Dazu gehoren
vor allem die Gefahren einer zunehmenden Bewaldung als Folge von Entwas-
serungen und Zerstdrungen durch Erholungsnutzung. Bei weitgehend intakten
Mooren muss die weitere Entwicklung soweit wie mdglich unbeeinflusst bleiben.
Moorkomplexe finden sich vor allem im Bereich der FlieRgewasser Kaltes Was-
ser, Schwarze, Nonnenfliel3 und Ragdse. Des Weiteren gibt es kleinflachig im
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Wald vermoorte Toteislécher, die jedoch aufgrund der geringen Flachengrof3e
nicht in der Planzeichnung entsprechend der vorliegenden Biotopkartierung
2011 tbernommen und dargestellt wurden.

6.12.9 (O) Ortsrandeingriinung

Eine Eingrinung neu entstandener oder bereits bestehender Siedlungsrander
wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild aus und ist als Ubergangsbereich zwi-
schen Siedlung und freier Landschaft auch dkologisch bedeutsam. So ist in den
Grenzflachen zwischen verschiedenen Lebensraumtypen die Biotopvielfalt
deutlich erhéht (,Edge-Effect”).

In einigen Bereichen ist daher eine Ortsrand-Eingrinung der neu geplanten
Siedlungsréander vorgesehen. Diese Flachen werden als SPE-Flachen der Ka-
tegorie ,Ortsrandeingrinung” festgelegt. Die Verwendung der Geholze soll ent-
sprechend ihrer Wuchsform und Funktion geschehen; die Hohe der Gehdlze
nimmt im Ubergang zur Landschaft hin ab. So entsteht ein unverwechselbares
Ortsbild. Durch Verwendung einheimischer Geholze oder Obstgehdlze und der
damit verbundenen Schaffung neuer Lebensraume fur Tiere und Pflanzen wird
zudem die 6kologische Wertigkeit erhdht.

Schwerpunkte der geplanten Ortsrandeingriinung liegen im Bereich der neuen
Wohnbauflachen in Sommerfelde und in der Clara-Zetkin-Siedlung.

6.12.10 (R) Roéhricht

Auf zum Teil brachgefallenen Grinlandflachen im 6stlichen Finowbruch sind
mittlerweile ausbreitende Rohrichte als Sekundarauspragungen der urspringli-
chen Vegetation entstanden, die zur Bereicherung des Biotopspektrums in die-
sem Bereich kleinflachig erhalten werden sollen.

Weiterhin stellen aber vor allem die Réhrichte im Bereich der Verlandungszo-
nen am Kleinen und GroRen Stadtsee sowie an Schwarze- und Samithsee
schutz- und entwicklungswiirdige Bereiche dar.

6.12.11 (S) Streuobstwiese

Die im FNP ausgewiesenen Streuobstwiesen dienen einerseits — vor allem in
Tornow und Sommerfelde — der Ortsrandgestaltung sowie der Bewahrung und
Starkung traditioneller Landschaftsbildelemente. Andererseits begriindet sich
die Darstellung von Streuobstwiesen als Flachen fir MaRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus ihrer hohen Be-
deutung, die sie fur den Biotop- und Artenschutz tibernehmen.

Streuobstwiesen sind in den Randbereichen der Ortslagen Sommerfelde, Tor-
now und Wolfswinkel vorhanden und sollen gezielt erhalten und entwickelt wer-
den.

6.12.12 (T) Trocken-/ Magerrasen

Aufgrund der speziellen Standorteigenschaften beherbergen Trocken- und Ma-
gerrasen oftmals ein hochspezialisiertes faunistisches Artenspektrum. lhre Si-
cherung dient dem Erhalt der Lebensraumvielfalt und dem Schutz zahlreicher
gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten.

Die fur den Biotop- und Artenschutz relevanten krauterreichen Rasenfluren tro-
ckener und magerer Standorte befinden sich vor allem im Umfeld des Verkehrs-
landeplatzes Finow, an den sonnenexponierten Hangen des Grubengewassers
Klein Ahlbeck und der benachbarten Kiesgrube, ostlich des Siedlungsgebietes
Ostend auf der Flache des ehemaligen Truppenibungsgeldndes und an den
Hangen der kleinen Taler zum Finowbruch.

Fur den Biotop- und Artenschutz wichtige Trocken- und Offenlandstandorte stel-
len die Trassenbereiche der Freileitungstrassen dar, die durch die regelméaRige
Unterhaltung und Freihaltung dieser Bereiche entstanden sind. Weitere Tro-
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ckenstandorte finden sich an den Gleisanlagen, insbesondere am ehemaligen
Containerbahnhof und am ehemaligen Rangierbahnhof Kupferhammer.

Bei diesen Flachen steht die Sicherung der vorhandenen 6kologischen Quali-
taten im Vordergrund.

6.12.13 (X) Renaturierung belasteter Standorte

Die Flachen zweier ehemaliger Ver- und Entsorgungsstandorte werden im vor-
liegenden Flachennutzungsplan als Renaturierungsbereiche belasteter Stand-
orte festgesetzt. Dabei handelt sich um die ehemalige Aschedeponie in Finow
und die ehemaligen Rieselfelder in Eichwerder. Diese Flachen sind haufig stark
mit Schadstoffen belastet. Auf den Rieselfeldern gelangten mit der Verrieselung
von Abwéssern grol3e Mengen an Schadstoffen, v. a. Schwermetalle, in die B6-
den. Im Bereich der Aschedeponie werden bereits RekultivierungsmalZinahmen
als Ersatz fir Eingriffe am Werbellinkanal durchgefihrt.

SPE-Flachen dieser Kategorie werden Uberlagernd nur auf den so genannten
.Sonstigen Flachen® dargestellt, um eine mogliche Gefahrdung der menschli-
chen Gesundheit auszuschlieRen.

6.12.14 (Z) Sukzession

Einzelne nicht mehr genutzte militarische oder gewerbliche Brachflachen sollen
einer natirlichen Entwicklung als Sukzessionsflachen bei sehr geringem Unter-
haltsaufwand tberlassen werden. Um die noch vorhandenen Offenlandschaften
maoglichst Uber einen langeren Zeitraum als Lebensraum zahlreicher Arten zu
erhalten, soll hier eine gezielte Aufwaldung unterbleiben, um die Biotopvielfalt
dieser Areale zu sichern. Da im Stadtgebiet von Eberswalde groRRere geschlos-
sene Waldflachen auf3erhalb der Siedlungsflachen den Landschaftsraum be-
stimmen, kommt diesen Arealen als Nahrungshabitat besondere Bedeutung zu.
Um die nattrliche Bewaldung dieser Flachen zum Erhalt der Biotopvielfalt Giber
einen langen Zeitraum auszudehnen, ist hier zu prifen, inwieweit mosaikartige
PflegemaflRinahmen zur Zuriickdrangung von Gehoélzaufwuchs méglich sind. Be-
sonders geeignet fur diese Entwicklung sind beispielsweise die ehemaligen Ka-
sernenstandorte westlich der Markischen Heide sowie an der Freienwalder
Stralle, das Gelande der ehemaligen Ziegelei an der Erich-Steinfurth-Stral3e
und die Rickbauflachen im Westen des Brandenburgischen Viertels. Auch oh-
ne gezielte Aufforstung unterliegen diese Flachen ab einem gewissen Geholz-
bestand infolge der natirlichen Sukzession den Bestimmungen des Lan-
deswaldgesetzes.

6.12.15 Flachenbilanz SPE Flachen

Tab. 37: Flachenbilanz der SPE-Flachen in ha

SPE-Flachen FNP 2014 FNP 1998*
Sonstige SPE-Flachen 396,4 272,5,8
auf Waldflache 118,5
auf Flachen fur die Landwirtschaft 306,0
auf Grunflachen 49,5
auf Wasserflache 13,5
auf Wohnbauflache 2,0
Gesamt 885,9

* errechnet aus FNP Eberswalde 1998 mit Anderungen und FNP Spechthausen 1998
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6.13.  Sonstige Flachen ohne Bauflachendarstellung

6.13.1 Nicht beplante Flache

Aus dem FNP gem. § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB ausgenommen wurde eine Fla-
che im Stadtbezirk Westend, welche unmittelbar westlich des Bahngelandes
und sudlich der an die Heegermihler Stralle angrenzenden Wohnbauflache
liegt. Die Herausnahme ist erfolgt, da die zukinftige Zweckbestimmung dieser
Flache im Einklang mit den Zielen der Stadtentwicklung gegenwartig nicht még-
lich ist. Zurzeit handelt es sich bei der Flache um Brachland mit gravierender
Altlastenkontamination, die eine Inanspruchnahme der Flache zur Ergénzung
der Wohnbauflache ausschliel3t. Eine Darstellung als Gewerbliche Bauflache
entspricht nicht den Zielen der Stadtentwicklung, ebenso die Darstellung als
Verkehrsflache.

6.13.2  Splitterflachen

Innerhalb des Stadtgebietes von Eberswalde gibt es einzelne bebaute Flachen,
die auerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen und Flachen-
groRen unter einem Hektar (Darstellungsgrenze FNP) haben (siehe Beikarte 3).
Das sind beispielsweise:

- in Stadtmitte: Forst- und Waldarbeiterhduser am Schwappachweg,
Kinstlersiedlung in der ehem. Rundfunkversuchsstation

— in Nordend: Einzelhduser an der Ragdser Mihle, Am Eichwerder und
an der Eberswalder Wassertorbriicke, Villa Macherslust, ehem. ,Wart-
burgheim* in Nordend

- in Finow: Wohnh&user am Mackersee und im Bereich Tongruben,
Wohnhauser an der Stadtgrenze an der Erich-Steinfurt-Stral3e,

- in Spechthausen: Wohnhduser am Schwéarzesee und Leuenberger
Wiesen, Fabrikantenvilla und Kutscherhaus in Spechthausen

Fur diese Flachen erfolgt keine Bauflachendarstellung im FNP, dennoch ist fur
diverse Flachen eine bauliche Entwicklung im Rahmen des baulichen Bestan-
des, der auch geringfiigigen Erweiterungen des baulichen Bestandes ein-
schlief3t, ausdriicklich erwiinscht, insbesondere fir die in der Denkmalliste des
Landes Brandenburg eingetragenen Baudenkmale.

Die touristische Entwicklung entlang des Finowkanals ist ein Schlisselprojekt
der Stadtentwicklung bis 2030. Der Erhalt der durchgéangigen Schiffbarkeit des
Kanals fur Motorboote, der Ausbau der touristischen Infrastruktur, insbesondere
die bessere Nutzung der Potentiale des Wassertourismus, aber auch der Erhalt
und die Erlebbarmachung des Industriekulturellen Erbes stehen dabei im Mit-
telpunkt. Dazu wird es in Einzelféllen auch notwendig sein, bauliche Anlagen in
Wassernahe zu errichten, zu &ndern oder zu erweitern. Insbesondere die Fla-
chen an vorhandenen Bollwerken bieten sich dazu an.

Zur Entwicklung der Finowkanalzone und zum Erhalt von erhaltenswerter Bau-
substanz im AuR3enbereich ist im Einzelfall zu prifen, ob und wenn ja, welche
Nutzung und welche baulichen Anlagen hier stadtebaulich winschenswert sind
und den Zielen der Stadtentwicklung entsprechen.
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6.14 Flachenbilanz im Gesamtiberblick

Tab. 38: Flachenbilanz insgesamt in ha aufgeschlisselt nach Stadtbezirken mit Vergleich zum Bestand

2008 und dem FNP 1998 (einschl. Anderungen)

Stadtbezirk Vergleich
| Il 1l vV \% \! Vil VIl IX X
Flache Be- | FNP 1998 | Diffe-
ENP stand * | renz**
2014 2008 einschl.
Nutzung Anderg.
Wohnbau-
flachen 147,4] 110,1| 56,3| 80,6| 53,2|168,1| 62,6 | 26,1| 28,3 44| 737,1 728,8 813,3| -76,2
Gemischte
Bauflachen 57,0 8,8 21| 140]| 149]| 28,2 0,5 7,5 133,0 104,9 123,0| +10,0
Gewerbliche
Baulfachen 14| 41,3]1947| 41,3] 1116 390,3 371,0 379,9| +10,4
Sonderbau-
flachen 40,0 15| 321 6,1| 33,7| 20,0 51 1,2 6,9 146,6 101,4 116,0| +30,6
ehem. bebaute Brach-
flachen 136,5
Garagen 25,6
Summe
Bauflachen 2444 | 121,1|131,8| 299,2|143,2| 3279| 67,7| 27,8| 28,2| 18,8 |1.407,0| 1.468.2 1.432,2| -2572
Gemeinbedarfs-
flachen 36,0 54 7,9 7,9 8,4 65,5 63,5 70,6 -51
Ver-und Entsor-
gungsflachen 18,1| 354 1,3 0,7 2,4 0,9 58,8 66,0 70,4| -11,6
Flachen ohne Nut-
zungsdarstellung 2,2 +2,2
Verkehrsflachen 213,8 217,3 266,8 - 53,0
Bahnanlagen 81,9 74,9 101,6 | -19,7
Luftverkehr 18,3 33,9 375| -19,2
StralRenflachen 99,0 108,5 127,7 - 28,7
StralRenflachen
(Planung) 0,9 +0,9
B 167 n, 1. BA 13,7 +13,7
Grinflachen 112,5| 455| 17,8| 59,9| 23,8| 102,7 1,1 15,7| 27,0 81| 4141 399,6 475,7| -61,6
davon SPE-Flachen 49,5
Wasserflachen 203,9 256,1 218,3| -144
davon SPE_Flachen 13,5
Bundeswasserstralle 52,6 +52,6
Landwirtschafts-
flachen 732,0 739,1 7424 -10,4
davon SPE-Flachen 306,0
Waldflachen 5.811,5| 5788,3 5.762,8 | + 48,7
davon SPE-Flachen 118,5
sonstige SPE-Flachen 396,4 239,8 272,5| +123,9
ruderale Brachflachen 119,9
Gesamt *** 9.357,8 | 9.357,8 9.311,7| +46,1
* FNP 1998 Stadt Eberswalde und FNP 1998 Gemeinde Spechthausen
*x Differenz FNP 1998 und FNP 2014
Fkk Differenz der FlachengrofRe zwischen FNP 1998 und FNP 2014 resultiert aus Gebietséanderungen sowie aufgrund der Pland-
arstellung (FNP 1998 analoge Erarbeitung der Planzeichnung)
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6.15 Flachen mit Nutzungsbeschréankungen oder Schutz ~ vorkehrungen gegen

schadliche Umwelteinwirkungen

6.15.1 Immissionsschutz

Als Immissionen werden Umwelteinwirkungen verstanden, die nach Art, Aus-
malfd oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufthren.
Insbesondere z&hlen hierzu auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
oder dhnliche Umwelteinwirkungen.

Die Belange des Umweltschutzes werden im Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) geregelt. In Erganzung hierzu existieren Rechtsverordnungen der
Bundesregierung zur Regelung des Immissionsschutzes fiir bestimmte Sach-
gebiete. Fur die rdumliche Planung von allgemeiner Bedeutung sind hier die
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), die Verordnung Uber Verbren-
nungsanlagen fur Abféalle und &ahnliche brennbare Stoffe (17. BImSchV), die
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) sowie die Verkehrswege-
Schallschutz-MaRRnahmenverordnung (24. BImSchV).

Im Rahmen eines Modellvorhabens, welches das Ministerium fir Landliche
Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) und die Stadt Eberswalde
in den Jahren 2006-2008 gemeinsam durchgefiihrt haben, wurde integriert und
parallel ein Verkehrsentwicklungsplan (VEP), ein Luftreinhalte-/Aktionsplan
(LRP/AP) sowie ein Larmaktionsplan (LAP) aufgestellt.

Der Luftreinhalteplan (LRP) untersucht die Belastungen mit Schadstoffen und
Abgasen im Stadtgebiet von Eberswalde. Er erstellt ein Immissionsbild, lokali-
siert die Bereiche mit Uberschreitung der geltenden Grenzwerte und entwickelt
Konzepte und MalRhahmen, die zur Reduktion der Immissionen sowie zur Re-
duzierung der Zahl der Betroffenen beitragen. Der Aktionsplan (AP) hat infolge
kurzfristig durchgefihrter verkehrlicher Malinahmen bereits zu Verringerungen
der Schadstoffbelastung gefuhrt. Weitere Malinahmen sind in Vorbereitung
bzw. in der Durchfiihrung.

Im Rahmen des Larmaktionsplans (LAP) wurde ergadnzend zu den Analysen
zum VEP bzw. LRP/AP eine Schallimmissionskartierung sowie eine Auswer-
tung der Betroffenheiten fir die Stadt Eberswalde vorgenommen. Dabei wurde
bei der Erstellung des LAP bereits die ganzheitliche Betrachtung des Stral3en-
netzes bericksichtigt, .d. h. es wurden auch sonstige wichtige Verkehrsstral3en
bereits mit einbezogen um den wesentlichen Zielstellungen der EU-
Umgebungsrichtlinie (2002/49/EG) gerecht zu werden. Hierzu zahlen gem. 1
Abs 1 der EU-Umgebungsrichtlinie unter anderem, dass: ,schadliche Auswir-
kungen, einschlieBlich Belastigung, durch Umgebungslarm zu verhindern, ihnen
vorzubeugen oder sie zu mindern sind“. Dabei ist die Larmsituation an Haupt-
verkehrsstraBen, Haupteisenbahnstrecken, GroRR3flughdfen sowie fir Ballungs-
raume zu erfassen und die Belastung durch den Umgebungslarm zu ermitteln.
Dies erfolgt in zwei Stufen anhand schalltechnischer Modellrechnungen (Larm-
kartierung) sowie daraus abgeleiteter strategischer Larmkarten und Betroffen-
heitsuntersuchungen. Dabei legt die EU-Umgebungsrichtlinie keine verbindli-
chen Grenzwerte fir zuldssige Larmbelastungen fest. Durch das Land Bran-
denburg wurden daher im Rahmen eines Strategiepiers zur Larmaktionspla-
nung so genannte Priifwerte (Prifwert Tag = Lden > 65 dB(A); Prifwert Nacht =
Lnight > 55 dB(A)) definiert, bei deren Uberschreitung eine Gegenwirken mit
den Instrumentarien der Larmaktionsplanung erfolgen soll. Die StralBenab-
schnitte, die diese vom Land Brandenburg vorgegebenen Priifwerte Giberschrei-
ten, sind in der Planzeichnung entsprechend den ,Strategischen Larmkarten
der 2. Stufe gemaR Richtlinie 2002/49/EG" mit einem Planzeichen gekenn-
zeichnet worden.
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Auf Basis der verkehrspolitischen Zielstellungen und Leitlinien wurden fir die
einzelnen Verkehrsarten MaBnahmenkonzepte entwickelt, um die Larmbelas-
tungen an Hauptverkehrsstra3en fur die Anwohner zu reduzieren. Die Minde-
rungskonzepte des LAP und LRP/AP flieBen dabei als wesentliche Bestandteile
ein. Diese selbst werden in vielen Punkten durch die Wechselbeziehungen zum
VEP inhaltlich vertieft und weiterentwickelt. Die Larmaktionsplanung bestimmt
z. B. mal3geblich die Mallnahmen zur Geschwindigkeitsbegrenzung im Haupt-
verkehrsnetz. Im Rahmen der Luftreinhalte-/ Aktionsplanung ist hingegen die
Verlagerung des Schwerverkehrs von grof3er Relevanz.

Des Weiteren hat die Stadt Eberswalde ein Integriertes Energie- und Klima-
schutzkonzept aufgestellt, welches im Dezember 2013 als Selbstbindungsbe-
schluss beschlossen wurde. Damit wird ein aktiven Beitrag zum Klimaschutz
geleistet. Unter dem Leitbild ,Energie(]Stadt Eberswalde 2030" ist ein Malf3-
nahmenkatalog entstanden, welcher unter anderem Malinahmen aus dem Luft-
reinhalteplan und Larmaktionsplan aufgreift beziehungsweise diese tangiert und
entsprechend fortschreibt.

Neben der Berucksichtigung der ,Strategischen Larmkarten der 2. Stufe geman
Richtlinie 2002/49/EG" werden dariiber hinaus in der Planzeichnung sechs ge-
werbliche Bauflachen mit einer Flachenumgrenzung fir Nutzungsbeschrankun-
gen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. 8 5 Abs. 2 Nr.6 Uberla-
gert. Bei der Entwicklung dieser gewerblichen Bauflachen ist darauf zu achten,
dass keine stdérenden Emissionen auf benachbarte schutzwirdige Nutzungen
(insbesondere angrenzende Wohnbebauung) einwirken. Fiir bestehende Ge-
werbegebiete mit dieser Umgrenzung sind weitere Verscharfungen von Konflik-
te mit benachbarten sensiblen Nutzungen zu vermeiden. Hier gilt das Gebot der
gegenseitigen Ricksichtnahme.

6.15.2 Kampfmittelbeseitigung

Fur das Plangebiet kann eine Belastung mit Kampfmitteln grundsétzlich nicht
ausgeschlossen werden. Beikarte 16 stellt die vom Land Brandenburg ausge-
wiesenen Kampfmittelverdachtsflichen dar. Bei konkreten Bauvorhaben be-
steht hier die Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
Dariiber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behor-
de.

6.15.3 Bauhdhenbeschrankung

Im Stadtgebiet Eberswalde existieren Bauhdhenbeschrankungen. Bei Plan-
verfahren fur Bauwerke mit mehr als 30 m Hohe Uber Grund ist die Wehrbe-
reichsverwaltung Ost, Protzeler Chaussee 25, zu beteiligen. Bauhfhen von
243 m uber NN durfen nicht Gberschritten werden. Das beplante Gebiet liegt un-
terhalb eines Streckenabschnitts des militdrischen Nachttiefflugssystems.

Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht berihrt, wenn
Windkraftanlagen, die eine Héhe von 100m Uber Grund Uberschreiten, errichtet
werden. In diesen Fallen ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens die luft-
rechtliche Zustimmung bei der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-
Brandenburg einzuholen.

Weiterhin gibt es in der Umgebung des Verkehrslandeplatzes Einschrankungen
fur die Errichtung baulicher Anlagen nach 4 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) (siehe
Abschnitt 6.7.7). In Beikarte 15 wurden der Baubeschrankungsbereich und die
Hindernisfreiflachen fur den Verkehrslandeplatz entsprechend den Genehmi-
gungsunterlagen der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-
Brandenburg vom 27.05.2011 als nachrichtlich ibernommen.

Baubeschrankungsbereich fiir

Verkehslandeplatz Ebers-
walde-Finow
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6.16 Nachrichtliche Ubernahmen

6.16.1 Denkmalschutz

Denkmale sind als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pra-
gende Bestandteile der Kulturlandschaft nach den Bestimmungen des
BrbgDmSchG zu schiitzen, zu erhalten und zu erforschen. Nach Landesrecht
denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen sollen gem. § 5 Abs.4
BauGB in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen werden.

Nach dem Denkmalschutzrecht wird unterschieden in Baudenkmale, technische
Denkmale, Gartendenkmale und Bodendenkmale. Mehrheiten kulturhistorisch
bedeutsamer Anlagen einschliel3lich ihrer unmittelbaren Umgebung kénnen von
der Stadt als Denkmalbereiche unter Schutz gestellt werden.

In Eberswalde existieren ein durch Satzung geschitzter Denkmalbereich ,Mes-
singwerksiedlung Eberswalde®, ein Denkmal mit Gebietscharakter ,Stadtkern
Eberswalde" sowie zahlreiche Denkmale der Kategorien Baudenkmale und Bo-
dendenkmale. Diese Denkmale sind in der Denkmalliste des Landes Branden-
burg verzeichnet, die stéandig fortgeschrieben wird. Darlber existiert fir das
Stadtgebiet von Eberswalde eine Denkmaltopographie, herausgegeben im Auf-
trag des Ministeriums fir Wissenschaft, Forschung und Kultur des Landes
Brandenburg in der zusétzlich erkannte, jedoch unter Umstanden noch nicht
eingetragene Denkmale aufgefihrt sind.

Die Denkmalbereiche sind im FNP nachrichtlich ibernommen. Des Weiteren
enthalt die Beikarte 17 eine Ubersicht sowohl der Denkmalbereiche als auch
der Vielzahl der Bau — und Bodendenkmale. Im Anhang zum Umweltbericht
(Begriindung Teil B) sind diese Denkmale im Stadtgebiet aufgefihrt.

6.16.2  Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Natu  rschutzrechts

Entsprechende Verordnungen erfolgen unabhéangig von der kommunalen Bau-
leitplanung. Schutzgebiete und -objekte erfolgen als nachrichtliche Ubernah-
men nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im FNP. Die in Ebers-
walde vorhandenen Schutzgebiete und Schutzobjekte werden im vorliegenden
Flachennutzungsplan mit einer Umrandung und einem Planzeichen mit einem
entsprechenden Kiirzel versehen und sind in der Beikarte 12 dargestellt.

(1) Naturschutzgebiete (NSG)

Naturschutzgebiet NonnenflieR-Schwaérzetal

Das im Jahr 1996 festgesetzte NSG ,NonnenflieR-Schwarzetal* ent-
spricht den Grenzen des gleichnamigen FFH-Gebietes. Auf Eberswalder
Stadtgebiet liegen die Uberwiegend durch Wald gepragten Flachen ent-
lang der FlieRgewasser Schwarze und Nonnenfliel sidlich des Tierparks
Uber die Ortslage Spechthausen bis an die sudliche Stadtgrenze bzw.
Biesenthaler Stral3e Das Siedlungsgebiet von Spechthausen ist nur un-
mittelbar entlang der Schwarze Schutzgebiet. Das NSG ist Bestandteil
des GroRschutzgebietes ,Naturpark Barnim*.

Naturschutzgebiet ,Finowtal-Pregnitzflie3"

Das seit 2006 gesetzlich geschiitzte Naturschutzgebiet hat eine Grol3e
von rund 1.821 ha und liegt zu einem kleinen Teil im Sudwesten Ebers-
waldes westlich der Biesenthaler StraRe und entspricht den Grenzen des
gleichnamigen FFH-Gebietes.
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(2) Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Landschaftsschutzgebiet ,Barnimer Heide*

Im Siuden der Ortslagen von Finow, Eberswalde, Sommerfelde und
Tornow liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Barnimer Heide*'* als Be-
standteil des Naturparks Barnim. Es hat eine Gréf3e von 12.561 ha. In
seiner Gesamtausdehnung umfasst es Teile der Barnimplatte sowie im
Osten Teile des Waldhigellandes des Oberbarnims und im Nordwesten
Teile des Eberswalder Urstromtales.

Landschaftsschutzgebiet  Biospharenreservat Schorfheide-Chorin®

Das Biosphéarenreservat Schorfheide-Chorin ist in vier Zonen gegliedert.
Die Schutzzone Il (Zone der wirtschaftlich genutzten harmonischen
Kulturlandschaft) wird als Landschaftsschutzgebiet namens ,Biospha-
renreservat Schorfheide-Chorin“ ausgewiesen'®. Die auf Eberswalder
Stadtgebiet liegenden Teile des Biospharenreservates sind alle der
Schutzzone 1l zugeordnet und umfassen Flachen nérdlich der Havel-
Oder-WasserstraBe 0stlich des Technologie- und Gewerbeparks
Eberswalde bis zur Ragdse und die Wald- und Grinlandflachen nérdlich
von Sommerfelde und Tornow.

(3) Naturdenkmale (ND)

Naturdenkmale sind gemaR § 28 BNatSchG geschiitzt. Sie werden unterschie-
den zwischen Flachenhaften Naturdenkmalen, Einzelbdumen und Baumgrup-
pen sowie Geotopen. In der Beikarte 12 zum Flachennutzungsplan sind die Na-
turdenkmale mit Symbol gekennzeichnet.

Flachenhafte Naturdenkmale

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans befinden sich zwei fla-
chenhafte Naturdenkmale. Die ,Trollblumenwiese Eberswalde" liegt
nordostlich der Deponie Ostend im FFH-Gebiet ,Finowtal-Ragéser FlieR".
Bei der ,Blumenwiese Eberswalde" handelt es sich um eine Kohldistel-
Wiese zwischen der Schleusenstralle und dem Finowkanal.

EinzelbAume und Baumgruppen

In der Gemarkung Eberswalde sind 20 Einzelbdume bzw. Baumgruppen
als Naturdenkmale geschUtztlB. Genaue Angaben zu den Naturdenkma-
len sind im Abschnitt 10.3 des Umweltberichtes (Begriindung Teil B) und
in Beikarte 12 zu finden. Dartber hinaus gilt die Verordnung des Land-
kreises Barnim zum Schutz von Badumen (BarBaumSchV) aus dem Jahr
2009.

Weiterhin sind auch zwei Findlinge und ein Geotop als Naturdenkmal durch den
Landkreis Barnim geschitzt.

Geotope

Im Geltungsbereich des FNP sind vom Landesamt fiir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe acht zu schitzende Geotope erfasst. Genaue Angaben
hierzu finden sich Umweltbericht (Begriindung Teil B) unter Abschnitt
2.3.11 und 10.3. und sind in der Beikarte 18 dargestellit.

14  Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet "Barnimer Heide" des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung vom 13.03.1998.

15 Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzge-
biet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biosphéarenreservat Schorfheide-
Chorin des Ministerrates der Deutschen Demokratischen Republik vom 12.09.1990

16 Untere Naturschutzbehorde: Anlage 1 — Verordnung tber Naturdenkmale im Landkreis
Barnim (Baume und Baumgruppen, Geotope, Findlinge), per e-Mail am 16.04.2009.
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(4) Geschiitzte Landschaftsbestandteile (GLB)

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft kénnen gemaf § 29 des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) als Geschuitzte Landschaftsbestandteile festge-
setzt werden. Im Stadtgebiet von Eberswalde gibt es zwei Gebiete dieser
Schutzkategorie.

Geschitzter Landschaftsbestandteil ,Moore Pumpe*

Der Geschiitzte Landschaftsbestandteil ,Moore Pumpe“1 liegt in Ebers-

walde-Nordend, zwischen Leibniz-Viertel und Oder-Havel-Kanal 6stlich
der Eisenbahnlinie Berlin-Stralsund. Das Schutzgebiet mit finf Teilgebie-
ten umfasst insgesamt eine Flache von etwa 24 ha.

Geschutzter Landschaftsbestandteil ,Die Hollen®

Der Geschiitzte Landschaftsbestandteil ,Die Hollen* * liegt im Stadtbe-

zirk Westend. Die 44 ha grolRe Flache wird im Norden durch die Anger-
minder StralRe, im Stiden durch das Nordufer des Finowkanals, im Osten
durch die Britzer Strafl3e und die Kleingartenanlage ,An den Hollen* west-
lich der Britzer StraBe und im Westen durch das Gelande des Gewerbe-
parks an der CoppistralRe begrenzt.

(5) Biospharenreservate (BR)

Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG sollen neben Schutz und 6kologi-
scher Forschung auch dem Erhalt typischer, vom Menschen geschaffener Kul-
turlandschaften dienen. Die UNESCO weist im Rahmen ihres Programms ,Men
and Biosphere" weltweit Biosphérenreservate aus.

Teile des Biosphéarenreservats ,Schorfheide-Chorin“ liegen innerhalb des Stadt-
gebiets von Eberswalde.

Das Biospharenreservat ,Schorfheide-Chorin® ist in vier Schutzzonen geglie-
dert. Ein Teil der Schutzzone Il (Zone der wirtschaftlich genutzten harmoni-
schen Kulturlandschaft) liegt auf Eberswalder Stadtgebiet.

(6) Naturparke (NP)

Der Naturpark Barnim - GroRschutzgebiet gem. 8 27 BNatSchG - liegt zum Teil
in der Gemarkung Eberswalde. Der Naturpark Barnim wurde im Jahre 1998
durch die Lander Berlin und Brandenburg als GroRRschutzgebiet festgesetzt. Er
erstreckt sich Uber Teile der Landkreise Barnim, Oberhavel und Méarkisch Oder-
land und umfasst eine Flache von rund 73.000 ha. Der nérdliche Teil des Na-
turparks ragt in das sudliche Stadtgebiet Eberswaldes hinein.

Die Erklarung zum Naturpark erfolgt durch die Obere Naturschutzbehérde und
enthalt keine eigenen, Dritte belastenden Regelungen. Insofern stellen Natur-
parks keine eigene Schutzkategorie dar. Im Flachennutzungsplan wird der Na-
turpark Barnim mit ,NP* gekennzeichnet.

(7) Gesetzlich geschitzte Teile von Natur und Lands  chaft

Alleen sind nach § 29 BNatSchG in Zusammenhang mit § 17 BbgNatSchAG
geschiitzt. Sie diurfen weder beseitigt noch zerstort, beschadigt oder sonst er-
heblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

In der Gemarkung Eberswalde finden sich Alleen unter anderem an der B 2
zwischen Melchow und Spechthausen, an der L 293 zwischen Biesenthal und
Eberswalde-Finow und entlang einiger Stral3en im Siedlungsgebiet wie zum
Beispiel entlang der Freienwalder Stral3e oder der Biesenthaler Stral3e

17 Verordnung vom 12. Okt. 1994
18 Amtsblatt fir den Landkreis Barnim Nr. 8/2004 vom 11.06.2004
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Nach § 30 BNatSchG in Zusammenhang mit § 18 BbgNatSchAG sind bestimm-
te Biotope per Gesetz geschuitzt. Folgende Biotope sind darunter fiir das Stadt-
gebiet von Eberswalde relevant:

1. Natirliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnenge-
wasser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdérigen uferbegleitenden
natdrlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer nattrlichen oder na-
turnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmaiig tberschwemm-
ten Bereiche,

2. Moore und Sumpfe, Roéhrichte, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Feuchtwiesen, Quellbereiche, Binnensalzstellen,
3. Borstgras- und Trockenrasen, offene Binnendiinen, offene natirliche o-

der aufgelassene Lehm- und L&sswande, Zwergstrauch-, Ginster- und
Wacholderheiden, Lesesteinhaufen, offene Felsbildungen,

4, Gebische und Walder trockenwarmer Standorte, Streuobstbestande,

5. Bruch-, Sumpf-, Moorwalder, Hangwalder und Restbestockungen ande-
rer naturlicher Waldbesténde

(8) Europaisches Netz Natura 2000

Das européische Schutzgebietssystem Natura 2000 umfasst ein Netz kohéaren-
ter Schutzgebiete, die von den Mitgliedsstaaten der EU nach der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie eingerichtet werden.

Der Zweck der Unterschutzstellung durch die FFH-Richtlinie ist der lander-
Ubergreifende Schutz von gefahrdeten wildlebenden heimischen Pflanzen- und
Tierarten und ihrer natirlichen Lebensraume, mit Ausnahme der Vogelarten.
Fur diese gilt die 1976 erlassene Vogelschutzrichtlinie.

Die gesetzlichen Regelungen zum Netz ,Natura 2000 sind den 88 31-36
BNatSchG und 88 14-16a BbgNatAG zu entnehmen. Haufig werden die Gebie-
te als NSG oder LSG festgesetzt. Im Flachennutzungs-plan werden sie daher
nicht extra ausgewiesen.

In Eberswalde und Umgebung befinden sich mehrere FFH-Gebiete. Vogel-
schutzgebiete befinden sich dagegen nicht in der naheren Umgebung.

FFH-Gebiet ,Finowtal-Ragdser Flie3"

Das FFH-Gebiet Finowtal-Ragodser FlieR (EU-Nr. DE3149304) ist etwa
456 ha grol3. Es liegt zum Teil auf norddstlichem Stadtgebiet und er-
streckt sich von Chorin-Sandkrug entlang der Ragdse Uber Neuehitte,
Eberswalde-Nordend, Macherslust, entlang der Deponie Ostend und wei-
te Bereiche der Alten Finow bis hin nach Niederfinow.

Der Grofiteil der Schutzgebietsflache liegt im Landkreis Barnim (98 %),
ein kleiner Teil im Landkreis Méarkisch-Oderland. Innerhalb des Stadtge-
biets umfassen Flachen dieses FFH-Gebiets Bereiche entlang der Rago-
se und eine Feuchtwiese dstlich der Deponie.

FFH-Gebiet ,Finowtal-Pregnitzflie"”

Das FFH-Gebiet ,Finowtal-PregnitzflieR* (EU-Nr. DE3147301) besteht
seit dem Jahre 2000. Es befindet sich im Landkreis Barnim und erstreckt
sich entlang des PegnitzflieRes und des Oberlaufs der Finow. Innerhalb
des Stadtgebiets ist die Flache identisch mit dem NSG ,Finowtal-
Pegnitzflie".

FFH-Gebiet ;,NonnenflieR-Schwarzetal*

Das FFH-Gebiet ,Nonnenflie3-Schwarzetal* (EU-Nr. DE3148301) besteht
seit 1998 und umfasst rund 488 ha. Innerhalb des Stadtgebiets ist das
Gebiet identisch mit dem NSG Nonnenflie3-Schwérzetal.
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FFH-Gebiet Fledermauswochenstube in Eberswalde

Bei diesem 0,02 ha grof3en Gebiet (EU-Nr. DE3148303) handelt es sich
um eine der wenigen Fledermaus-Reproduktionszentren im Naturraum
mit Quellenfunktion. Es befindet sich auf dem Dachboden eines dreist6-
ckigen Gebaudes aus dem 19. Jahrhundert im Stadtteil Westend an der
Britzer Stralie.

(9) Erholungswald

Ein gesetzlich festgelegter Erholungswald gemaf § 12 des Brandenburgischen
Landeswaldgesetzes (LwaldG) dient der Erhaltung, der Pflege und der Gestal-
tung des Waldes zum Zwecke der Erholung, insbesondere fiir die Bevolkerung
in Ballungsraumen, in der Nahe von Stadten sowie groReren Siedlungen als
Teil von Gemeinden und in Erholungsgebieten um Kurorte.

Die in der Gemeinde Eberswalde nach § 12 Abs. 5 des Brandenburgischen
Landeswaldgesetzes geschitzten Waldflachen von Uberértlicher Bedeutung
sind seit 1997 als Erholungswald mit der Bezeichnung "Eberswalder Schwarze-
tal" ausgewiesen. Das geschiitzte Waldgebiet liegt im Stiden des Siedlungsge-
bietss vom Ortsteil Eberswalde 1 und ist etwa 145 ha grol3. Es umfasst Teile
des NSG ,NonnenflieR-Schwaérzetal“. Im Flachennutzungsplan wird der Erho-
lungswald aus Grinden der besseren Lesbarkeit nicht dargestellit.

6.16.3  Trinkwasserschutz

Es werden die Schutzzonen der Wasserwerke Eberswalde | (Stadtsee) gemaRi
Beschluss des Kreistages Eberswalde Nr. 87-14/1981 vom 1. Juli 1981 sowie
des Wasserwerkes Tornow gemaf Beschluss des Kreistages Eberwalde Nr.
51-11/1986 (Erganzungsbeschluss) berlcksichtigt. Fir das Wasserwerk
Eberswalde (Finow) erfolgte mit Veréffentlichung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir das Land Brandenburg am 23. November 2011 die Neufestsetzung des
Wasserschutzgebietes. Die Verordnung vom 23. November 2011 wurde inzwi-
schen durch die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
Eberswalde (Finow) vom 09.0Oktober 2012 [GVBI. Bbg. Teil Il, Nr. 86 vom 22.
Oktober 2012] aufgehoben. Innerhalb der Schutzzonen gelten Verbote und
Nutzungsbeschréankungen, tber die bei der Unteren Wasserbehérde Auskunft
eingeholt werden kann. Die Trinkwasserschutzzonen Il und Il sind nachrichtlich
in der Planzeichnung zum FNP Ubernommen worden und sind auch in der Bei-
karte 12 fur das Stadtgebiet dargestellt.

6.17 Kennzeichnungen und Vermerke

6.17.1 Flachen fir den Abbau von Rohstoffen

GeméaR § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB sollen im Flachennutzungsplan Flachen ge-
kennzeichnet werden, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau
von Mineralien bestimmt sind.

Im Eberswalder Stadtgebiet werden keine Flachen durch den Bergbau bean-
sprucht. Zur vorsorglichen Rohstoffsicherung existieren im Stadtgebiet jedoch
Hoffigkeitsgebiete fur Steine / Erden-Rohstoffe. Es handelt sich dabei um ein
Kiessandhoffigkeitsgebiet und zwei erkundete Torflagerstatten am Grof3en
Stadtsee und westlich des Kleinen Stadtsees. Diese Flachen haben den Cha-
rakter von Vorsorgegebieten. Die ausgewiesenen Gebiete sollten auf Empfeh-
lung des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe als Vorsorgefla-
chen von solchen Nutzungen freigehalten werden, die eine kinftige Rohstoff-
gewinnung endgultig ausschlieRen. Weiterhin befindet sich eine Erdol-Erdgas-
Bohrung (E EbFi 1/87) am Rand des Bearbeitungsgebietes.

Die Hoffigkeitsgebiete Kies-Sand, die Torflagerstatten und der Standort der
Erdol-Erdgas-Tiefbohrung sind in der Beikarte 18 dargestellt.
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6.17.2 Altlastenverdachtsflachen und Altlastenstand orte

Bei Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind das Vorsorgeprinzip und
der Grundsatz des vorbeugenden Umweltschutzes zu beachten. In diesem Zu-
sammenhang sind nach § 5 Abs.3 Nr.3 BauGB fir bauliche Nutzungen vorge-
sehene Flachen zu kennzeichnen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen (Altlasten) belastet sind.

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Flachen, die aufgrund der historischen
Nutzung und potenzieller Vorbelastungen im Altlastenkataster des Landkreises
Barnim gefuhrt werden (8 29 Abs. 3 BbgAbfBodG, § 2 BBodSchG).

In der Beikarte 16 sind alle Gebiete gekennzeichnet, die im Altlastenverdachts-
flachenkataster des Landkreises Barnim aufgefuihrt sind. Darunter sind auch
Flachen, die nicht als Bauflachen dargestellt sind. Denn auch in solchen Berei-
chen kann nicht ausgeschlossen werden, dass (beispielsweise im Zusammen-
hang mit Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft) infolge friiherer militérischer oder industrieller Nutzung Altlas-
ten festgestellt und Sanierungsmaflnahmen erforderlich werden. Fir einen Teil
der gekennzeichneten Flachen haben entsprechende Untersuchungen inzwi-
schen den Altlastenverdacht bestatigt.

Bei als saniert bezeichneten Flachen ist zu beachten, dass in Abh&ngigkeit von
deren geplanter Nachnutzung regelmafig nur derjenige Sanierungsumfang be-
waltigt wird, der fur die beabsichtigte schadlose Nachnutzung als notwendig er-
achtet wird. Die Erfassung von Altlasten- und Altlastenverdachtsfallen im Land-
kreis Barnim ist ein kontinuierlicher Prozess. Weitere Eintrage im Altlastenka-
taster kénnen nicht ausgeschlossen werden, da im Sinne des § 29 Abs. 3
BbgAbfBodG Eigentimer wie Verfiigungs- und Nutzungsberechtigte von
Grundstiicken gemaR § 31 Abs.1 BbgAbfBodG verpflichtet sind, ihnen bekannt
gewordenen Altlasten und Altlastenverdachtsflachen umgehend dem Boden-
schutzamt anzuzeigen.

Auf Flachen, auf deren Nutzung oder Benutzung durch den Menschen gesund-
heitliche Beeintrachtigungen entstehen kdnnen, sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung Gefahrdungsabschéatzungen vorzunehmen, um Belastun-
gen durch Schadstoffe auszuschlieen bzw. konkret zu ermitteln. Das Boden-
schutzamt ist zur Klarung der Altlastensituation, mdglicher Schadstoffbelastun-
gen und ggf. zur Festlegung erforderlicher Malinahmen zu beteiligen.

In der Planzeichnung des FNP 2014 ist die Lage (ohne Flachendarstellung) der
in Beikarte 16 dargestellten Altlastenstandorte und -verdachtsflachen mit einem
Symbol gemaf § 5 Abs. 3, Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

6.17.3  Windeignungsgebiete

Der sachliche Teilplan ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und —gewinnung“ der
Regionalen Planungsgemeinschaft ,Uckermark-Barnim“ wird derzeit fortge-
schrieben. Entsprechend des Regionalplanentwurfes aus dem Jahr 2011 reicht
das Windeignungsgebiet Lichterfelde nun mit einer Teilflache in das Stadtgebiet
von Eberswalde hinein. Da diese Planung den Zielen des in Aufstellung befind-
lichen Energie- und Klimaschutzkonzeptes fur das Stadtgebiet entspricht, wird
das Eignungsgebiet entsprechend des Regionalplanentwurfes aus dem Jahr
2011 vor Rechtskraft des o. g. Teilplanes im Flachennutzungsplan gemaf § 5
Abs. 4 Satz 2 BauGB vermerkt.

Regionale Planungsgemein-
schaft Uckermark — Barnim
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Auswirkungen

7 Auswirkungen der Planung und Monitoring

Der Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan gem. § 5 Abs. 1
BauGB legt fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vor-
aussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen fest. Auf der Ba-
sis umfangreicher fachlicher Bestandsbewertungen, Analysen, offentlicher und
verwaltungsinterner Beteiligungsprozesse sowie der raumlichen Definition der
stadtebaulichen Entwicklungsziele stellt der FNP die geplante Nutzung des Bo-
dens innerhalb vom Stadtgebiet von Eberswalde in einem groben Raster zur
weiteren Ausdifferenzierung fur nachfolgende Planungen dar. Er gibt fir den
Planungshorizont bis 2020 vor, abgestimmt auf das beschlossene Stadtentwick-
lungskonzept von 2008, welche Flachen des Stadtgebietes grundsatzlich fur un-
terschiedliche Nutzungen wie z. B. Wohnen, Gewerbe baulich in Anspruch ge-
nommen werden kénnen und welche Flachen fir den Erhalt von Natur und
Landschaft und die Entwicklung des Freiraumes vorbehalten bleiben sollen. Er
definiert weiter auch den Trassenverlauf der HauptverkehrsstraRen, der Bahnli-
nien und stellt gro3e Ver- und Entsorgungsstandorte (z. B. Klaranlage, Deponie
Ostende (geschlossen) dar.

Gegeniber den Burgern entfaltet der Flachennutzungsplan als ,vorbereitender
Bauleitplan® nur eine indirekte Wirkung. Die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans richten sich primar an die Verwaltung und Behdrden, die die Inhalte
im Regelfall bei ihren Planungen und Aufgaben beriicksichtigen mussen. Kon-
krete und unmittelbare Auswirkungen fir die Birger ergeben sich lediglich im
AufR3enbereich gem. § 35 BauGB. Bei (beabsichtigten) Bauvorhaben im Auf3en-
bereich sind die Darstellungen des Flachennutzungsplanes hier malR3gebend.

Inhaltliche Neuausrichtung

der Flachendarstellung

7.1 Beachtung der Umweltbelange und der Belange des Kli  maschutzes

Im vorliegenden FNP wurden ausgehend vom Bestand, den Darstellungen im
rechtswirksamen FNP aus dem Jahr 1998, vorliegenden raumordnerischen
Vorgaben und beschlossenen stadtebaulichen Konzepten die zukiinftige Sied-
lungsentwicklung in Eberswalde neu strukturiert. Oberster Grundsatz war die
Beachtung des raumlichen und landschaftsplanerischen Leitbildes und die Kon-
zentration der Bauflachendarstellung zur Starkung der Innenentwicklung.

Dazu wurden die im FNP 1998 dargestellten Neuausweisungen, die bisher nicht
umgesetzt wurden, kritisch tUberprift und mit den erarbeiteten Leitbildszenarien
abgeglichen. Ergebnis ist eine deutlich geringere Bauflachendarstellung im FNP
2014 gegenuber dem FNP 1998 (Reduktion um 25,2 ha) und dem erfassten
Bestand von 2008 bei Bericksichtigung der baulich vorgepragten Brachflachen
und Garagenstandorten (Reduktion um 61,2 ha). Neuausweisungen bzw. Um-
nutzung von Flachen am Siedlungsrand wurden bis auf wenige Ausnahmen
vermieden. So konnte erreicht werden, dass nach Abwagung der verschiede-
nen o6ffentlichen und privaten Belange nur bei zwei Flachen (Casino Sudend
(Flache 34) und Thimm-Verpackung (Flache 3) erhebliche Umweltauswirkun-
gen bei Umsetzung der Planung und bei sieben Flachen mittlere Umweltaus-
wirkungen zu erwartenden sind (siehe Abschnitt 3.2.4 Begrtindung Teil B).

In der Plandarstellung wird die Betonung der Siedlungsrander durch die nérd-
lich und sudlich des Stadtgebietes liegenden Walder deutlich. Ebenso wurde
die Finowkanalzone, als zentrale West-Ostgriinschneise und wichtige Frisch-
luftschneise, durch ein Netz von Grinflachen unterschiedlicher Zweckbestim-
mung betont. Neben der Beriicksichtigung von naturschutzfachlichen und land-
schaftsgestalterischen Belangen ist diese Sicherung bzw. Schaffung eines at-
traktiven Grinflachennetzes ein wichtiger Beitrag zum kommunalen Klima-
schutz durch Gewahrleistung von Frischluftschneisen.

Bei den Siedlungsflachen, die bis an den Finowkanal reichen, handelt es sich in
der Regel um Bestandsdarstellungen, die ein uferbegleitendes Wegenetz und

Reduktion der Umweltaus
kungen durch Konzentrati
auf Innenentwicklung

wir-
on

Reduktion der Bauflachen-

darstellung im FNP 2014

Berlicksichtigung
des“LeitbildesLandschaft”
in der Plandarstellung
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die Starkung der Erholungsnutzung auf vorhandenen bzw. noch zu schaffenden
Wegeverbindungen nicht ausschlieRen.

Die Entwicklung bzw. die Sicherung der vorhandenen wichtigen Nord- Sid-
Griinschneisen findet sich ebenfalls in der Plandarstellung wieder. Diese Griin-
schneisen werden im Norden jedoch durch die tberértliche Planung der B 167
OU unterbrochen. Da es sich hier um keine stadtische Planung handelt, sind
die Beeintrachtigungen durch die zu erwartenden Barrieren im Grinkorridor und
zum Klimaausgleich im Planfeststellungsverfahren zur B 167 OU zu werten, zu
minimieren bzw. auszugleichen.

Mit der Konzentration der Siedlungsflachen auf den Innenbereich ist der FNP  Konzentration der Siedlungs-
2014 eine wichtige Planungsgrundlage fir die Umsetzung des energie- und kli-  flachen auch Beitrag zum
mapolitischen Leitbilds ,Energie + Stadt Eberswalde 2030“. So kann erreicht  kommunalen Klimaschutz
werden, dass der innerstadtische Ziel- und Quellverkehr gebundelt wird, was

ein wichtiger kommunaler Beitrag zur Minderung des CO,-Ausstol3es ist. Eben-

so tragt die Ubernahme der zentralen Versorgungsbereiche aus dem Einzel-

handels- Zentrenkonzept zur Biindelung von Verkehrsstromen bei. Viele klein-

teilige MaBnahmen aus dem Energie- und Klimaschutzkonzept sind in der

MalRstablichkeit des FNP 2014 nicht darstellbar, lassen sich mit den getroffenen

Flachendarstellungen aber umsetzen.

7.2 Monitoring

Gemal 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwa-
chen. Durch die Umweltiiberwachung (Monitoring) sollen insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen in der Folge der Durchfiihrung
der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden, um geeignete Malinahmen zur Ab-
hilfe ergreifen zu kénnen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnah-
men und die Informationen der Behtrden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Die Inanspruchnahme von neuen, bisher nicht genutzten Bauflachen, die im  \onitoring bei der Entwick-
FNP 2014 dargestellt wurden, wird in der Stadt Eberswalde im Wesentlichen  |ung neuer Bauflachen erfolgt
durch die Aufstellung von Bebauungsplénen erfolgen. Mit jedem Bebauungs-  in nachgeordneten Verfahren
plan wird die fir den Flachennutzungsplan vorgenommene Prognose der Um-

weltauswirkungen konkretisiert, aktualisiert und auf diese Weise tberpruft. Aus

fachlicher Sicht wird somit auch unter Nutzung der Abschichtungsmaoglichkeiten

die Uberwachung der Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplanes insbe-

sondere durch die Umweltprifung auf der Ebene der Bebauungsplanung (ver-

bindliche Bauleitplanung) sichergestellt. Es kann aber eingeschatzt werden,

dass bei den Bauflachendarstellungen im FNP 2014 nicht kalkulierbare Um-

weltbeeintrachtigungen nur in Ausnahmeféllen zu erwarten sind.

Die grof3te gegenwartige Planungsunsicherheit hinsichtlich der Umweltauswir- Auswirkungen der B 167 OU
kungen gibt es mit der Realisierung der B 167 OU. Mit der Unterbrechung der sind im Planfeststellungsver-
Grunkorridore von den nérdlichen Waldern zum Finowkanal kénnen wichtige fahren zu untersuchen

Wanderwege fir diverse Arten verloren gehen und Frischluftschneisen unter-
brochen werden. Da es sich hierbei um keine stadtische Planung handelt, son-
dern nur um einen nachrichtlichen Vermerk einer Gibergeordneten Planung Drit-
ter, sind diese Auswirkungen im Planfeststellungsverfahren zu betrachten und
zu Uberwachen. Ebenso werden sich nach Realisierung dieser neuen Haupt-
verkehrsverbindung die innerstadtischen Verkehrsstrome verandern und es
sind dann Untersuchungen zur Einhaltung der Ziele aus dem Larmminderungs-
plan und dem Luftreinhalteplan vorzunehmen.

Der FNP 2014 hat ein umfangreiches Netz an Griunflachen und aufRerhalb von Griinflachennetz und Elachen
Naturschutzgebieten auf 885,9 ha Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur fir MaRnahmen zum Schutz,
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Insbesondere zur Pflege und zur Entwick-
die letztgenannte Flachenkategorie bietet ausreichend Potential fir die Durch- lung von Natur und Land-
fuhrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen. Die angegebenen Zweckbe- schaft als Pool fiir Eingriffs-
stimmungen auf diesen Flachen geben auf Grundlage der Biotopkartierung und kompensation
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des Entwicklungspotentials der Flachen an, welche MaflRnahmen hier durchge-
fihrt werden sollen, um eine Verbesserung fiir verschiedene Schutzgiter zu er-
reichen. Hier ist im Rahmen des Monitorings zu beobachten, wie sich die Bio-
topausstattung in diesen Gebieten durch die Durchfihrung von entsprechenden
MaRnahmen bzw. durch natirliche Entwicklungsprozesse verandern wird. Die
Auswertung vorliegender Bestandserhebungen und Biotopkartierungen bzw. die
Fortschreibung der stadtischen Biotopkartierung nach etwa 10 Jahren bietet
sich dazu an. Hier sollte dann auch Uberprift werden, inwieweit es gelang, die
natirliche Sukzession auf noch vorhandenen Offenflachen in der ansonsten
sehr waldreichen Stadt als Lebensraum und Nahrungshabitat durch gezielte
NaturschutzmalRnahmen zu erhalten und zu sichern.
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8 Verfahren

8.1 Aufstellungsbeschluss

Verschiedene Planungserfordernisse sprachen in Eberswalde fur eine Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes (siehe Abschnitt 1.3.2). Mit der Beauftragung der Planergemeinschaft TOPOS und
UmbauStadt aus Berlin im November 2008 erfolgte der Startschuss fir die Bearbeitung. Vor Einleitung
des formlichen Verfahrens wurden verschiedenen Trager offentlicher Belange (TOB), insbesondere
Netzbetreiber, im Januar 2009 aufgefordert, fir die Neuaufstellung relevante Planungsunterlagen und
Informationen fur die Erarbeitung des FNP-Vorentwurfes inklusive Umweltbericht bereitzustellen. Die-
ser Aufforderung sind 9 TOB nachgekommen.

Ebenso fand zu Beginn der Planung ein Scooping-Termin am 23.02.2009 statt. Der Einladung sind 15
verschiedene Trager offentlicher Belange bzw. Behdrden gefolgt mit denen die vorhandenen und zu
berucksichtigen Datengrundlagen fir die Erarbeitung des Umweltberichtes besprochen und festgelegt
wurden.

Mit der Einleitungsbeschluss zur Neuaufstellung des FNP, der Billigung des FNP-Vorentwurfs und
dem Beschluss zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) und Biirger zum FNP-
Vorentwurf auf der Stadtverordnetenversammlung am 25.11.2010 (Beschluss-Nr.: 23/258/10) erfolgte
der férmliche Beginn der Planaufstellung.

8.2 landesplanerische Stellungnahme

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 14. 01.2011 die Ziele, Grundsatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fiir das Planverfahren und zugleich ihre Stellungnah-
me zur Behordenbeteiligung zum FNP-Vorentwurf gemaR § 4 Abs. 1 BauGB geé&ul3ert. Es wurde mit-
geteilt, dass die Darstellungen des vorgelegten FNP-Vorentwurfs keinen Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung erkennen lassen und die wesentlichen Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung in der vorgelegten Begriindung dokumentiert wurden.

8.3 Beteiligungsverfahren zum FNP-Vorentwurf (Bearb  eitungsstand 08.10.2010)

8.3.1 Frihzeitige Beteiligung der Behodrden und Tr4 ger Offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gema § 2  Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 30.11.2010 wurden 63 Behoérden, Nachbargemeinden, benachbarte Landkreise
und sonstige Trager offentlicher Belange aufgefordert, Stellung zum FNP-vorentwurf zu nehmen und
sich zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern. Zeitgleich erfolgte die
Beteiligung der Ortsvorsteher und Amter der Stadtverwaltung.

Im Rahmen der Beteiligung gingen 2 abwéagungsrelevante Stellungnahmen von Nachbargemeinden
und 16 von Tragern offentlicher Belange ein. Weiterhin enthielten 12 Stellungsnahmen Hinweise, die
bei der Erarbeitung des Entwurfs berticksichtigt wurden.

Die Ergebnisse der Beteiligung wurden in der Synopse vom 05.09.2011 aufgenommen und ausgewer-
tet und von der Stadtverordnetenversammlung am 27.10.2011 beflrwortet (Beschluss-Nr. 32/357/11).
Die Abwéagungsentscheidung wurde am 02.12.2011 den betroffenen Behérden und Tragern offentli-
cher Belange digital zugesandt.

8.3.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeitg  emaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 03.01.2011 bis zum 04.02.2011
statt. Die Offentliche Bekanntmachung dieser Beteiligung ist im Amtsballt der Stadt Eberswalde (Jahr-
gang 18, Nr. 12) am 22.12.2010 erschienen. Zusatzlich gab es in diesem Amtsblatt im informellen Teil
weitere Informationen Uber den Inhalt des FNP-Vorentwurfs und eine Veroffentlichung der Planzeich-
nung. Dariiber hinaus wurden die Planzeichnung, die Begrindung, inklusive Umweltbericht und Bei-
karten, im Internet auf ,www.eberswalde.de" zur Einsichtnahme innerhalb des Beteiligungszeitraums
veroffentlicht.

Im Rahmen dieser Beteiligung geméal § 3 Abs. 1 sind 14 abwéagungsrelevante Stellungnahmen ein-
gegangen. Die Ergebnisse der Beteiligung wurden in der Synopse vom 05.09.2011 aufgenommen und
ausgewertet. Diese Synopse wurde in der Stadtverordnetenversammlung am 27.10.2011 beflirwortet
(Beschluss-Nr. 32/357/11). Die Abwagungsentscheidung wurde den Birgern und Ortsvorstehern mit
Schreiben vom 24.11.2011 per Post zugesandt.
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8.4 Beteiligungsverfahren zum FNP-Entwurf (Bearbeit  ungsstand 12.04.2012)

8.4.1 Billigung des Entwurfes und Beschluss uber d ie offentliche Auslegung

Entsprechend der Abwagungsentscheidung zum FNP-Vorentwurf (Beschluss-Nr. 32/357/11) wurde
der FNP-Entwurf (Bearbeitungsstand 12.04.2012) erarbeitet und in der Stadtverordnetenversammlung
am 28.06.2012 gebilligt (Beschluss-Nr.:39/430/12). Es wurde daruber hinaus bestimmt, dass der Ent-
wurf des FNP und seine Begriindung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen sind.

8.4.2 Beteiligung der Behérden und Trager offentli  cher Belange gemafd § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 17.07.2012 wurden 62 Behoérden, Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden
(Uber die Amtsverwaltungen) und benachbarte Landkreise aufgefordert zu den digital zur Verfigung
gestellten Planunterlagen Stellung zu nehmen. Drei benachbarte Amtsverwaltungen und ein Landkreis
haben mitgeteilt, dass zur vorgelegten Planung keine Einwendungen bestehen bzw. keine Auswirkun-
gen auf die Bauleitplanungen des Landkreises erkennbar sind. Von den angeschriebenen Behérden
und Tragern o6ffentlicher Belange haben 8 TOB mitgeteilt, dass zur Planung keine Einwénde beste-
hen, 6 TOB gaben Hinweise, die fiir die Uberarbeitung des FNP-Entwurfs zu beriicksichtigen waren.
In 12 Stellungnahmen wurden verschiedene abwagungsrelevante Sachverhalte geduf3ert.

Die Ergebnisse der Beteiligung wurden in der Synopse vom 02.11.2012 aufgenommen und ausgewer-
tet. Die Behandlung und Abwégung der Stellungnahmen erfolgte in der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Eberswalde am 13.12.2012 (Beschluss-Nr. 43/475/12). Die Abwagungsentscheidung wurde
mit Schreiben vom 22.01.2013 den betroffenen Behdrden und Tragern offentlicher Belange per Post
zugesandt.

8.4.3 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs . 2 BauGB

Im Amtsblatt der Stadt Eberswalde (Jahrgang 20, Nr. 7) wurde am 16.07.2012 die offentliche Ausle-
gung des FNP bekannt gemacht und mitgeteilt, welche wesentlichen, vorliegenden umweltbezogenen
Informationen und Stellungnahmen vorliegen und wéahrend der Beteiligungsfrist eingesehen werden
konnen. Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 30.07. 2012 bis zum 31.08.2012 statt.
Neben der Auslage der Planungsunterlagen im Stadtentwicklungsamt (Planzeichnung, Begriindung,
umweltbezogene Informationen) wurden die Planzeichnung und die Begriindung in diesem Zeitraum
zusétzlich auch auf den Internetseiten der Stadt Eberswalde der Offentlichkeit zur Einsichtnahme zur
Verfigung gestellt.

Im Rahmen der Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs. 2 sind 5 abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegan-
gen. Die Ergebnisse der Beteiligung wurden in der Synopse vom 02.11.2012 aufgenommen und aus-
gewertet. Die Behandlung und Abwagung der Stellungnahmen erfolgte in der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Eberswalde am 13.12.2012 (Beschluss-Nr. 43/475/12). Die Abwéagungsentschei-
dung wurde mit Schreiben vom 22.01.2013 den betroffenen Blirgern per Post zugesandt.

8.5 Beteiligungsverfahren zum geanderten FNP-Entwur  f (Bearbeitungsstand
08.03.2013)

8.5.1 Biligung des geanderten Entwurfes und Besch luss Uber die erneute o6ffentliche
Auslegung

Entsprechend der Abwagungsentscheidung zum FNP-Entwurf (Beschluss-Nr. 43/475/12) wurde der
FNP-Entwurf gedndert (neuer Bearbeitungsstand 08.03.2013). Es wurden verschiedene nachrichtliche
Ubernahmen neu in die Planzeichnung aufgenommen (stillgelegte Bahnlinie Eberswalde-West-Finow-
furt, Bundeswasserstraf3e) und es wurden die ,Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten
Stoffen belastet sind“ mit einer Punktsignatur gekennzeichnet. Weiterhin gab es entsprechend des
Abwagungsergebnisses eine Reihe von Ergdnzungen und Korrekturen in der Begrindung und in den
Beikarten. Der Uberarbeitete FNP-Entwurf (Bearbeitungsstand 08.03.2013) wurde in der Stadtverord-
netenversammlung am 30.05.2013 gebilligt (Beschluss-Nr. 47/508/13). Es wurde dariber hinaus be-
stimmt, dass der geénderte Entwurf des FNP inklusive Begriindung nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Anderungen beriihrt werden, erneut zu beteiligen sind.

B TOPOS - UmbauStadt

134



Stadt Eberswalde — Flachennutzungsplan Verfahren

8.5.2 Beteiligung der Behorden und Trager offentli  cher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Mit Schreiben vom 18.06.2013 wurden 16 Behérden und Trager offentlicher Belange aufgefordert zu
den geéanderten digital zur Verfiigung gestellten Planunterlagen Stellung zu nehmen. Von den erneut
Beteiligten Behorden und Tragern offentlicher Belange haben 13 TOB geantwortet. In 6 Stellungnah-
men gab es abwagungsrelevante Sachverhalte, die anderen beinhalteten Zustimmung zur Planung
beziehungsweise Hinweise, die teilweise in der Begriindung aufgenommen wurden.

Die Ergebnisse der Beteiligung wurden in der Synopse vom 10.10.2013 aufgenommen und ausgewer-
tet. Die Behandlung und Abwégung der Stellungnahmen erfolgte in der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Eberswalde am 12.12.2013 (Beschluss-Nr. 52/548/13). Die Abwagungsentscheidung wurde
mit Schreiben vom 13.12.2013 bzw. 18.12.2013 dem betroffenen Behorden und TOB per Post zuge-
sandt.

8.5.3 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Ab  s. 3 BauGB

Im Amtsblatt der Stadt Eberswalde (Jahrgang 21, Nr. 6) wurde am 17.06.2013 die erneute 6ffentliche
Auslegung des FNP bekannt gemacht und mitgeteilt, welche wesentlichen, vorliegenden umweltbezo-
genen Informationen vorliegen und wahrend der Beteiligungsfrist eingesehen werden kénnen. Die Be-
teiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 01.07.2013 bis zum 02.08.2013 statt. Neben der Aus-
lage der Planungsunterlagen im Stadtentwicklungsamt (Planzeichnung, Begriindung, umweltbezoge-
ne Informationen) wurden die Planzeichnung und die Begriindung in diesem Zeitraum zusatzlich auch
auf den Internetseiten der Stadt Eberswalde der Offentlichkeit zur Einsichtnahme zur Verfiigung ge-
stellt. Von einem Burger ist eine abwagungsrelevante Stellungnahme eingegangen.

Die Ergebnisse der Beteiligung wurden in der Synopse vom 10.10.2013 aufgenommen und ausgewer-
tet. Die Behandlung und Abwégung der Stellungnahmen erfolgte in der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Eberswalde am 12.12.2013 (Beschluss-Nr. 52/548/13). Die Abwagungsentscheidung wurde
mit Schreiben vom 13.12.2013 dem betroffenen Biirger per Post zugesandt.

8.6 Beteiligungsverfahren zum erneut geénderten FNP  -Entwurf (Bearbeitungsstand
13.12.2013)

8.6.1 Beschluss Uber die erneute 6ffentliche Ausle  gung

Entsprechend der Abwagungsentscheidung zum gednderten FNP-Entwurf (Beschluss-Nr. 52/548/13)
wurde die Verwaltung beauftragt, den gednderten FNP-Entwurf erneut zu andern (Beschluss-Nr.:
52/548/13). Es erfolgte die Herausnahme des SO EE siidwestlich des Gewerbegebietes TGE und die
Neudarstellung eines SO EE auf einer siidéstlichen Teilflache der Deponie Ostende (stillgelegt). Wei-
terhin wurde die Zweckbestimmung des SO im Bereich der Oderberger Stral3e geandert. Neu aufge-
nommen wurde die Darstellung von sechs gewerblichen Bauflachen mit der Umgrenzung fiir ,Nut-
zungsbeschrankungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes” (Nordpark (Teilfl.), Dr. Zinnweg (Teilfl.), Kranbaugelande (Teilfl.), Gewer-
bebrache Spechthausener StralBe/Ecke Eberswalder StraRe (stdostlich), Walzwerkgelande/lIC
(Teilfl.), ehemaliges Kraftwerk Heegermihle) und die Kennzeichnung von Stral3enabschnitten, bei de-
nen die Richtwerte von 65 dB(A) fur den Gesamttag bzw. 55 dB(A) fur die Nacht entsprechend der
strategischen Larmkarte vom LUGV der 2. Stufe gemaR Richtlinie 2002/49/EG uberschritten sind.
Weiterhin erfolgten Korrekturen und Ergénzungen in der Begriindung und in den Beikarten entspre-
chend des Abwagungsergebnisses.

Im Beschluss-Nr. 52/548/13 wurde ebenfalls bestimmt, dass gemal § 4a Abs. 3 BauGB die von der
Anderung betroffenen Behérden und TOB erneut zu beteiligen und die Planunterlagen nach § 4a Abs.
3 BauGB erneut 6¢ffentlich auszulegen sind.

8.4.2 erneute Beteiligung der Behérden und Trager  offentlicher Belange gemafd § 4a Abs. 3
BauGB

Mit Schreiben vom 18.12.2013 wurden erneut 7 Behérden und Trager offentlicher Belange aufgefor-
dert zu den erneut gednderten Planunterlagen Stellung zu nehmen. Von den erneut beteiligten Behor-
den und Tréagern offentlicher Belange haben 6 TOB geantwortet. In 2 Stellungnahmen gab es abwa-
gungsrelevante Sachverhalte, die anderen beinhalteten Zustimmung zur Planung beziehungsweise
Hinweise, die teilweise in der Begriindung aufgenommen wurden.

Die Ergebnisse der Beteiligung wurden in der Synopse vom 10.03.2014 aufgenommen und ausgewer-
tet. Die Behandlung und Abwégung der Stellungnahmen erfolgte in der Stadtverordnetenversammlung
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der Stadt Eberswalde am 24.04.2014 (Beschluss-Nr. xxxxx). Die Abwagungsentscheidung wurde mit
Schreiben vom xxxxxx dem betroffenen Behérden und TOB per Post zugesandt.

8.4.3 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Ab  s. 3 BauGB

Im Amtsblatt der Stadt Eberswalde (Jahrgang 21, Nr. 12) wurde am 23.12.2013 die erneute offentliche
Auslegung des erneut gednderten FNP bekannt gemacht und mitgeteilt, welche wesentlichen, vorlie-
genden umweltbezogenen Informationen vorliegen und wahrend der Beteiligungsfrist eingesehen
werden konnen. Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 13.01.2014 bis zum 14.02.2014
statt. Neben der Auslage der Planungsunterlagen im Stadtentwicklungsamt (Planzeichnung, Begrin-
dung, umweltbezogene Informationen) wurden die Planzeichnung und die Begrindung in diesem Zeit-
raum zusétzlich auch auf den Internetseiten der Stadt Eberswalde der Offentlichkeit zur Einsichtnah-
me zur Verfigung gestellt. Von einem Burger ist eine abwagungsrelevante Stellungnahme eingegan-
gen.

Die Ergebnisse der Beteiligung wurden in der Synopse vom 10.03.2014 aufgenommen und ausgewer-
tet. Die Behandlung und Abwégung der Stellungnahmen erfolgte in der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Eberswalde am 24.04.2014 (Beschluss-Nr. xxxxx). Die Abwagungsentscheidung wurde mit
Schreiben vom xxxxx dem betroffenen Birger per Post zugesandt.
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